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Catre
Komporaly Sandar Denes

Comuna Bitanl, sat Herculean nr 26, Jud.Covasna

email: demahidiildi@yahoo.com

Referitor ia solicitarea durneavoastrd inregistratd de Feploatarea Teritorlald Brasov sub
nr. ETBY 79774/25.08.2024 privind erniterea avizului de amplasament pentru lucrarea
“PUZ-zand rezidenfiald”, Baraolt, Judetul Covasna, beneficiar Wemporaly Sandar
Denes, vl comunicdrm o, Tn urma analizdnl documentatiel depuse, se emite

AVIZ FAVORABIL

Tntruct lucrarea precizatd mai sus nu afecteazd Sistemul National de Transport Gaze
Maturale, amplasamentul studiat find e o distantd mai mare de 200 m fafd de
nbiectivele SNT.

Prezentul aviz este valabil 12 funi de la data emiterii §i va servi strict in scopul declaratin
CU 47/31.10,2023.
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Catre
Komparaly Sandor Daneg
Comuna Batani, sat Herculean nr 26, Jud.Covasna

email: domahidiildi @yahoo.com

Referitor |a solicitarea dumneavoastrd Tnregistrata de Fxploatarea Teritaralé Brasov sub
nr. ETBV 79774/25.08.2024 privind emitersa avizului de amplasamert pentru lucrarea
“PUZ-zond rezidenfiold”, Barach, Judetul Covasna, heneficiar Komporaly Sandor
Denag, va comunicdrm &, Tn urma analizdni documentatied depuse, se emite:

AYIL FAVORABIL

intrucat lucrarez precizaty mai sus nu afecteazs Sistemul Mational de Transport Gaze
Malurale, amplasamentul studiat fiind la o distarnd mal mare de 200 m fatd de
obioctivels SMT.

Frezentul aviz este valabil 12 luni de Ja deta emiterii 5i va servi strict in scopul declaratin
CL £7/37.10.2023.

DIRECTOR GEMERAL
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SNTGN TRANSGAZ SA
Incadrare tarifare/03.10.2024 anexa 2 podf 01

L)
J

-326,77 RON

&y
IBAN
BIC

Eoemporaly Sandor
ROLORNCEOLZ5Q09011960001
RNCEBROBUX XX

Partner
IBAN
BiC

SNTGN TRANSGAL SA
ROZ1RMNCELOS2048602180C001

RNCBROBUM K

Ednywalécl Informsécldle
Meghizasazonosito

Sender ID

Incadrara tarifaref3,.10.2024 asnaxa 2podl 01
ncadrare tarifaref32,10.2024 anexa 2podf 01

o Aanyvelés datuma

Datum

Transakcitasmmnesilo

09.10.2024
09.1D0.2024

A tranzekclot kdnyveitik,

Myomtatds: 09,10,2024



SECTOR BATANMI AMEXA 2 PO DE 01
Mr, 507 / Q4.1 02024

Se completeazd de ciitre angajatii SNTGM TRANSGAT

IMFORMARE TARIF
pentru emiterea avizului in vederea autorizari executarii constructilor amplasate in
vecinitatea ohiectivelor apartindnd SNTGM Transgaz SA Madias

Urrnare 2 Cererii dvs. inregistratd cu nr, 706 / 03102024, vE aducem la cunogtinta urmatoaree:
1. Documento dapise:

Nr | __ Dala inregistrEr
| Pocurnent varificat Valic Lipsd/irvalid aooumentulel - arezertat
ik i [rehtn completzre
& | Certificat de urhanism v
b | Memariv tehnic ul
¢ Plan de fneadmare r zond w’
o | Plan de stuzfe, format pdf s o
DWEG , coordenats Sterca 70

Tn urna verificari decumentate’ depuse s-a consta-at ci acezsta esle:
% COMPLETA 2
CINCOMPLETA,

Fantru continuarea procedurii, este obligatorie depunerea docementasicl speciiicate (a pot
1

2. Tncadrare tarifara®
In urma analizdni ceredi nr, 706 din data 03.10.2074 s-a stahilit ¢ tariful azociat activititii esta
de 326,77 lei {cu 1WA inclus).
* 52 va precica doarin czul I care documentele deplse sunt relevanite.

3.0 ** Accept tarlful precizat Ia pet.2
™ 52 va complata de catre soficitant $i se va retransmite pe email rabartgadalean @ ransgazre
in termen de 5 zile de la data TnstiintZrii,

4. COMTULTn cara se va achita contrava 'ozres taxel de aviz fnclusiv TvA)
IBAN ROZTRNCEOO53048603 1 800:01
BAMCA BCR BRASOV
%8 va transmite dovacs efectudrii plati pe emall fobet gadaleanitransgaz ro

Alte mentiuniz i cazul in care solicitantul nu tansmite documentele necessre pentry
completares documentatiel, nu acceptz tariful si nu se alaclueaza plata in termanul precizat
in factura CEREREA DEPUSA sa COMSIDERA MEWALIDA S1 MU VA PUTEA 71 PROCESATA TN
CONTINUARE.

Reprazentant aof sachor Eatani Saligikant ! _' sg i
Transgaz E.J_’-.-.h%gug{gﬂ;?- Jaeido? - Avien

Datd 04.10.2024 “Data Ay
Semnaturd Semnatura 'f’; 3 2
S ki
Murna Prenume Gadilazn Robert : _Nume Prenume " A
SMTEMN. IRANGGAT 5.4
MIECIAS -
EXPMLOATARE TERITORIALA
BRASONW

GECTOR BATAR |

Verifieed ford T




T 2IEVHO10{9
TiF 1367401912
M offleofiiegare

BRE:

Mr. 11930 din 30.08.2024

FRIMARLA ORASULUI BARAOLT

8 urmare a carerii adresatd de Komporaly Sandor Dénes Inregistrald la TEGA
S.A sUb o, 11644024 09 2024, 58 emite

ACORDUL IN PRINCIPIL

Privind =erviciul de salubrizars, in scopul: PUZ-Zond rezidentialad pentiu imabilul
gitual in jud. Covasna cragul Baraolt, str. -, cod postal 525100, nr.Fn identiicat orn
C:F;28071, nr.cadastral 28071

Mentionam ca efectuarea serviciul de colectare i transport deseuri menajere se
solicita de cétre ulilizalor prin contract de salubrizare incheiat cu operatorul de salybritate.
Incheierea conbactului de salubrzare este obligatia wtilizatorului,

In prezentul acord, operaternul utilizeazd datele Dvs. cu caracter personal in vederea
dureri 'a bund [ndeplinire a chiectului prezentului asord in cantermitate cu Regulamanty
European nr, 8792018, priving prelucrarca dalalor cu caracter poersanal s privind libera
circulajie a acestor date si de abregare a Direclivel 95M48/CE (Regulamentu’ genaral privind
protectia datelar).

U atimd,
Diractor General Director Economic
Maﬂf\p Lészls Vajna Kinga Enikg
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directla Flux Gaz i Oparational
Departament Mentenantsd Specializati
E=dul. Miragesti, nr. 4-6, Corp B KOMPORALY SANDOR DENES
Sectar 4, Bucuresti

Cod pogtal: 040254

Contact online:waww. distrigazsud-refele.ro
Intelocutlor: Emma Surnes

B, -, oA
Saml Herrnlean
Comuna Batani

Jdetul Cowvasns
MrCatd: STTAN-370 703 GR0M F 09024 Lrlstul Covasn

Referitar ia seliciigrca dumneavossira inregistrata cu nr 57T40-320.203.380 din 13.09.2024, priving sliberarea
evzului ce prircipiv in scopul declkral pentre elaborare’ intocmire plan arbaniztic zonal PUE — Zona
rezidentiald — in judetul Covasna, orasul Baraolt, str-, nr. FN sau teren identificat prin numir cadastral
28071, i urma anziizei documentelos, v ransmilen plenul da situalie scara 1600 vizat de societates noosird,
proiect nr AIEARYY elaboral de Atk DOMAKIDD ILDIKO complelat cu delele solicilale =i vd comunizdm
armalodre g:

Conform planuiol de situatie prerentat, pe terann studiat s aroximilales gcesloiz, operslon | sistemulLi de
distributie Distigaz Sad Retale SR1 (denunil 'n conl-ware \DGSR) nu detine retea de distributle (condie e,
instalati 5 echipamerle afcreole pentre vehiculares gezelor naturale). Detalile priving reocaus de distributie
exislentd in proximitataa zonei de amplasarenl, coe so alld in ppe-area societdti nnastre. se regésesc Tn planul

Lucrdrile propuza nu afecteazd refeaus de dislribulic geze naturala.
Inurma enalizéri documeantatici depuse so omite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
G meniiunile:

1. Awvizul nu eate wvalabil penlru ohiineraz autoriFzaliei de construre Sioepresnls o ol neie asapra redfelei

dodistrbutic gaze rawrala exisiente Tn zong sludiald in vederes gabordrii documentat &i FUF

Dezvoltarea rejele do disiribulic gaze neiurale =e va face Tnorarem oe mesdis aresione, i lunclio oo solicicgrile

din zona rospeciva in conformitate cu Regulameniul privind racerdares (3 sislemul de diskributiz a cazelor

naturala aprabat prin Crdinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesord dopuncrea Sifnregistrares |a

Liz5H, & unei ceren de racordzne [a sistemal de disinibutia orin postafizic 1a unul dintre Birour le Receplic

Client’ ale MGER 2au online accesénd sHe-ul nosing hitps e distrignz s el refea moCasd-adu-wn-gaz.

J. Aamplaganca de obiectiva noi, consfructn act sifsag ucrdn de orice natard it zona de protectie 2 conductelar de
distributie a gazelor naturale, & slalilor da reglare a0 reglare-masyare o gazelar maluale (SHESRM, a
slaliilor de profectia catncics (SPC) a racordaricr seu a inslalatilor de tilizare a garelor naturala sa realizeaz
rumEl s resieckocy Monmelor Tehnice pentry prolectarea, excsularea si exploalaraa sizlemealor de alimentare
cu gaze naturale NTRPEF-2018 oprubaic: prin Ordinul AMRE nr. 8202018 [distaate min me admiss penle megiimul
de medie presiune conform Tabel or. 1 sior 2] & prevedenlo: Leagii erwergici cleclicoe s o gaselor raturale ns
123722, ou madificdrile 8 complelar e vltericara. pracum si & Ording'ul MEC ar, 402003

I

EETTEEIWT

Draliigas Sed Ruisin 5.0 1

Id MArSgech ne 16 Cora B B Ry Cow o R H PRI NCY e Ty i,
] "
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i}ISTRIGAZ SuD
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4. Prezentul aviz gate valakil 12 luni de la data ermilerii acestuia, numal pentru claborare PUE

2. Avizul este emis “n corformitate cu provederle Ordinulur MEG rr. 4702003, nomal pentnu anplazamsntl
ebisctivului propus, canfors planului anexat 5 Certificatului de Urbanism nr. 47 din 31.10.2023 ellberat de
Primérla Oragului Baraolt, Judelul Covasna.
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In zona studiata DGSR nu datine retea de distributie gaze naturale
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MINISTERUL MEDIULLI
APELOR S| PADURILDOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
FROTECTIA MEDILULLA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Decizia etapei de Tncadrare
Nr. &1 din 09.09.2024

Ca urmare a notificari adresate de Komporaly Sandor Dénes cu domiciliul in judetul
Covasna, comuna Balani, satul Herculian, nr. 26, privind "PUZ - Zona Rezidentiald”, prapus a fi
amplasat in oras Baraolt, nr. FM, judetul Covasna, inregistratd la APM Covasna cu nr.
4058/13.05.2024, in baza: '

* Hotdrari nr, 43 din 16 fanuarie 2020 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului, Apelor s Padurilor;

= HGnr. 1000/212 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Mationale pentru Protectia

Mediului 5i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

* QUG nr. 195/2005 privind prolectia mediului, aprobatd cu medificiiri prin Lesea nr.

263/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a svaluiri de mediu pentru
planuri 5i programe;
= QUG nr. 5772007 privind regimul ariiler naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei 51 faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Ord, nr. 192010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proieclelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar, madificat 5i completat prin Ordinul 267 /2020 -
= Ord. nr. 238772011 pentru modificarea Ord. nr. 19642007 privind instituirea regimului de
arle naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a retelei
ecologice europense Natura 2000 in Romania.
= Ordinul nr. 1.822/2020 pentru aprobarea Metadolegied de atribuire In administrare a ariilor
naturale protejate.
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Avand Tn vedere urmatoarele:
- consultarea autoritatilor publice participante n cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 78.05.2024 desfasurat la sediul APM Covasna {proces-verbal sedintd nr, 17/28.05.2024,
inreg. la APM nr. 4486/28.05.2024);
- planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 5772007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conscrvarca habitatelor naturale, a2 florei si Taunei
salbatice, cu modificarile si completérile ultericare, fiind situat in afara perimetrelor siturilo
Natura 2000 din judet;
- in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3] pct. a) st oa anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor sernnificative potentiale asupra mediului din H.G. 107652004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- Aviz de gospodarire a apelor nr. 457/17.07.2024 de la Sisternul de Gospedirire a Apelor Covasna,
inregistrat la APM Covasna cu nr. 6912/27.08, 2024,
- Dovada plata (500 l=i) - OP 556973/16.05.2024,
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

Planul "PUZ - Zona Rezidentiald”, propus a fi amplasat in comuna Batani, satul Herculian, nr. 26,
judelul Covasna, nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesits evaluare adecvata si se va supune
adoptirl fird aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu, se barcazi pe respectarea cerintelor
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de madiu
rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetdtenilor posibil a fi
afectati de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor 57 programelor cu privire, in special, la:

A3 Adresa: B-dul Grigare Balan, nr 10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, jud. Covasna,
Tel 0267/32370 Fmail: officed@apmeov.anpm.ro, website: http:\sww anpm. rafweblapm-covasna
_-Uperator de date cu caracler personal, conform Regularmentului (UE) 2016/670 pag. 1 /5
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ZGHE FUNCTIONALE S EXISTENT PROPUS
mp ) mp ]

1| Zona rezidentiald - intravilan cu restrictie

temporard de canstruire ping la elaborarea | - 3753 G
PUZ sau PUD
2 Zona rezidentialda inlravilan, cu locuinte : 1613 a3
_ miciMAX. P+2) 5 dotar aferente
3 | Circulatie carosabild - | 447 ) 174 F I
4 | Spatiu destinat modernizarii circulatiel - , - 140 3
TOTAL ZOMNA STUDIATA 900 [ 100 900 | 100

Zona reglementatd pentru locuintd = 3613 mp din care:
5 CONStruitd = 1445 mp(40%)
5 desfagurata = 4336 mp
5 clrculatii, parcari, terase = 1084 mp(30%)
5 Zone verz = 1084 mp{30%)
Regimu! de indlfime:
Regimul maxim de inaltime a constructiilor s-a stabilit in functie de:
* necesitdtile funclionale rezultate din destinatia cladirilor
= necesitati compozitionale
Regimul de inaltime maxim prapus: P+2 cu sau fard subsal
» indlfimea maxima la cornisd/streasing - 10 m;
« inaltime maxima la coamé = 15 m
Fegimul de olinfere
Criteriile care su stat la baza determinérii regimului de aliniere au fost ;
- distante normate din punct de vedere a normelor de prevenire a incendiilor, a Codului Civil,
a INSOriri;
regimul de inaltime a constructiilor;
- alinierca stradala va fi determinatd de alinfamentul obligatoriu retras cu 4,5m fatd de axul
drumului exdstent{reglementare impusa prin Certificatul de urbanism).
Indici urbanistici
Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valor maxime privind procentul
de ocupare a terenulud (POT) 57 coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
Pentru totalul zonel reglementate comparativ expus aceste valori se prezinta astfel ;

Existent Propus
POT = 0% POT - 40%
CUT=10,0 Clout=1.2

Echiparea tehnico-edilitard
- energie electrica: prin racord la reteaua electric existentd in zona:
- apa potabild: din put sdpat in incinta;
- canalizarea menajera: in bazin vidanjabil impermeabilizat;
alimentarea cu energic electric va fi suplimentata cu panour foto voltaice amplasate pe
acoperisul constructiilor;
agentul termic va M asigurat cu energie electrici, centrala Lenmici pe baza de biomasi,
suplimentat de panouri solare;
Canalizare pluviald: prin lucrdrile de sistematizare vertical si amenajiri extericare se vor
crea pante longiludinale §i transversal corespunzitoare pentru scurgerea apelor meteorice
spre ganturi. .
b) gradul Tn core planu! sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integrenzd sau care derivd din efe; Terenul s afld inintravilanul lecalitatii Baraolt fiind in
proprietatea lui Komporaly $Sandor Dénes,

I1FA/§ - AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDILILUT COVASHA pag. 3 /5
Adresal B-dul General Grigora BElan, nr. 10, mun. SFanty Gheorghe, Cod 520013, jud. Lovasna

Tel- 0267.323.701, e-mail: ulfice@aprmoy. anp. o, website: http; S anpm.rodweb/anm-covasna

{peratar de date cu caracter personal, conforin Regulamentuluf (UE) 2006/679




- respectarea prevederilor OUG nr. 92/2001 privind regimul deseurilor, aprobati prin Legea
1772023, e interzice depozitarea necontralata a deseurilor de orice fal n afara amplasamentuluw; -
respectarea QUG nr. 68/2007 privind rdspunderea de mediu, cu modificirile si completarile
ulterioare:

Informarea 5i participarea publicului la procedura de evaluare de medi w/procedura de evaluare
adecvata;

- Anunfurile titularilor planulul privind depunerea solicitirii de emitere a avizului de mediu,
publicate n ziarul Observatorul de Covasna din datele de 08,05, 2024 si 31.05.2024;

- Convocatorul nr, 4390/23.05.2024 transmis citre membrii C5C privind participarea la sedinta din
data de 12.06,2024 5i procesul verbal al sedintei nr. 19/12.06.2024:

- Projectul Decizied etapei de incadrare si anuntul public privind decizia de Tncadrare va fi afisat pe
pagina proprie de intemet a APM Cavasna, http:/fapmov.anpm.ro

- Anuntul titularulul priving decizia etapei de fncadrare, publicat in ziarul Covasna Mediz in data
de #5.08.2024,

AUtOritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat 5 garantat accesul liber La infarmatie
a publicului i participarea acestuia la luarea deciziel in activitatea de definitivare si avizare din
punct de vedere al protectiei mediului a planulwi . Docurmentatia care a stat la baza emiterii avizulud
de mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe duratz derul3rii procedurii,

Avizul de mediu nu {ine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de o executa
lucrdrf de construcfii. Titwiarul are obi igatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
Mumai in forma avizatd de autoritatea competentd de mediu -APM Covasna.

Inaintea demardrii Investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la APM
Covasna documentatia tehnicd necesard in vederea abtinerii acordului de mediu.
Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitic APM Covosna sl o
publicului revine titularuiui planului, jar rdspunderea pentru corectitudinea studiilor &i
evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

In cazul in care planul suferd madificdri, titularu! este obligat s& notifice n scris Agentig
pentru Protecfia Mediului Covasna.

Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate o plamuiui,
dacd nu intervin medificari ale acestuia.

Nerespectarea condifiilor prezentului aviz se sanctionegzd conform prevederilor legale in
vigoare,

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etepa de incadrare a planutui in termen de 3 zile de la primireq
acesteia. Dovada publicdrii in mass - media va fi ingintatd o APM Covasna,

Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii nr, 554/2004 privind contenciosul administrativ
(ractualizata®).

_r"-:__-.
DIRECTOR EXEELITIY,
Ing. HEAGU;HE;}RGHE
e EE b

aef Serviciu Avize, Acarduri, Autorizatii,

" Tntacmit
Ing. Siminiceanu GabriELH!‘Fﬂlae Referant de specialitate Stanciu Maria

C__ 3 ot
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MIMNISTERUL CITL L RIT

DIRLCTTA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASYNA MEGYE MOVELGDLST TGAZGATOSAGA

SIS, 5L Gheorglae; 2 Calsor _-'i._n:n: . 1 jud, Covusna, Ram Sois

Tl Base: (040 267 A AR 74

el meaumenier ()4 207/315953

Brmail: djcpocovasnai@gmil eons

Sice: lugpes/ Spard mouiucovasng.m

Conl liswal: 4diks304 Ne 997 24052024

Clitre,
Agentia pentrn Protectiz Mediulo! Cavasna

Pelentor la: sedivta CAT 31 CSC din cadml APM Covasna din data de 24052024

Referitor 1y adresu Dunineavoastcd Wro 4390 1din 23052024, Tnrepistreit la Divsclin
Tudepeund peatru Cultwd Covasna sub ne, 996 din 20320, prin et ne solicital punetl de
vedere privind osdines de # propus pentmn gedmpn Coleetivalui de Analizg Tehuied gi a
Comitefului Special Constituil, din dera de ZE032024 VA comimicam urmEaarele:

AVIZE DF MEDT]
| Selicitarea de obrinere aviz de medin penity “PUZ Zond recidentiali ', TAT aras Bamolt OF
25071 intravilan . jud. Covasoa, elupa de Tneslrare conform Direetive slAL Hiy 10752004,
ltular : KOMPORATY SANTIOR DENTS o claborulor; BIA DOMAINDI ILDICO:

Perimeirud propus pentry reglemeriare whanisliog 05 Bargod! ne. 28571, intrivilar) au
ure regim de proteclie stabilil pe baza Tegii 422 din 2007, gefiaiizaid respecie conform OG0 43
elin 2000, reprblicaisd.

ACORDLURT DE METVL
2. Saolteirares de obfiners asord do medic Aeana prodeemal . Ampasarel achiiic) mmitate de
reciclire deseuri din constrnetii — investitic realizald prin PNRRE ™ Municipiul SfEnty
Gheorghe sot Chilieni CF 25762 ingtavilan | analio docucnentaticl o vedersa enrilorii decides e
Incadrare confarm Legli 2922018, Glylae: S0 PROD-JR EE1 CONECTION SRL . provectant : 50
BCOLOGISTICS SRL

Pevimetrud afectar de cdre pbizetivnd de NVESHRE par e s cire yagiog de Drofeciie siebilie
e iz Legndi 422 din 2607 dvhiclizatd, raspectiv pe bany OG 43 fdin 2000, vepuhdicad Ty cozid
descanerivii fncldentals o unar VestEEl arfendogice. Deasficiorad v aolligal 54 sistese orice
aerivitate §1 sd Infinsere Divectiy Sudefeand peaire Crifourd Coverng, B tommen de 72 v ore, In
corformitole sn art. 4, alin 4 div 00 2372000, el o,

3. Bolivilarea de chiinere wecrd de rmedin penlru preieciul |, Luerdri de eaploatarte petrisur si
nisipuri, drem de aeces si lueriri conese cu amen djare lucin de apd in perimetrele Miclosonra
Sud TEY 7, sat Miclosomrn eximavilan CF 2336% [al Ly Bacaoll , analiza Cocimantalicl T
vederes emiterii decizisl de incad are contiom Legli 29272018, tituler: SC RACUS STRWN SET. :
projectant : SC ECOPROMIN CONSIUT.TING SRT. _

LPeniry geest obiectiv de fvvestiind s-q ey BT S dreniy edire AMP Cuwing docwmenig
Funct de vedere 462024 (N, IV Covasan 902 Gin 7365 30040

4. Soliciteres de obinere  acurd de needin Pootru procecte |, Clonstroire centrald eleelried
tolovaltaied, Iransamente utilitali si organizare excentare lucrar Tooom Cataling  exmavian
CF 34699, analiza documentaticl in vedarea emileri’ dacie e ve Ieedrare conlurm Legil 2922018,
tinlar: BA-POWLER SRL |, projectact - 90 BEMAS CONSULTING §RT.( docwnentsiie amdnats Ja
sedic(a anterinari)

Fontry ooest obieciiy de LTVESHE Neer @IS W s Wy ciitee 400D I TR T T i)
Puenct we vedare 4 T/0054 (Nr, DT Coavagen BOS din 7308 Mila)

b



depozitare rezervor de inecendiv, cabind poartd g racerd la retele edilitare ™, Municipinl
Sfant (Fheorphe, sir, Armata Romand v 8 OF 43317 inimavilen . analiza documsntatisi in vederes
emilerii degizicl de fneadrare conlorm Legli 2929018 ritolas SC CHOO0 PACE ML, profectand:
BTA TITUS CHIRTLA

Peniri acesi obiectiv de invasiith s-o ey F - trimiis odivee AMP Covasaa dncumierid
Lumet ate vedere SW2024 (Ne, 200 Corsgsna UF] din 24, 53.2024)

2. Soliciarea de obgirere acord de mesdiu pectia projeenl ., Construire hali de smbalare si

4. Solicilarea de objinere acord de media peniry prodcetal . Reabilitare retes de distributie en
comducte gi instalatii de racordare wedic presione PEREIOOSDIIT. Rusini pial Sfnte
Ghevryh.e ste Soimulud, analiza documanmatisi i vedersa emiterii deciziei de fncadiare venfarn
Legii 29272018, timlar: 5O 5EMOIE ROBMANA SA prin 50 CALIV SERVICE TOTAL SRL :
proiectant : 80 CALIN SERVICL TOTAL SEL

Pentru acest oblectiv o« IMVESTE N~z amis g0 - driais Cdive AMP Covasan dacmsiag
FPunct gz vadere 2872024 (Ne. SR Coversng 06 o 13 L5 20340

Cu sfimd, )
Lliactor eweotiv Al

N . P, | R

Sdariu-Corina ;_ll,_-"s%&‘.’;m_.y PR
L v A L T go="

A EA :

= s —r B[ 4

= e g T

LTS _.:-__, - -

E 1' Sy,

L
e

Intoenit: Csaki Arpdid, Consulian mormumente istorick, & peidlisl atestic M
I s ! okl
R "|;'_:3-"' '.__-q.—_l'_.:

=

| o}



Distriliutle Energie Flectricd Ramania - S sd. (emw
2 i ) 2 51 Lunza Ollulai, K=2a, BI003G, 5fHnke Chaarghe, Juod, Covasna
Distributie Energie
ElECtI‘itﬁ Rﬂma“iﬂ Tel: 700 2 Ak W L1F. DOPRMCILE S, B DA428335 ) 44821057
Sucuisala Covesns Pan: +40312UGEH Ro5, EOFER: (RuE, URE00002 ¥ L1 bk alin
illw e s ilemb e-gerge o i einbrois-2namge.m

Calre SANDOR-DENES KOMPORALY

Rafaritor 12 eererea de aviz de amplasament. freegisteati co nr 7OR0240601080 ¢ 06052024 pentru

ghiectivul : PUZ-ZONA REZIDENTIALA
o2 I adresa; BARADLT, 5at - sinsia KESERU MOZES, nr. FN Hoz -, ela) -, azarlamen] «, axl posksl B2E100,

numes tedasbzl 28071, juichul Covasna.

I wrimas srsalisdrii documentagiel depuse suntem de acord cu resizarea ohisctivului pz amplasarmani
propus gi 82 emie;

AVLZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060240501089 » 25.06.2024

cuU ummatoarelz precizzs

1. Obiectivul nu este ampiasat i zona de siguramd a etelelor aleclice de dstabiie poblicd g ose
incadrzazd indistantzle noimaie Rl de apesiea.

2. Tnzond Exista ratea pleclicd de distrizutie de Medie tensiune -

. Awiodl de amplasament mu constiluie aviz tehnic de racordars. Pertnu abting s arsehiin n wedesng
raceiodni la rejeaua slect-icE de dishnbulie o obiodivulu zau craglecea putesi aprabate pentry aces]
obi=civ trebuie 53 salicilzl la 00 jopsratoru] ce distbutie) avicul lebnic de racordars.

=rin cersvea de aviz de amplasament 5 solictat recordarea abieclwui la wleoun cloolhics de
dalfbafio publicd pantig o pailern maxim simulian absorkils de - K.

4. Valabilitatea avirului da amplasament esle pdma 31, 10,2025 oy posikilitstea prele-gini cu dursta
de prelungire a walabiidili Cortficaiului de wrbanism reapectiv 2 Aulonzslied de consiruire, o
candiizz de 2 nu g2 schimba elerentale cars au atat '3 bazz emieri .

S0 Preeenlul wviz de arplasament este walabil nemai sentru amplasameni chiecteulu, conkarm
plandgiui ar. - gi & Cedificaiulei de urkanis~ mr. 47 ¢ 31102027

. Tarnful de emilersz a avizelui de amiplasament asle "novaloare oo 9500 (20, fara TYa.

Y. Inslalsile da distribuiie sparlingrd operatorulai de distribute ao fosl il onienlaiiy pe plangl da

#lualic anexat.

8. 1n Zond Nu ewmsta insialati eectries ne A aparyr O (operatorului o2 dislriougie] sste neceaar sa v
adresati det natonlor seestor instalatii (raaselection didroslectics, Termoslectrica, alli definatod) -
in vadersa obtinerii avieslor de amplasamert.

g. Sdpdlrile in zona trasealor de cablun se wor face numar rranual, co asiskentd tehesd din sartes
apesheruluy cle -:']I.‘.r'li_ll_l!ir_!_

10, Executarea lucririlor in apropierea ingtalabilor aperalesaloi de dostibulie se va fazs cu respadarea
stricia a condifiiler din prezactol aviz, precum si @ nommeler tehnee die protacha moncii spocfica.
Denelicianl lucrdsdi, respecte execulardul, sunt rdspunzdicn gi vor supots consecintale, lmanciars
san de ally nzlua, sle svaniaislor deterdoran ale instalzjilor silsan orejudicn aduse ublzabon w
acesling 3 urrnnre 2 SrespeItEn regulior menionats
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sistomul de Gospodarire a Apelar Cavasna

nr. 437 din 17.07 2024, Compartiment A4,

CATRE,

Pers. Fiz. Komporaly Sandaor Denes
Comuna Batani, sal Hercular, or. 26, jud. Covasng

Avand in wvedere solicilarea Devoaslrd Gregistratd  la 564 Covasna ocuoonor.
AGEA /5L A0E,07.2024, privind profectul “FUZ - fona rezidentiola”, amplasal in intezvilanu)
orasuui Raraplt, ce s2 va realiza cu canditiile si funclhunee mpuase prin Cartificalul da
vrbanmism nr. 47 din 31.10.2023, omis de Frimdria Oraselun Baracll, i camunicim
urmatozrele:

1. Situatia existentd

Terenul este situzt T intravilanul orasulul Baraoll, fnd ideali%ical prinest-ae 2F. o, 28071,
Baranolt, =i &ste in proprietatea privati.

Irnaliail se afld in partes nordicd, pe seriferia orasului, azcesul pe toren va fi realizazde pe
drumul awricol, ce are legatuta cu str. Calea Trandafirilor i st Kossuth Lajos. Supralals
tocald a zonsi studiate este de 5 = 3733 mo, cars va fi destinatd pentru lecuinte si detar
aferente. Categoria de folosint2 a terenuluf este arasil, lber de constructii si neimprajmuit.
Sistemul hidra-cdilitar; o zond nu existd sistem de alimentare cu apd 57 canalizare publici.

2. Situatia propusa

Boneficiasul careste sa-si construiascd propria casd de locuit sioancxe aferente. Avand ir
vaclore cib zona este sub interdictie temporara de construire pané la claborare F'_I.__ confonm
FUG re. 3821597, initiatorul doreste 58 reglementeazd 2002 cu urmatoarele ohiective

Pastrarca funclionii zonsi, ca zona rezidentiald cu locuinke mici
Stabilirea amplasamentelor viitoaretor constructii si amenajari
tadificarea indicilo: POT, CUT
atabiliren limbtelor edificabile 57 a replementérler confarm normelor de mediu,
sanitare, stinpare 2 incendiilor, ete.
Fozolvarca cchiparn tehnrco-edilitare,
2.1 Alimentareca cu apd:
Alimentarea cu aps sc va asigura din putul sipat existent,
2.2 Evacuarea apelor vzate:

Apele uzate menajere soovor colecta intr-un basin vidan: zhil impermealylizar,
Adresn dr corespandenis
Sir, Laress O ol e 1, cod 2200006, Snh Ghenrgba, Jus DEeasng o] Figcs! 18271240 Ig = -
Torl, =ar 307 300 A5, 40 250 210 B2 Fad 40 PEF 310 DE Coed 15AM: RDSTTRIZ Z Eégﬂ. i ﬁ\'_.'-:_' Ii'j *-:""_. }-.-"
=l Alpeseratesiiidan raves e s - Fan|m,-|_5]'p1f§




2.3 Canalizare pluviala:
Frin lucrarile de sistematizare wortical si amanajar exlznoare se wor crea panle longiluding s
g transversal corespunzatoare ponlro scurgenea apelo melegice STE HAnl L,

auntem de acord cu salutiile prezentiale cu urmatoarele cond:tii

1. legea apelor nr 1077990 cu madificanle 51 completarile ulberioare, art. 16, inlerecs
realizares de locrdri noi pentru alimentare cu apd petabild, o de extindere a colar
cxistente, Tara realizarez sau extinderea corespunzitears si concomitentd 2 retelelar
de canalizare sia inslalaliilon e epurare necesare,

4. Hansfigiaru, este ablipat se ia in vedere posibilitatea racordarii La sisternu. de alimentane
cioapd cencralizatd in zond, In vederea protejdri si atingerea abisctivelor de mediu
pontru apele sublerane i supratata - contorm prevederile Legii apelor 10701997 cu
modficarile si completarile vlterioare.

A0 &eowar resperta prevederile Legii Apelor nir 10751998 cu mocificarile si completarile
ulterioare, Cap. I, art. 2, alin, (2); Apele de suprafata si subterane pot i tolosite liber,
Cu respectarea narmelor sanitare, s e proleclis a calit&Lii apslor pentog b, acdipat,
uclal, wnbaiat, spalat 5 ate trebuinte de gospoddrcsti, dacd pontru accasia nu se
foloscsr instalalii sz folossesc instalatii de capacitate mai micd pang la 0.2
litrifsocunda, destinale exclusiv satisfaceni neces tatilor gospodarilor proprii.

4. PAna la extinderea sistemulyi de canalizase manajerd publicd beneficiarul va respedla
obligatoriu prevadanle «in H.G. T142007 povind  aorobarea Criterilor  pentru
autorizarea construclia, inscricrea, “nregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea
sistemelor individuale adecvate do celectare i epurare a apelor uzats.

5. Benoficiarului =ste obligatoriv s& racordeaza la sistemul publice de canalizare, n
termen de cel mult 1 an de ln pumerea in fonctione & acestora, conform HUG, o,
1402022,

G Tnocacul Toocare, pe timpul exscutiel apar noi elemente reprevizute in docunertatia
tehinicd de fundamentare, benslcianl va anunla avtoritatea de sospodinire a apelor,

Prozenta constituie consultantd tehnicd emisi pe baza Ordinului MAP B2852019 privind
aproparea Procedurii 5i competentelor de emitere a avizelor si nu se refera la parlea de
rezistenta 5i stabilitate a constrocliei.

Lurespert, *'xht

DIRECTOR SGA::]*':_ g IMGIMER 5EF BEIROU G.E.A.
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ROMANIA
RUEYVISTIREUD. AVACERIFAN EYTERYE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEL ROMANE _ NESECRET
INSPLCTOMRA UL DR PELET LI JUDLETICAR COY ASMNA SFANTT, GHEOQRGHE
; Nr. 82.566¢ 11,014,204

Kx nr 142

FERYICTUL RUTIER

Ciare
KOMPORALY SANDOR DENES

Com.Batani, Sal Hercalian, nr.26, judeiu! Covasna

Urmare a solicitinl domneavoeasied din data de 16052024, inrepistrati n
cadril Servicinhn Butter cu nr 82,500/ 6,05, 2024, de ehberare a avizulo polino
rutiere pentri lucrarea , Elaborare pian webanistic zonal — Zona Rezidenyiald b Oray
Raraolt, ne. PN, judetul Covasna”,  vA comunicim avizaf de principiu of polifici
ruffere, cu condiba respectin dispozinilor menbionale in Cerhilesiul de Urbanism
nrA 731102023 (valall), reglementan - documentalic  de wrhanism or6e-1999
aprobata prin Hotardrea Consilivlul Local nr6/25.01 2001 st Memoriu PUZ Genera:.

Prerentul avie lavorabil a [ost emis In vederes eluborinn planulun crbaniste
zonal 5 na conferi dreprul fa institnirea rextrictiilor de eircalafic peniiu execulane:
lucrérilor projectate menlionagle o documaentulic.

Dupa obtinerea autorizagiel de construies, in faza de executie a lucrdcilor, se va
solicite avizal polifiel ruriere pentra instituivea restricgiilor de cirenfatie pe impul
lucrarilor, respecliv avizul pentru instalarea mifloacelor de semnalizare vutierd,

Termenul de valabalitate al avizalul este de [2 de luni de la data emiterii
dcestuiz, fiind eliberal in hara coemificarulot de urbanism nr, 47731 10,2027 (valabil) i
d documentalien de urhanism nr,64-1999, aprohatd prin Hotardrea Consiliului Local
nr.6:25.01.2001.

(e xtinad.

P.SEF AL INSPECTORATULUI
LADJUNCT AL SEI'ULL” INSPECTORATUILUI
(3 f:-m_ ':':‘Ir —'-‘4:‘1: ﬂ’{:‘ g.ﬂf;,;xu:
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Crrumen! s cunfize dale o caracler peranal prrnejae de poeesdanile Beglaeeanihi (UES 2016079 0] Parlanz talei Faogpeas gial Cungiloir
prvind proceciio pescunelar Fxee fincss 2> s 1'-'-:1r=|:-: el e dal e i peeenad g privisg ibers s aiic o meziee i g de abmegane a
Liirecuvel 350 (Rl prosa vl privisd mct]ia dalube ] felue. SCSheorghe, s Kaessuth Lajus, o 1) o Covsasng, eod prsial
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ke ROMANIA

m i3 MINISTERUL SANATATI
- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA
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HO0zZET A5145%  Web:  wesw clspomans i para: 14052024

B 520023 51, Ghenrg e

SLr. Gocri Feresw: nr. 12

NOTIFICARE

Asistentd de speciafitate de sindtate pubficd

Catre .
KOMPORALY SANDOR-DENES

Coruna Gafani, Sa: Herculian, Mr. 28
Tudeml Cnvesna

Ciopmaacs & solicitiil dumncaveash®, regsbald la Docepa de Saodae Mablicd & jedancla
Covasna en BT 2341 din DR.05. 20249, pewived as stenta i spevizlitae e sandlale pohlid aoniea praceiol
*PUEZ - ZONA RELIDENTIALAY in Ol Dorani, Be FX O, 28071, duestel Coviceins, v
COMUNLCEI WSl s

Froicerul ne, 200202 Qg 2027 e conlern=men I normele e i_Eil;ll:-'l .}c-. sandinle |_:-|:|'||i|.‘::'!
gigan ale reelomentini dega’er Cod. MO 103200 modifear 5 completat prin Cd, WA
A L2002 s O MU TSN Z, Ord, MUS 11920011 moditicar si complorat de Oed, W5
SO47018.

Conluznitaile Boreglemendrile sunilare io vigoars sunt meenfionabe inorelzralol de
cvaluar: peotin asistend de specialitale a condipaler trienico-samitare e 3100 D0 2024,

intoemi de dona dr Biqgen A, mslic primar de igiend.

Director execntiv

i:ll:-:I-c.'."'.d: I
1 sl Folkee- Wi
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s ficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara COVASNA

e Blraul de Cadastru zi Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
4k
! '
i """‘[II i Arfress BORC Localitste: Munmiciniy sfann ghearahs, Adresastiada ! decemini= 118 e 2 Cod
i AL oS 520008 . Vel 02673145743

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1570 f 2023

Intoernit astazi, Q5712/2023, privind cererea 40450 din 21/11/2023 somnat - ol Sennatur:

avind aviz de Incepera a lucrarilor ra ne die R h;‘ﬂl:h; IJ.rm
L 4&R/E001 = alDAS

1. Beneficiar: KOMPORALY SANDOR-DENES

2. Executant: Pal-Hadnagy Maozes

3. Denumirea lucrarilar recepfionate: Ricicare topografica pentru intacmire plan topagrafic in
scopll Lin scopul: PUZ - ZONA REZIDENTIALA™ perkru imabilul situat i1 Jud. Covasna, UAT Baraalk,
Intravilan, Lecalitatea Baraclt, nr. FM, nr. cad. 2B0/1

4. Nominalizarea documentelor si 3 docurientasiilar care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitale Imob liara COVASKA conformm avizului de incepere a lucrarilor

flumar act ﬁah‘-l act  [Tip act rtent |

O [1,11,2023 fnscris sab sermnatura privata [Pal-Hadnagy Mozes |
Al 20.11.2023 |nscriz sub semnatura privata  Pal-Hadnagy Mozes [
7 AL.10EC232 ot admiristrativ ‘rimaria Crasului Baraolt
Incumentatie 20,11.7023 inscris sub semnalura privats Pal-Hadnagy Mozes

LI _CarmelTe I'.:":'.ll.EI323 insoris sub semnotura privata Pal-Hadnzgy Mozes

Azd Curm sunt atasake 3 cerare.

5. Concluzii:
Pentru pracesul verbal 1370 au fost receptionate O propurer.

6. Erori topologice faté de alte entitati spatiale:

Jdentificator [lip eroare fumsa 5 UPrapUnere
28071 velLizare | Receptio 2718700 Imokilul TR- 113'.'] L se suprapune cu terenul 28071 din
___stratul permanant!

Lucrarea este declarzstd Admisa

Inspector
IRINEL RACLI

Diocumantil conhine Oale Lu maratity [orsanal, grobeatc go provsdorio ool Mr. 67 2001 Pagina 7 din 1



SHEXA Hr.23

CATRE, DFICIUL DE CACASTARU 51 PLELICITATE IMOEILIARA COVASHA
RO BF CAMRAGTSU S FUBLICITATE [MO2 ILIaRA SFANTL GHEORGHE

Hr.deinmmiglees ddaka, oLl gy P Ty

CERERE PRIVIND SOLICITAREA AVIZULUI DE INCEPERE ! RECEFTIE A LUCRARII

Subsemnatufs) Pal-Hadnagy Mizes cu domiciul n Jud, Covasna Comr, Bradut pr. 258 Cod postal 527055, GNP
1610520142956, legitmatd) cu C.1.. Seria K, Mr. 387747, tel. 0742085300, amail. palmoses@yahoo.com, persoand frd
autorizatd poscscare a cerlifuatului de awdorizare clasa B, seria RO-CV-F, nr. 0043, elibersl de OCFI Coyasna [a deta da
o 032013, sulic;

|, DBIECTLUL CERERIL:
M emiteres avizulu de Moepers 3 lucrdr
b1 recoppa tahniza 2 e dri da specizlilale

II. TIPUL LUGRARI Ridcare topografic in scopul PUZ - ZONA REZIDENTIALA.
l. EXECUTANT: Fal-Hadnagy Mizes
V. BEMEFICIAR: Komporaly Sandor-Dénes

IMOEILUL eswe identificat prin: UAT BARACLT

Atrass imoail Mr CF!
Localiale Sirada (Tarls) h- Facaly) | Bloe |Seaa| By | aa. | Yr-es|IE
Baraak JBI71ZATA
Soiich comunicanearaspasulu: O prin pagls 0 fas:

1 la sedil aroula feronizl B emal; palmezea@yahoc.som

Criginalul sau copia legalizaté a documentelor anexate cererii se péstreaza permanent la:
Bl tenrficiar, raspestie Komoorély 58ador-Dénes
O =alicitan~

Somnatura gl glamoila (persoana arorzat)
Fa-Hadnagy Mezes, Aut. Zer, RO-CV-F, nr, 0043

PAL-HADNAGY MOZESES 5 s

sardoiu achilal au erilanta nr. Dta Suma | G saryciu

Prir setrarea grezenbel oew i ablig 54 eosonn slpoe e sacii o 1002013 woeivod i ve purens in gl g Fegolane du JUE] 3018579 50 ak
Sequamnnhd d {5 nn SEEIE A Pedsing oA Sunopsan gial CorsTui dic 27 cpiie 2018 privind prmes) a semoancks fizicn T roea oo pivesla pricmss d5ldo
cuzamcler perannal 3i ariei ol [l dnedelie = seeso aale side abrogar= 2 Cimdie 95250F (Segulamentul qemart privied posacia dalnsn Insanesl nedsuigar
MM 109 cu CATREleT ersina deapre cae am ua consslinga
Piv aw g wocsilei cerr ra obig =i espect dsporitl: Legl oo MIVGHE prvind mBawd 22 paes in splizae 8 Regulamenioul (UE) 208873 51 ab
Regulamenlu’ (UEI~r. G520 G ol Paamechibl Ewznen g a Doneifdui Jin 57 spebe 2006 poviid procecia pereoarelor ficics in cess m prvazle preduconea aaiso
v saader sersond s pivind lizem cihcuade a acesins dacs 5'dasbroasns @ Diselivel 85960S [Regubamenio gaoesd piving poledis dat=lad, in sl neaiegan
irformalilr oo carachor persaral despes cans A 8L CURGEnGE,

MU Ol de Cadzsini gl Fuklctsba Imobilam, natluje pullic) sy persondizls uridics afbls e hordinga agropon Nahonalz 2e Ganasi 5 2 ohckas imocler,
prelicreazs debe o cardden peisond lurnizals de dumncoenas: & nome. preneme sen g momdrac] S pendilae @93 noneoe pereens] aden 1sld el

Diabeda cu caraclyr seronal summ orelaerms dr: calw operator In vecams Tdeclnd caimgekznlda ks piviod evienlele de cedacli sicule funciin gipa i
corunicls nonai desiuelardor abifali pin acle romatee (Cnacl el Sodd ge prozesud dein. Codll lecel, dls kgi speciak], ichse wganehr de prifs
parvieteker, inslargelor sou ata- 20l 5ol pabior, Inconak e feal, Tn 20set 2278 w8 N3N 5 vE dsigutn i am ug s leleis 57 gacicelize slesa perm
priviraren dalvior dimnaevcaalr,

1 eeckanes creplaiar dannsasceshd preizwes de Regdamasml 0F] nn 80NN pevine proleeia pemoenador 1 Tno esin a2 povesls peheines
dagkr o caaced pasend g crivicd lhera ciredxie a acecne date, aar gl s ooies 2B inoimeli sulinenlas bl da pobdia elair co sl pscel i
pukli ad ess resmmnseui G preedia andar, B acmss mrovasraiianzpeom InernBod o ceene 2kl daalE i e ald s s o 1FTI195TE



angwa Mr 18
MEMORIU TEHNIC

1. Denumira luerars:
Ridicare topografic pentu fntocmire plan topografic in scopul WIn scopul: PUZ - ZONA REZIDENTIALA" paniry imobilul
situat T+ Jud. Covasna, UAT 3araod, Intraviian. Localitatea Basaoll, i, FN, nr, cad, 28071,

2. Beneflclarul lucrarii:
Kumparaly Séndor-Denes. CHP 1980629142595, catdleas mmas kgifimat(d) cu C1. Seria K, N 454687 cu domciliul in

Jd. Covasng Gom. Batard Sal Herculian ne. 26 Cod pogtal.

3. Executani:

Pal-Hadnagy Mézes

Jud. Covasna Corr. Bradu] . 366 Cod pogtal 527055
Cartif cat da autarizare seria RC-CV-F nr. 0043

4. Numérul de ordine al luerarii; 86/2023

3, Oblectul lucrarl: . )
Planul topagrafic se intocmegts pentru realizarea docamenialii plan topografic in scopul ,FUZ - ZONA REZIDENTIALA"

pe terenul cinia | s-a aliibuit numérul cadastral 28071 si numds da carta funclart 28071.
Tererwl cu numarul cadastral 28071 este nefrmrejme 5i & ta vecini:

— laMord —nrcad. ZH070;

— LkEsl -pr cad 25083;

— S -De.;

— laVest —nr, cad, 283586,
Pe terenurile invecinala nu surt censtructii edifizate.

6. Amplazamentul Imabilului;

Imcbilul ce face cbiectul luerani este situat n Jud, Covasna, UAT BaracH, Intravilan, Localtatea Baraoll, re. cad, 28071 si
este compus dintr-c singurd parcela: Parczlas 1 cu o suprafafd de 3752 mg, cu calegoria de Folosingd A (arabidl), teren
intravikan, feren nefmprejmuet. Suprafata totald masuratd este de 3753 mp.

7. Situatia juridica a terenulul:
Kempordly Sandor-Dénes este proprigtar al imobilului conform Aot administrativ N, Extras CF, nr. 28071-Barack.

8. Conatructll existente pe terenul maswrat:
Pe terenul masuat nu sunt edificate construclii.

8. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:
In vederea reglzani planului de amplasament s-a efectust o fdicare topografics.
Mdsurdtorile au fost exaculale in prezenta Eensficiarului, pe imitele existente, care corzspund cu bnilek din documentstia
cadasirala avizala cu remardl cadasteal 28071,
Hidicares s-a efectual cu un receptor GPS Horzon Kronos C3 folosind mefods RTK prin stata de refadntd
pivot.gnsspos.roc2 10 mountpoint GIST.
Precizia receptorall GPS este de H: 70.0 mm + 1.0 pon ¥ 20.0 mm 1 1.3 ppm In modul Real Time Kinemalic,

Flanul de amplazament gi delimitare a corpului de propriefate & fast “mteomit cu ajutorul programulai TepolT.
Calculul suprarelel a fost efectuat prin meloda analiticd folosind eoondenatele perclelkr de conlor gk mobilului.
Docurrentele scrptize au fost realizale cu ajuloeu] programului TopoLT.

Fetelele existente Inzona studiala: . ..
Ciata Intocrniri: 01112029 Semndtura 3i stampils (persnand autorizata)

Pal-Hadnagy Mozes
Aut. Sor. RO-CV-F, o, 0042
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Calculul analitic al suprafetei

| wr. | Conrdonats pesde contur | bunnim
Pt Iakuri
- H [rm] ¥ [m] Lf1,i+1)
1 1600180857 | S46T14.774 4 437
2 | GDA1TE.ATS | S4ETSS5, 640 0are
O | S0RTTEZ1S | DA6TE 343 a6,
4 | E0EDET 153 | BETTAEH 1.1
o | Z080a0.a 1 | RETTE R 38170
o | F0E0TE BAS | BGTA5 MO8 | 103453

.E ATE3mp P=2T71.260m

Irionit Pal-Hadnagy Wozes

Ml s, BO-CWY-F, nr. b3

FAL-HADONAGY MOSE

palge nky gmez o Pl A0E Y WYOES
Vlpmia 22070000 SARAN-TRAT
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DIRECTIA JUDETEANA PLNTRIT CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELGDEST IGAZGATOSAGA
320603, & Gheorglies St Gabur Aran, or. 1l Covisna, Reaskas
Tely Fess (U40,/257 7351574
Tel ancmuenenta: (T0}40,5007, 315053
Tmmails djcpocovasna Ay mal.cam
il httpss) f s ciu i as .
Ced fiscal: 4404454 ' INe. 97 724.05,2024

Clre,
Ageniia penin: Protectia Wediulul Covasns

Relunlor la: gedinga CAT §i €S din cadrul APM Covasna din daty de 2805 2024

Eeledter la adresa Dumceavossid e 4390 din 23.05.20%4, mregistrari la Dicsclin
Judefeuns pentra Culiurd Covasna sub nr, 996 din 24.05,2024, prin cere nz salicilad punetnl de
vodere priviod ordinez de #i propus peniru gedinga Oolectivalui de Analizd ‘Tehnied sioa
Comifetulni Special Constituit, din datz ds 2805, 20024, VA ciamnniciimn wonitlerele:

AVIZAE DI MEDLL
1 Solivitarza de abjinere aviz de medi pentra "PUZ Loni revidentiald =, AT cras Baczell CF
28071 intravilan , jud. Cowvasna, elapn do Incodmore conforn Directived SEAL TG 107572004,
Hwlar : KOMPORALY SANDOR DENTS | elaborstar BTA DOMALTDT 11 HELY,

Perimetrul propus pentru reglementore wrbaristiod (CF Baraol ae 2QEGFL imtravilan)
are Fegim dde profectie stahilif pe baza Tegii 422 dw 2007, QCELzad, respactiv ool O 43
eliss 2000, republicaid,

ACORDLRI DE MEDLL
4. Eolicitarea de oblinere 2comd de mediu penttu protcelul | Amplasacel schizifie) unilate de
reciclare degenri din construclii — investitie reslizm prin PWRRR 7 MMunicipiel SiEnis
(rhearghe sal Chilieni CF 23762 intravilan | analiza documen-atizi In vedsres smiteil decixfel dao
Tncadrane eordomm Legii 20072008, Glalan SC PROD-PREST OF INECTION SR | proicctan : 3¢
ECOLOGISTICS SKEL

Lerimelrul giceia? de edre obiectivid de inves LR propes pid ave regim de prodecile siobdi
pe haza Legii 422 din 2000, actwalieatd, respectiv pe daza (0 43 din A00E, repmblicard. b cozud
doscaperivii meidemtale w umor vesiii arficelogior, bansficiernd esie ablfpal &8 sivters orice
activitaie yi sd infermeze Divectia Sudeleand penlv Culiued Covasna, b wmmen de 72 e ora, in
eorformitone cuart, 4, alive 4 dig (8 L3000 repudiicaid,

3. Baolicitares de obtinere secrd de medin penteu noodesl | Lueriie de exploatarie pictrisuri s
nisipuri, drum de acces si lueriivi cunexe cu amenajure lncia de apd in perimetrele Viclogoary
Sud 78,9 7, s Miclosoara  extravilas O 23368 UAT Ors Barnolt . wializs dacunentatizi in
vederen emiiorii decizied de neadiee conform Legn 225018, tilar: 3C RACOS STEIN SRT. |
prodectant = SC BCOMOMTN CONSUT TING SXL

Pentvu gcest alieciiv de Bnvestiphi v smis g S-a drimsis pdire AMP Covasie ducenerdu)
Panicl de vedere S0°2024 (e, DT Covosng D04 din 13, U3 2024

4. solicitaren dv olfincre  acord de medic penttu prodecin! | Construire centrali eleetrics
fotovoltaich, bransemente wtilitin s orpapizare executare Juerdr ¥, com Calaling  extravilan
CE 34699, analiza dociunentaticl In vederea ciiterii deciziei de Incadrares confosm Le il 29520 R,

titnlar: RA-POWER SRL | proicctant @ S0 EMAS CONSULT.NG SR (deomentatie erdnati la
Sedin)a antericari)
Pramre aoexé obieoriv e CRVESITEE S-r &0ilE 5T S-n iwimiiy odtve AMT Covesna ehacerrend

Punct de vedere 772024 (N DUC Corvasng P05 din 1303 2024
1



2. Scliciteren de oblinere acerd de mediv penttu proiscil |, Construire hula :EIL. umbalare si

depozitare reservor de incendiu, cabini poarld si nuurﬁ Ia retele edilitare "»Iummpml
Sfint: Gheosphe, sir Armsta Rewdnd mr 8 CF 43317 Intravilan | analiza docun e |f|l|"1 in vedorza
comteril decizief de Tncadvars conlirm L n::gu 290N A, vialar; SC CITOCO PACK SEL , nroiseiam:
BTA TITUS CHIRILA

Peniry aoest abigstiv de VESEEE w-gt @iz B opeor Sriveey odore AP Covoseg coctementio
Punct de vedere 302024 (Ne, DJC Covasra 977 din 24 L3, 2024

6. Solicitares de obfiners avord de mediu pentru projestul . Reabilicare refea de distributic cu
conducte gi instalafii de rucordare wmedic presinne PEUOSDRIT. Mo teipivl  Slni
{thearghe  sir Soimuohai, analizs documentali=i in vedorza antiterii deeizicl de ocadwe conform
Lagii 29222008, titular: SO EMNGTE ROM "LHJ.-"'. 24 pon & CALIN STRVICE TOTAL SRL
projectant @ BC CALIN SERVICT TOTAL SHL

Fenrry aces! obiectiv ge |'."!I-|'.-"'-"|_,"r! V- ETNE B - Doy odira AN Oovasea dnegicrin!
Punct de vedera 82024 (Ne, DOV Covanng S06 o8e 1305 Ada

Cu =limd,
Ldrector exneculiv b i
MMecia-Conea |, 'M_fl rﬁ]"‘alf,",.;l‘ T _L

IR ."'_‘:“ Ly
Tritocinil: Csdkd Arpad, Consulfant momuoente f.lil:_‘."il’tt_!_}::;JE“C]Ei".lj.'il:_e'.ll:«:-.l':._l'..‘!;;hf:- e
| i -\._:'_-__.'_-
L
[
T
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NESECRET
MINISTERLL AFACERILOR [NTERNE Nr 3830330 din 16,12 2024
ieparlamentul pentn Situagi de Urgengi
frspectoraid General peniru Situagi de Urgenyd
Mmspecioratid pentrn Nitualii de Drgengi
. Mhar Fiteazud ™ al Juclepiud Covasna

Exemplar nr...
Sfdntn (rhearghe

Catre,
KOMPORALY SANDOR DENES
Comuna Bitani, saml Herculian, or. 26, judetul Covasna

Urmare Ta adresa dumneavoasiel inregistratd la Tnspectoraiul pentru Situatii de
Livgenia , Mihal Viteazol™ al judetului Covasna, cu mumarul 3830330 din [5.11.2024 51
4 documentelor anexate pentry elaborarea U - ZONA REZIDENTIALAY, din orasul
Baraolt, TN, judetul Covasna, ¥4 comumicim ¢i, in urma verificinlor clicludte putarn
erivite urmatorul punct de vedere:

- Considerdm i, se poate realica accesul cu autospecialele de micrventic pand la

limita de propriclate. Precizdm faplul ¢f sc impune respectarea cerinlelor impuse

din documeniatia Inaintatd de cdtre solicitant privingd modernizarca drumului de

acces. napocl care trebule realizal col mai trziu pdnd lo constrngres casei de Jacuit

sl a anexelor,
Tolodatd mentiondm ci sunt neeesare (dupi cae) asigurarca;

= accesuln la toate clidmile din incinta studiat®, respectiv prin respeclarea
prevedertdor pet, 412 din Anexanr 4 din I1.G. ne. 325 din 27 iunie 1990, “Pesirn loate
ceilegmivitle de CORSIFNCHT S amenaidrl Se vor asigurd goeese pentri ilerveniil in caz de
rrcendin, dimenyionate conform norme e penitry trofic greu”)

- distantelor mimme de sigwrantd Gatd de toate edificiile limirole  conform
prevederilor tab. 2,22 din Normotival de vigurantd fa foc a conviruciidor, (ndearpe T
11899

- distanielor mnime de siguranla Gud de statiile de distribupce carburanti la
autovehicule, conform Normativul NP U04-2003 pentru proiceiaves,  executared,
exploatared, dezufeciaveq §i postulilizarea stapiilor de distributle carburangi o

autoveliiculs,

I;:Lgina 1 din Z, : NeSBCReT
Sorc CH el e 31-33, cod SN0, Fe A4 A L5350, 315351, Fax M2R7 /3111682
L | T AL s o Lo (ol | o W




WSLCRET
- distangele de siguranid Lagd de liniile clectice acrieme dJe peste 1KV in

conformitate cu provedenile arr 23 div ONRE ar, 2392019

- distantelor de sipurantd fatd de ssteme de alimentare a autovehiculelor o
carburanti, inclusiv GPL 51 GNCV, ' veeiniitatca constructiel i daci se respectd
distaniele de sigurantd fath de acestea conlorm nonnativelor specifice.

e msemenea, in cazul i care, vor avea loc lucrdn la reatele de alimeniare cu apd
pentne stingeres incendilor In localita, beneficiarul are obligatiz solicitiri si obinerii
autonizapien de securitate fa incendiu, in baza documentelor previoale in anesxa or. 12,
erf. 3. din Momele mewdologice privind avizarcs 51 aulorizarca de securitate la
meendiu 51 protectie civild aprobate prin OMAT ne. 180,202,

Cu respect,

INSPECTOR SEF.

':'GIL ffﬁ""ﬂl L -
s %&ff Feo

Feepiingd cu 010012024, dosumentatille de avicsreauionrare privind secunitaea la incendiu s jpuotes]iz civili se depunio
tarmat electrocic. Thin excepiie, pind o dote de 31.12.2024, decuneniadile ehrive de proiectare se por depune 5i in Sonial
letne

atr. Gt ne S T-40, encd GAD0ET, WeL0267 /315350, 315351, far 0267 /211002
e-mal: ponzachims o

Pagina 2 din 2, NESECRET
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Hr. rrrerr =L k=I[u]

— .7 Dol de Caaastru 5 Faal citate bl Crvasne
_F‘?f‘ o Sirga’ de Caaastu gi Bublizitabe Immnbil 2% Sfantu Srecohe Tiia 03
o Lare 10
J U A || - 2427
AMNLEL EXTRAS DE CARTE FUNCILARA e
S T PCHTRLU INFORMARE T" IT :
Corie Funciara N 28071 Baraadlt “I]HI] !Jl n IH!II

&, Partea |. Descrierea imobllului
TEREM Irtravilan

Adresa: Loc. Baraclk,  ud, Cowasna

ori [V foemsrst M suprsfats* (mp) Observatii / Referinpe
| A2 | FEOTT 1.753 [ 2=2n ~& rprelmilk;
B. Partea |l. Propretari s5i acte
inscrier privitoara la drephal de proprietats 5i akbe dreptud raale Refarinta ]

195646 / 16/05/2023 |

Ack Metarlal o, Conlracl ve donatie imekbiliora nr. 1339, din 190050074 Einis ciz WP Haiy Altils iundce; |
Intabulzre, drept de PROZRIZTATE, conakie co bun prooriu, dohand t Tl )

I &

prin Conventie, cobs actuala 170 0
1} KOMPORALY SANMDOR-DENES
C. Partea . SARCIN | - '
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer]
de garantie si sarcini eferinta
ML SR
T bl R T A B R RN © P H AN Lrd EH Pl H it sl N P S ASTFA, Mg 7 ouin 2

L R [ N H A |




Cacte Tupciard W 2EGETE Correna/ T M ueicipiug Baraoit

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Ir nadacstral Suaralala jrmp®
28071 3753
FAhprratata eale delerminslE in planul de proiect @ Steran M,
Or—allnl IKIARE IMORIN

Obsarvatil f efrainta

FATRC

27

Cate referitocare |a terep

THES

| T e e e £ =

He | Categeric | oaten | Suaratats ; ' " i ¢ Mas

ot | folosints [y (g lana Purcels Wi topo Qdbzamvatii / Mefernnte
1| arobil |[CA. 3.m3 11 : :

Lungime Segments

1) Malgrie lungImllor segmentelor sunk obfinute din profectls I plan,

Funct Punct

Tmceput

Langime segment
== i)

sfarsit

o
.

i 7 IPRE
3 2 1.6
,'1 T i ) L

41181

Do um1mnr S s i g et panangg! coatmass S peebaehe el el W TP

Aon?

Syl Ll




Lame tunciard N 2ECF L CovnunaSGonaMui oo Garaort

& Lungimille segmenteler sunt delerrninate in planul de prodectie Skerea TO 5 sunk rolunjite la T milimetr.
#4¥ Dlstantz dinra puncte @ste farmata div segroente comoalale op sunk mal micl decat valoarea 1 mrilirmetr.

Extrasal de corte funcierd generat prin sistemnul Infarmatic infegrat 2l A% CH contine inforratiile din cartza
lunciasd ackive & dala gernerdrii, Aresta oske valahil in condilfile proavasals de arll, 7 din Legeas nr 43572001,
cargboral cu arl. 3 din QULLE nr. A1/2006, axc usiv in mediul eleckron o, pentro activibal 3 procese
anministrative pravirute de legislatia i vigoans, Yalabilitalea poatn toestinga S0 forma i7ich A
duocwrneniulai, 00 semndlurd clegrafs, cu acceptul 2xpres sad procadu-al af instilutizi aoblice i endcalii
care a sclicitat prarantarea acestul exlras,

Verifoanes eorpetizudini 5i realichsi irfermatillor continuze de dozament se poaks Faco B e osa

wynw . ancai.rofverificare, folnsingd cocul ne verisrare anline disponibil in antet. Cedal de eerificare 2518 valahil
30 el e calendarizlice de la momenlul generdrii docummenleld,

Cata 5l ora generardl,
dbe Ley 2023, 10:21
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MEMORIU DE PREZENTARIC

LINTRODNUCERL

1.1 Dale de recunoastere s documentatied

Denuvmirea luerari: Elaborare PLA — Zona rendentiala
Amplasament;jud Covasna, Orasul Baraolr, tn.- intravilan
Benetictar: (rrasul Baraolt

Initiator: Komporaly Sandor Denes

Proicetant gencral: Liomahidi Hdiko-31A — STGheorzhe
Dada claborarii: moicmbrie 20023

1.2 Obiectul lucrari:

mitatorul @ persoana tizica Komporaly Sandor Denes deting un teren de 3733 mp
in zona de locuinte si dotard aferente a intravilanului orasulul Baraolt pe care
doreste sa-si canstruiasca propria casa de locuit st anese alerente
Avand n veders ca zona in causga este subr intesdictie linporara de construine
pana la elaborare PL A sau PUD, conlrm PUG ne3897 imitalorul doresie sa
reglerneniese wong, cu urmatsarele obicetive in special:
paslrerey [uncliumi womel, ey wona revidentiala co Tocointe mict (max P+2)
stabi lires ymplasamentalor vittnarelor consrmerii 2 amenajari
modihearsn indictlor urhanistic (PO, CLATY
stabilirea limitelor edificabile sl & reglementartlor conlonn nonnelor de
mediv, sanitare, stngere a incenditlor, ee.
rezolvarca cehiparit wehnico-edihlare
Mo se va exlinde intravilanual =1 nu s impun reglemeantar de servitut

1.3. Surse de documentare-baza topografica

In vaderea elabhorari PUZ-ului de fata au fost consuliate vematoarele documentarii:
-ridicarea topogratica a zonel, executata prin grija imbiatorulu

-studiul peotchnic a gonei excculdle prin grija nitiatorulo



-Manul urbaniztic general al arasulul Baraolt aprobat conform legii

-legislatia specifica cu wnplicatii in domeniul urbanismului

ZSTADIULACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Exolulia fonei

Aoy are o asesare lavorahila div punet de vadare geoaratic si funetional, find
amplasat in zona rezidentialz a orasulul, ou circulatil rutiere asigurate

Zoma hind dotata cu intrastractura adecvara, cu censtructil de locuinte si dosar
2 afla In dezvoltars; parcelele nelelosie pentra agricullura sc
refunctionallecoes, constructinle @1 amenajarile sunl desvollate, resbilitate de non

propriclar

2.2 Incadrares in teritoriu

Jona studiata se atla in partea de nord- zona rezidentiala o orasulul Baraolt
Terermul de 2753myp este plat cu folosinta arabil in intravilan i este intabulat in
CI e 2807 [-Baraclt sub nrcad, 28071, neimpresmuit st liber de constractii
Yecinatati:
la nord: arahil i extravilan | recad 28070- proprictate a initatorualol
la est: arahil in infravilan, nrcad . 260983- fara consoructil
- la vest arahil in intravilan, nr.cad. 28366- tara constructii- proprietar: Szabo
[stvan

la sud: din de exploatare

2.3 Llemente ale cadrului natural construit

Crresul Baraolt este situar in depresiunea Baraolt, subdiviaune a depresiumii
rasovalu din partea nord — vestica a judetului Covasna, intre muntii Persani =i
Baraolt, drenata de Ia nord la sud de ravrile Baraolt 51 Cormos, la o altitudine de
A00-300um.

Creasul are un clitmat continental wmed cu vert blande =1 precipicatin pe wo
paccursul anulu

Caractenisticile geologice si hidro- peolehnice vor [ enumerite in shudiul
wealehnie anexal

Fost oras minier, economia orazuhin e hazaaza acum pe prelucrarea lamnulii,



industria wexlila, de materiale de construcni, pe industnia alimeniaralprelueriee
dic carne w1 lapte) dar 51 pe agriculturz, transport. comeait si diterite servicil,
ulinmele capatand pondera din ce in ce ma’ mare

Zona de locuinte |, institutll publice & servicii de pe arterele principale als
orasulul sl la sud de ecestes, se extind si spre noed cu zone de locuinte =i docard
aferente, ln aceasta ona se ally i parcela initatoroui

Zona industriala se ally ntr-un rup separat, le distunw de trupal contral, spee
viesl, nedlectand calitatea locuiri din oras

2.4 Circulatia

Circulatia carosabiia n zona este asigurata de dramul de exploatare in legatuea
e Calea Trandafivilor, spre vest, 51 strada koossuth Lajos, arteca prncipala
arasulul, spre est
Drumul de exploglare din sudal pareelel este un dram de pamaent, nemodemizat.
2.5 (}euparea terenurilor
e terenul studiat nu se atla constrictil
POT=0% CLT— 80

2.6 Echipare tchnico-cdililara

- almentare cu energic clectrica : mexistenta dar cu posibihitate de racocdare [a
releeun cxasicniy in song
. APRTCCS D T CXISLA
canalizarea menajera ;| nu exista
2.7 Probleme de medin
cadrul natural =i construll dominat de erenurt agricole partial in intavilan si
constructil de locuinte s gradin
- s vor asigurd loale utilitatile tehnico edilitare confonr nomzlor de medio =i
SHTTELALE
2.8 Optiuni ale populatiei
I urma constataril situatiel existente, & sstmeatl posiblitatlor de deevoltave:
solicitarsa beneficlarulul de a realiza o cona readentiala sia punctulu de vedere al

admunisiatiel publice locele asupra pohiten de desvollare urbanistice & conel (enunlal



P |

i Certificani] de Urbanizm oA 73110202 3-2lberat de Primaria Crasulul Baraolt) s-
Au conclusong vrinaloareie neeesitll s opliont :
ridicarcs interdiclici de construire institl prin PUG ne 3897 ssppra sonei g
lacuinta s dotzn aterante, prin PLA-ul de fata
slabilirea functiunii principale, regimulni e inaltime, da aliniere, aspect exlarior
al constructiilor, indicl vrbanisted, cirsulati sl modul de asigurare a atilitatilor
rehinico edilitare
3. PROPUNER] DE BEZYOLIARE URBANINTICA

J.1 Conclwan ile studiilor de fundamentare

Mecesitalea eaborarn PLA-ulun de fata a decurs din urmatoarele opliuni:
existenta parcelel de 3753mp din mtravilanul orasuhi Baracltin
proprictaten wutiatoralul ca zona rezidentiala destinate locuintelor
el max. P12 s dowarile alerenueanexe Tara impact asupra mediului) cu
interdiclie lemporara de construire
amplasamentul propice functiuni propuse: Aona residenuala, din mat
multe puncte de vedere: aserare favorahila, cadr’ natural adeewat,
circulatie asigurata, posihilitate de racordare la utilitat

- doleanta beneficiamlul de-a constl o locuinta sl anexe de tip urban tars

reparcelarea terenulul

Ca consecinta g siudolor elecluate | reslementurtle in cadre] presentulul PLEE se

refory lu -
- midicyres mterdicticl de construire instituite prin PUG valabil asupra
terernulur de 373 3mp din mtravilan pentry ZOMA REZIDENTIALA, deci

Tara schimbare de destinatie

- aslguraren amplasamentelor netlor constructl S amenajar, Necesans
[uneiie, cu pastrarcs dmitelor parcelen exisente, stabilivea idicilor
urbanistict s reelemenlares zonet confomm normelor de mediu, sanilare
Bl

1 se i extinda intravilanal,

stalilirea limitelor constraibi’ e



rezolvaraa circulatiai carosabile:coerant 51 nederanjant penlr oy

rezolvarea echiparii rehnico edilitare

3.2, Valorificarca cadrului patural

Mobilares conei cu consreetii 81 amenajan se va intamipla alal cu pasteancs medioli

nulural dal esl 51 en regpectarea sonelor de protectic mpuse de legislatic,

33, Viodernirarea cireulaticd

Rezolvarea circulatier in mona studiata se bareara pe:
sxistenta crumului de exploatave, legatura prin Calea Trandafirilor- strada
kooszuth Lajos, cu centrul orasulul

Lusnd in considerare situsbia exislenty se propun unnatoarele:
Ruacordarcas cireulalien carosabi e din memta la dromal existent din sudual
amypasamentulul |, nederanjant pentru circulatia din zona

» Cirgnlatia in incinta se va destasura fluent | parcarea avtoturismelor se va
intampla numai in intericrul mcintel,
Dol de exploatare din sudul parcelel va {1 modernizat corelat cu restul
wiriel ntr-un prodeed, din alte fnantar. Sc propune o strada de categoria a IV-
W, penbnt care scpropune retragerca alimamentulom cu 4, 5m Fala de axul

strazn

3.5 Zonificarea functionala, reglementari, bilant feritorial. indici urbanistic

3.5.1 Organizarea arhitectural-urbanistica

Criterile principale ale organicarii arhitectural-urbanistice a zonsi au fost

urmatoarale :

lratarea Aomel ca o singura parcela destinala constuiri @ unel Locuinie st unor
anexe pantru initiator, tara reparcelan

asigurarea amplasamentelar pentru noile constuctil si amensjar, respectand
restrictiile mpuse

vrganizarca clrculatien carosabile care sa deserveasca mcinta m mod fluent si
lesmeios lara o ceranja ealicul exislent

ITLarea cocrenla i spabilor, ercarca unu ansamblu organizal modern

imtesrared s1 armonizares cadralm construil cu cel nafural



rezolvarea utilitatilor pein racordare la retele contralizse cxastonte inzong siin
sisteme locale, la nevole

3.5.2 Foniflicarea teritoriului

Se doresie realizaraa unei singure zone functionale: LONA REZIGENTIALA (L cu

locuwinte mict si tunctiuni complementars | anexe, sorvicid nepoluame, civeulatil, zong

varzl, utilitar, ete
S ZL{zona efectiv sistematizata) -parcely imitislorulu — 3733mp

S5 PLE =8 2L + {drumul de deservire ) = 3900mp

Rilant teritorial comparativ

AT FIMCTIOMN ALE Bl IS
e i Tp %
| AOMNA REAIGEHTIALA  PSTEAYT AN U RFETRICTIE A g = =
TERAPORARA TR CIPCSTRUTRE P LA BELABAIL 'L
AL
| H 2NN DELIDEN NTALA- 1N CEAY ILAN, G a3 TNT : als 47
MECHRIA N 2w YEART APTRESTT
3 CHECHT ATIC CARTEARIT A& 47 4 a7 1
4 ST ER FENAT O EEAR T CIRSITATIT - =M 5
TEAEAL ZORA S0 LALA L LN BRHCH] T

& Zona reglementata pentru locuinta — 2613mp din cares
5 constraiia = L4 2mpi40%)
5 desfasurata — 433 6inp
5 clreulatil, parcart, terase — TOEdmp 30%%)
S zone veral - 108dmp{30%4h)
3.5.3 Regimul de inaltime
- Regmmul maxim de inalfime a constructiilor s-a stabilit in functic de
necesitatile functionale rezultate din destinatia cladinlor
necesitatt compozitianale

Regimul de mnaltime maxim propus -P=2 co sau fara suhsod



o Inallimea max. Ia earnisadstrensina: — 1
Tmaltime max. la coama: = 13
3.53.4 Regimul de alinicre
Criteriile care su stal 1 bara determinarii regimului de aliniere au fost
distante normale din punct de vedere a nonmelor de prevenire a
incendiilor, a Codului Civil, a insoririi
regimul de inalttme a constructiilor
alinterea stradala va [ determinats de whinamentul obligalorio retras cu
4,3m fara de axul drumuolui exislentreelementare mpusa prin Certificatul
de urbanism’
Repimul de aliniere a constructiilor se va inscrie in suparatara
2dificabilarespecrand Codul Chvil | distantele de siguranta, de interventie s de
protectie Impuse siannne:
- min, dm de la alinamentul stradal
min. h2ch - inaltime streasing lspre veeinatates din vest, est si nord
J.5.5 Indicr urbanistic
Pentru cergetenzares maduhn de utilizare a terenulul se stabilese valori maxime
privind procentul de ocupare a terenului (POTY si coeficientul de utilizare a terenulu
(CLIT

Pentry totalul zonel reglementate comparaty expus geeste valor se provanty asilizl -

Fisten: Prapus
POT =044 TOT =440%
CEHF —{h0 CLF=12

356 Dezvoltarea echipiri edilitare

energie electrica: prin racord la reledus eleclrica existenta in »ona

apa potabila: din pul sapal in incinta

- canshizares menajera: in bazin vidanjabil impermeabilizat

. ahmentarsa cu energie electrica va fi suplimentata cu panouri fow vollaice



amnplasale pe scoperisnl constructiilor
. agentul rarmic va 1 asigueat cu energie slectrica, centrals lermica pe baza de

hiomasa, suplimentat de penourt solare

3.7, Protectia mediului

Ca concluzie a studiclui de fundamentare privind prohlamele de mediu se

propun unmalourele:

—aclivitaten de locuire nu este generator de zoomor, nexe.de descurt s substane
txice

~apele vzate vor fi colectale gi conduse in sisteme inchize, imnpermeahile

-refacerea peisagisticd dupd ermingrey luerarilor, amenajari de spatil verzi prin
plarlalil de arbori, arbusti i gazon verde,

3.8 Ohiective de utilitate puhlica

A8.1 Lista obicctivelor de utilitate publica
-racordurile retelelor tehnico-cedilitare
3.8.2 Tipul de proprietate a lerenurilor: esle marcat pe plansa de reglementar
nr,
3.8.3 Circulatia terenurilor: supratata de teren destinat larpirii 51 modernizarii
drumulut va I recut in domeniu public
4. Concluzii
«Anteriar stabilirll categorilor de inweeveniu a regelementénlor, restneiilor co
=g Impun au fost fAcute analice 52 propuner: 1 anume:
analiza situghicn exislente, a prevederilor PUG aprobat, a propunerilor
specialigtilor g1 adeevarea temei de prolectare [a acesten;
analiza circulatiei exisrente si posihilitatea de racordare la acesta;
analiza echipiril tehnico-ediitare din coni;
compatibilitatea functiuni propuse cu cadrul constrnt s natural existent;
Misurile necesare si lucririle de executic in periodada wrmdtoare sunt:
restriclic de construire pand la avizarea PUZ-ului de fata. prin care se

ridica restrictia de construire in zona



o claborares si aviearen proiectelor de specialitate peateu constructiile si
amenajirile propuse,
|Jetal’i ehnice de aplicare a prezentulul PUZ sunt speeilicale in regulamentul aterens
PLIZ. care se utilizeazd corelat s1 complewat cu prevedert’ e pieselor scrize 5i dasenate
ale lucrarii de fata.
Inlu:u::mil,

arh., Domahididldiboe
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FEGULAMENT LOCAL DFE URBANISM AFERENT PLZ

LIhspuziii generale

L.Rolul R1.1I

Regulamentil local de urbanism (R are menirea de a explica si detaila sub lorma
unar prescriprtil si recomandan Planul Urbanistic Zonal.in vederea aplicani

acesteia Kegulamentul alerent TUZ cuprinde reguli generale de urbanism pantru
Lntreaga 200a, proseriptii si recomandar specifice penlru lecare wona in parta.

2. Baa lewala a elaborarii

Lu bura elaborarin RLU afercnt PUZ stau:
«  Regulamentul General de Urbanism,aprokat prin LIGR ne 52577996 51 shidul
de aplicare al ROGU aprobat prin Oredinul MLPAL ne2 12NS10004. 200100
- Reglementan cupringe in PTG si PUL anteror pentru sona ce face ohiectyl
PUL Odata aprobat impreuna cu PUZ R alerent acestuia constituie act de
autoritale al zdmiristratial publice locale.,
3. Domeniul de aplicare
Prerentul RLU se aplica pentru PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA
REZIDEN UIALA, JUILCOVASNA, ORASUL BARAOLT F.N.

TLRcguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.KReguli cu privire la pastrarea integritaiii mediului si protejarea patrimoniului

nalural s construit
| .uerarile propuse vor avea m vedere protejarea cadruiul natural si cel construit,
marirea calitatll aceslora
In cadrul Tunctiunii swabilite prin PUZ se vor dezvolla numal activitatl ce pot
coexisla in parametrii optimi de protectia meciului: apa, acr, sol, subsal,
s umane. in conditiile descrise in memoriul de prerantare PUZ

Zoma studiata nu se alla i vony de protectic a monementelor storice sau s oale



el

5. Reguli cu privire la sicuranta constructitlor si la aparcares inleresului pablic:

. Toate lucrarile de amenajace 31 constraire seovor deslasury cu respectarea
lezilon st noemelor whnice inovivoare
- i se eavewi repareelan

0. Repuli de amplasare si retrageri minime oblisatorii, valori maxime pentro

POT, CUT:

me vor respecta amplasamentele 5] indicii urbanistici cuprinse in plansa de

reglementari- zaniticare PLIZ, a1 detailar in liza de reglementar

Lucrarile legate de caile de comunicatic in xona vor respaeta prevederile PUG siTLI7
carclal cu programul de corstructii si amenajari in zonaespectand normele tehnice
cuprinse 1n slandardele 51 normative:
racordarea circulatiei carosabile pentru utilizatont din incina se va realiza in
conditii nederanjante pentiu circulaiia Jin zons
circulatia in ineinta se va deslasura Duenlparcares autoturizmelor se va
intampla numw in mteriorul meintei.
Pentrw largivea s1 medernizarea in viitor a drumului de exploatare, aliniamentul

stradul se va rewrage cu 4,5m fata de axul drumului actual

l.ucrarile de echipare edilitara vor respecta amplasamencele din plansele de
reglementari pe baza unor proiecte de speeiahitaie cu respeclarea normelor =i
prescriptilor in vigoare

Y. Repuli cu privirea la forma si dimensinnile terenurilor pentru construetii:

- Parcela studiata nu va 1 reparcelata | pastrand forma si dimensiunes initiala
. de vor respecta regulile cuprinse in plansele deseoate s1 memoriu de
prezentare, detailate in lsa reglementan

L0, Reguli cu privires la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri: sunt cuprinse

i [isa de reglementart anexata

L. Zonificare functionala



L1. Unitati si subonirati functdonale

[n cadrl zanel studiate s=-a stabilil o sinzura wona Tuncionala: 21 - Zong residenbial,
cu Iocuinte miciimax.[* 2 si dotart alerenle atat imo-un <ingur TR

supralata ZL (electv sistematizai - 3733mp

Supralata PLEZL D droum’ = 3900mp

Aoma Munciionals v [ ralala in deealin in fisa de realementari alatuear,

[Tloemil

arhi.Domahids Tdilko
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FISA DE REGLEMENTARI

L.Idenumires sonei:

- Faona functionala: Zona rezidentiala(LL)
1.1. Urilizari permisc:
- Functivne dominanota: locuinte
Funclivm complementare: anexa de tp urban{oara) O T, deposal combusiibil,
ele. ). servic ngpoluante(mic magazin, birou | cabinet medical. ate). 7ong
veryl, cirewlati, utilitat
1.2 Urilizari interzise: functiuni staine Tunctiunit de locuire
supratata ZL = 3753mp
2.ate de recunvasiers
Supralaly lerenulul electiv sistematizata: 36 13mp

Tipul de proprietatesproprietate privata a perscansi fizice Komporaly Sandor

Nenes
Terenul ce 3733 mp este plat cu folosiata arabil in intravilan &1 este intabulat in
CL e 2807 1-Barsolt sub nrcad. 28071, neunprepmwt s1 hber de constructi

Dhelimitare 4 eonei:

- lanord: arabil m exwoevilan, rread. 2R070- proprietate a initiatorulo
la esl: arabal i mitravilan, nread. 26983~ tara construchi
la vast: arahil in intravilan, nr.cad. 28365- fara constructii- proprietar; Szabo
Istvan
l:a zud: drum de exploatare

3, Construclii existente:

Po terenul sludiat nu se afla constroetil
YT =102 CLIT=1.0

4. Propuneri

d. 1. Constroctil si amenajari propuse




casa de locult pentu 2 generatil, cu sao fara servicii la parter{mic magazin, birow,

cabinet medical. cle)

- anexe de tp arban: gava, CT, depozit combustibil, unelie de gradinarl, mohilier

de grading, cte.

. AMCTAIET Meinta: paccacl, terase. cone veryd, imprejmui, lze decorariv, Discing,

mobilier de gradina. elc.

4.2, Regimul de inaltime al constroctiilor maxime P=2 cu san fara suhsaol

. naltimes maximg 4 cornisadstreasina: | 0m
- waltdmes maximy 3 coameiz 1 Sm
- anesele vor aves max. PHM

4. 3Reglementari ale songi;reeim Je aliniers

o Criterille care su stal la naea determinard] regimulul de aliniers au (ost

distante normate din puner de vedere a nonoelor de prevenire a incendiilor,

Codu! Chivil, norme de Insorire
regimul de inaltime a constructiilor
diztante impuse de CU7ned 72023

Regimul de aliniere a constructiilor s¢ va inserie in =uparafars

edificabila,respectand distantele de siguranta, de interventie si de protectic
ELLPHISE S1 cliILima:
mih 3m de la alinimeniul steadal retras cu 4,5 fata de axuol dromulo
enislent
- min. hi2(h =inaltime streasing)spee vocinalatea din vest, nord =i est

4.4 Indici de wlilizare a terenului 12 nivelul incintei constribile

OT maxom —<40ts

CUT maxim =12

4.5Materiale tolosite

Matcrialele de constructii ale cladirilor propuse vor 11 de cele durahile si

traditional = carammida,beton armud, lemn.metal,acoperis sarpanta ce 30-607cu

invelltoare din tigle, sindrila, tahla san acaperis terasa

Arterele de circulalie rutiera, platformele, parcajele vor avea stral de weura



asfltica sau dalaj beton sau plaua
- Aspectul cladinlor va [ de bip raditional- modern, ce se incadreaza in mediul
aatural construat cin ur

4.6 Parcaje scpropun in interioral incintsi, minim 2 bucati, care pot 0 51 seoperit
J.8D¢elimitari incinta

Parcelela studiata va 0 inprepmuita cuogerd dinomeal | lemn, plasa de sioma la
2m inaltime ¢z se poate dubla cu gard viusi porli din metal san de lemn
Imprejmuiri din cidaric de caramida san piacra se pot aleati din stalpi de

e 2 sk soclurt opace de mas S0em inaltime
4.9, Planialil,zone versi

Plantatiile de Gp arhari san arbusti de tip perdea verde de protectic nu vor cres
phlurar la caile de circulatic

Incirta se va amenaja cu arbord si arbuest decorativi, pomi Fuesifar,
aranjamente florale, garson verde, ele.
A.Restrictii

Bu ze adimite:

construred i zona pana la elaborarea 2 avizarca proicelelor de specialitate
conslrucll suu amenajari straine programulil generul al wone
depovitaras rezidurilor si descurtlor in incinta decel in locur special

amenajate( plarforme amenajaie,conlairere inchise)

Il
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