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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA NR. 51/2025
privind acceptarea ofertei de donatie dati in favoarea orasului Baraolt din partea
Fundatiei Kalnoky

Consiliul local al oragului Baraolt, intrunit in sedinta ordinar3 din data de 7 iulie 2025;

Vézédnd Referatul de aprobare privind acceptarea ofertei de donatie datd in favoarea
oragului Baraolt din partea Fundatiei Kalnoky nr. 10.643/01.07.2025 insotit de proiectul de
hotarare nr. 10.644/01.07.2025, precum si Raportul nr. 10.645/2025 al Compartimentului juridic,
raportul nr. 50/2025 al comisiei de specialitate pentru urbanism, precum si avizul de legalitate nr.
10.906/2025 al secretarului orasului Baraolt

Avénd in vedere oferta de donatie, Inregistratii la Prim#ria Baraolt sub nr. 7908 din 14. 04.
2025;

Vazénd:

- Extrasul de Carte Funciard al imobilului Castelului Kalnoky cu nr. CF 25806 a
localitatii Miclosoara, nr.201 nr. cad. 25806, compus din teren in suprafati de 26031 mp si
constructiile C1 de 530 mp si C2 de 137 mp, bunul fiind proprietatea publica a orasului Baraolt,
dat In concesiune Fundatiei Kalnoky prin contractul de concesiune nr. 2930 din 18.06.2004

Tindnd cont cd au fost obtinute in prealabil avizele necesare de la Directia judetean
pentru Culturd Covasna nr. 9/MFP/165/04.06.2024, si avizul Directiei Patrimoniu Cultural nr..
4820/12.07.2024.

In baza prevederilor:

-art. 291 alin. (3) lit. a), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

-ale art. 537, art. 863 lit. ¢), art.888, art. 985, art 1011 alin (1). din Legea nr. 287/2009,
republicatd, privind Codul civil, cu modificirile si completirile ulterioare

In temeiul art, 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 Iit. c., art 139 alin. 3 [it. e, art. 196 alin, 1 lit. a din
OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se accepta oferta de donatie datd in favoarea orasului Baraolt de citre Fundatia
Kalnoky, cu sediul in satul Miclosoara nr. 186, avind CUI RO15913396, reprezentatd de
Kalnoky Tibor- Gustav, presedinte, constdnd din bustul comesului Kalnoky Dénes, fostul
proprietar al imobilului, realizat de sculptorul Makkai Istvan si SC Déczy Granit SRL, din bronz,
cu o indltime de 0,60 m, plasat pe un soclu de andezit cu dimensiuni de 0,65 x 0,60 x 0,35 m si
cu Indltime de 1,5 m, conform Anexei nr. 1.

Art. 2, Valoarea bunului este de 50.000 lei, conform raportului de evaluare intocmit de
cétre evaluatorul autorizat Ledan Muntean Sandor, conform Anexei nr. 2.

Art. 3. Amplasamentul bustului Kalnoky Denes se stabileste in parcul imobilului denumit
Castelului Kalnoky din Miclosoara, dat in concesiune Fundatiei Kalnoky prin contractul de
concesiune nr. 2930 din 18.06.2004, imobil proprietatea publicd a orasului Baraolt, inscris in
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CF nr. 25806 a localitatii Miclosoara, nr. 201 nr. cad. 25806. compus din teren in suprafata de
26031 mp si constructiile C1 de 530 mp si C2 de 137 mp, conform Planului de situatie intocmit
de Summa Summarum SRL Sf Gheorghe, cuprins in Anexa nr. 3,

Art. 4. Costurile aferente perfectarii contractului de donatie, si cele aferente inscrierii in
Cartea funciard a imobilului, se vor suporta de catre beneficiarul orasul Baraolt, din bugetul
local.

Art. 5. Se mandateaza Primarul orasului Baraolt, domnul Benedek Huszar Janos pentru
semnarea actului de donatie in fata notarului public si pentru intocmirea documentatiilor de
introducere a bustului donat in domeniul public al orasului Baraolt.

Art. 6. Anexele nr. 1 - 3 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 7. Bunul dobandit in conditiile prezentei hotarari si dupa incheierea Contractului de
donatie in forma autentica, se inregistreaza ca bun aparfindnd domeniului public al Orasului
Baraolt, la valoarea de inventar comunicati de Serviciul Financiar Contabil, iar inventarul
bunurilor care apartin domeniului public se va completa in mod corespunzitor.

Art. 8. Cu aducerea la indeplinire a hotirarii se insircineaza Primarul oragului Baraolt si
Serviciul de dezvoltare locala.

PRESEDINTELE DE SEDINTA
BOGYOR-MATE DALMA
CONTRASEMNEAZA
p- SECRETARUL GENERAL AL
ORASULUI BARAOLT
VAGASI ANDRAS

Prezenta se comunica:
- 1 ex. Institutia Prefectului
- | ex. Primar
- 2ex.Compa.pl
- 1 ex. birou de dezvoltare locala
- | ex. Compartimentul contabilitate
-l ex. Fundatia Kalnoky
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RAPORT DE EVAL UARE
al
bunului l:mabil, bustql comesului
KALNOKY DENES

situat in

Miclogoara, str Principali, nr 201, judetul
Covasna,

Proprietar:  FUNDATIA KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul
Covasna, avind CIF: 15913396

Client: ORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUI BARAOLT, str Libertstii,

Destinatar: ORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUI BARAOLT, str Libertitii,
nr 2, judetul Covasna, avind CIF: 4404788

Evaluator: LEDAN -MUNTEAN SANDOR, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, legitimatia nr. 13636

=

P Pr{'vx_ua—!;;aur U
W
‘ proprieﬁﬁi s-a stabilit j 50. 000 RON | '\ %Q\?bbﬂ 20255 :\:"f 7&
_prin metoda combinats | e e S
. \ T
- MAI2025- Sy )y

Datele, informatiile gi confinutul prezentuluj raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor § transmise unor terti
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Citre,
ORASUL BARAOLT
prin Primgria Orasului Baraolt, sty Libertitii, nr 2, judetul Covasna
avind CIF: 4404788

Evaluatorul autorizat EPI, EBM, LEDAN - MUNTEAN SANDOR, domiciliat 1

munijcipiul Sft Gheorghe, strada Prieteniei, nr 3, bl 5, apt 15, judefu] Covasna, avand legitimatia

i de evaluator autorizat ANEVAR nr 13636, valabila pentry anu] 2025, in wrma solicitir
‘ dumneavoastré, am efectuat evaluares benului imobil, bustu} comesului KALNOKY DENES
situat in Miclosoara, str Principald, nr 201, judeful Covasna, stabilind astfe] valogrea justd al

acestuia, in vederea acee tdrii donatiei F UNDATIET KALNOKY de cdtre ORASUL BARAOLT.
FESeRS AL LkeTed accepiaril donatie L 4¢€ cat

Obiectul evalusrii: reprezintd bunul imobil, bustul comesului KALNOKY DENES
situat in Miclogeara, sir Principali, nr 201, judetul Covasna, proprietatea FUNDATIEX
KALNOKY, cn sediul fn Baraolt, satnl Miclesoara, nr 186, judetul Covasna, avind CIF:
1591339¢6.

Scopul evalusrii: este estimarea valorii {uste al bunului imebil, bustal comesului
KALNOKY DENES situat in Miclogoara, str Principali, nr 201, judetul Covasna,
Proprietates FUNDATIEI KALNOKY, cu sedinl in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul
Covasna, avind CIF; 15913396, in vederea acceplirii donatiei FUNDATIET KA'LNOKY de
cdtre ORASUL BARAOLT.

Data de referinti al evalwirii: al bunulyi imobil, bustul comesuluj KALNOKY DENES
situat in Miclogoara, str Principali, nr 201, judetul Covasna, proprieiates FUNDATIEI
KALNOKY, cu sediul fn Baraolt, satu] Miclogoara, nr 186, judetul Covasna, avind CIF:
15913396, este de 20 aprilie 2025, La aceasts dati raportul de referint lei / dolar american este de
4,3711 lei / 1 USD, iar raportul de referinti lei / euro este de 4,9774 lei/1 EUR.

L‘ Standargiul aplicat: pentru estimarea Yalorii juste al bunulug imobil, bustul comesului

{» KALNOKY DEE'VES situat in Miclosoara, str Principali, nr 201, judetul Covasna, proprietatea
e FUNDATIEI KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna,

- avind CIF: 15913396, in vederea acceptirii donatiei FUNDATIET KALNOKY de ciitre
ORASUL BARAOLT reprezints:

STANDARDELERE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR, editia 2022_:_. .
SEV 100 - Cadrul general IV - Cadrul general) ﬁ%\

| SEV 101 ~ Termenii de referingd ai evalugrii (TVS 1 01) LEDAN %

- SEV 102 — Documentare §i conformare (IVS 102) {g MUNTEAN SANDOR )
SEV 103~ Raportare (V'S 103) &, Ve 13535 8
SEV 104~ Tipuri ale valops; ‘;\%J‘fj‘fé;;m ey z\j«y
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdyii imobiliare (TVS 4 00) - B

SEV 630~ Evaluarea bunuriior imobile 2 W
Tl
. <
" In continutul taportului este prezentats metodologia de evaluare $1 relevanta metodilor in

cazul evaludrii prezente.

§

ES SITUATA IN ORASU
81, JUPETUL COVASNA-MAI 2025




Raportul a fost conceput astfel:

» Certificarea evaludrii;(1)

» Generalitifi — Tn care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteazii modul de abordare al evaludril, respectiv ipoteze si conditil limitative;(2);

> Dreptul de proprietate asuprd proprietdfii supuse evaludrii — cu informatil
referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii;(3)

» Abordarea prin metoda comparatiei de piatd §i metoda capitalizarii veniturilory{(4)

» Opinia evaluatoruluiy(5)

» Adnexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport, fotografii.(6)

in urma aplicirii metodei de evaluare adecvate, opinia evaluatorului este c yalorarea justd
al bunului imobil, bustul comesului KALNOKY DENES sitaat n Miclogoara, sir Principali,
ar 261, judetul Covasna, proprietatea FUNDATIEL KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul

Miclogoara, ar }86, judetul Covasna, avind CIEF: 15913396, in vederea acceptirii donatiei
FUNDATIEIL KALNOKY de ciitre ORASUL BARAOLT, este de:

50.000 RON

valabil pentru data de referinta al evaluarii din 29 aprilie 2025

NOTA: Toate valorile din aces! raport de evaluare, dacd nu se specificd altfel. sunt fard TVA

Argumentele care au stat ja baza elaboriril acestel opinii precum §i considerentele avute in
vedere 1a determinarea acestei valori sunt:

_ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila numai in conditiile economice si juridice
mentionate In acest raport;

- Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valorarea justd al bunuiui imobil, bustul
comesului KALNOKY DENES situat in Miclogoara, str Principalii, nr 201, judetul Covasna
proprietatea FUNDATIEL KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, n¥ 186, judetul
Covasna, avand CIE: 15913396,

- Valoarea este valabild numai pentru destinaia precizati in rapoit, adica estimarea valorii
juste al bunului jmobil, bustul comesului KALNOKY DENES situat in Miclesoara, str
Principali, or 201, judetul Covasna, tn vederea acceptiirii donatiei FUNDATIEL KALNOKY
de ciitre ORASUL BARAOLT.

de citre ORADLL DODL2

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor (SEV-uri), recomandarilor §i metodologiei de
Tucra (Ghiduri) promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) si pe baza codului de etici aprobatd de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia). .
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ﬁ \ LEDAN-MUNTEAN SANDOR,
@ Legimatid & evaluator autorizat EPL, EBM
i membru titular ANEVAR,
| legitimatia nr. 13636

JUDETUL COVASNA-MAI 2025

TUARE AL BUNULUI MOBIL, BUSTUL COMESULU
AATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 205,
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MINISTERUI CULTURI

Citre,

Fundatia Kilneky prin Kéinoky Tibor — Gustav

Spre sgtiinfi: Directia Judeteans pentru Culturi Covasna
AVIZ

Re.9/MFP/165/64.0 6.2024

Asmplasare Bust Eilnoky Déncs in Paren Castelului Edlnaloy din Miclogoara
Autor: Istvin Maklegs

Beneficiar; Fundatia EKflnoky nrin Kénoky Tibor - Gustay

Amplasament: Pareyl Casteiuing Kélnoky din Micloseara, Sat Miclogoara, Oras Baraoly, Judeiul

Covasng

CMFEP: }3'74’20.{}5.2?}24; 156/28.05.2024

Documentatia propune urmitosrele:

Fiese scrise si desenate; Adrese DJIC Covasna N1:924/994f2524, Referat de Oportunitate, Sustinere
teerelicéff\/!otiva;ﬁe, CV autor, Plan de incadrare in zond, CU, Desfasurar de fronturi, Plan de situatie,
Plan schematic, Fotografii oy macheta bustyului, Perspective 1 nivelul ochiunfuj, Perspective
axonometrice, Fotomontaje ale lucrdrii pe amplasamenl, Delimitarea zonsi ge protectie g huerdrii,
Potografii machets fucrare propusi din trei unghiuri { faga, profil, spate).

Alte documente: Forma digital al documentatiei.

in conformitate ¢y prevederile Art g ahn.(6) lit. b) pet 1 st lit. ©) si 2 Are. 672 din Legeq un I 282008 o
monumentelor de for publie oy modificarile gi completirile ulterioare, §t in baza propunerij Comisiej
Nationale 2 Monumentelor de For Public din data de 30 mai 2024 s acords,

AVIZ FAVORARIL
pentra , Amplasare Buse Kilnoky Dénes tn Parcul Castelolug Kalneley din Miclogeara®

In cazul tn care monumentd de for public se sitreaza tn: monumente istorice, zona de Drotectie a
monumentelor istorice, zone construite protejate, zone cy valoare arhitecturali say situri arheologice,
avizul Ministerului Culturii /Serviciilor Publice Beconcentrate se obiine in baza une; documentatii
specifice depuse la Servicjy| public deconcentrat al Ministerulyj Culturii, in conformitate et Legea
Bed22/2001 priving Protejeren monumenyelor istorice 5i ORDONANTA nr.43 @in 3G iannarie 2000
privind protectia patrimeninlig arhenlogic §i declararea unor sivard erhieologice ca zone de interes
Hufional,

Ralues TU};}C:@I‘%
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331 RECTIA PATRIMONIY CULTuRSL
B Unitl r, 22, Sector 3 Bugirrestl, saks 24 021 224 4521, Bx 44 674 2233187

Chtre, FUNDATIA KAl MORY
Orasul Baraolt, Satyl #iclosonra nr, 186, £.P. 525104, Judatul Covasng

Spre stiinid:  Directia Judeteand pentru Cutturg COVASHA

RALUCE Turcay

A

:?'th;s-";z iy

) G \% ‘s

A Ne LEBD L i 2004 \
Privind AMPLASAREA BUST KALROKY DENES Ty PARCUL CASTELULUI KALNOKRY DI HICLOSOARS,
JUBETUL COVASNA \

OBIECTIVUL  Irnohbil morument istoric Costelyf Kathoky cod Lt 2015 CV-Il-m-4-13241, datare 580, XV
- KVH, transf, sec, KVHL, XIX, XX, cod RAN £3492.03

ADRESA Oras Baraolt, sat aparfinitor Miclogoara nr. 201, jud. Covasns
PROIECT Amplasares bust Kilnoky Dénes in parcut castelutul Katnoky din Miclosoara, jud. Covasna
FAZA OTAC

PROIECTANT  spjama SUMMARUM S8L, sef project Ambrus-Hlavathy Zsdfiz
BENEFICIAR Fundatia Kélnoky

Documentatia wansmiss 1n format electranie 51 In format tetric oy adresa Directiei
Judetene pentrir Cuteurg Covasna nr. 935/ 16.05.2024, nregistrats la Ministerul Cultyri -
Direciie Patrimeniu Cultural CUnr. 4425/ 24.05,2024, cuprinde urmitoarele piese scrise gi
desenate: comunicare DJC Covasna nr. 3971/ 18,05.2024, rerare tepunere la DIC Covasha,
{memoriy) sustinere teoretics/ motivatie, certificat de urhanism nr, 22/ 24.04.7024, v
autor bust, plan de ¥ncadrare, plan de situatie, fotomontaj amplasare bust (vederi aeriene,
plan), fotoprafii ale rmacheted, elevatii/ dasfasurate ale amplasamentutii,

Un exemplor din docurentatie se péstreazs in arfifva M¢ - DPC.

Prip dacumentai,:ia prezentatd spre avizare se Propune amplassrea unui bust al i Kélnoly
Denes I incinta imobitulg monument storic Casteluf Kdlnaky din Mictosoara, W centrut
gradini de facturd francezs situats ta sud fai de alees principald de acces citre castel.
Bustul va fi realizat din bronz, cy o fndltimea de 0,60 m, plasat pe o baws/ soclu de andezit
cu ndltimes de 1,50m §i va fi orientat cu fata cétre castel,

Documentatia a fost analizatd in sedinga Sectiuni Tehrite de Arhitecturs §i Inginerie g
Comisie Nationale a Monumentelor Istorice din 18-22,05,2054 5, Tn bazs prevederiior
Legii 422/2001 privind protejerea monumentelor istorice, republicats, cu completiriie si
modificirile uiterioare, se acords;
AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia Prezentaté, cu conditia realizgsij Cercetini arhieologice praventive
bentru interventiite in sol,

Stefan Emilian GAM%&EAC
g

Biract

;’ N
Adrian Florin Balteany, Sef .‘jﬁi}ll((skﬁe’

arh, MEdating Somﬁ consiligriDRC - SAPC 4425 1 02.07.2024
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OFERTA DE DONATIE Lt

Subsemnata, Fundatia Kéinoky, cod de inregistrare fiscald RO15913396, cu sediul in satu!
Miclosoars, orasul Baraolt, sir Principald nr. 186, judetul Covasna, cod postal 525104,
reprezentata legal de Kainoky Tibor-Gustay, in calitate de Presedinte, declar prin prezenta ¢l
Fundatia Kalnoky este proprietara exclusivd a bunului - bustu comesului Kalnoky Dénes, situat in
comuna Miclosoara, orasul Baraolt, nr. 201, CF: 25806 — Baraolt, nr. cadastral: 25806, realizat de
sculptorul Makkai Istvén i 5C Déczy Granit SRL.

Subsemnata, Fundatia Kalnoky, ofers ca donatie orasului Baraolt, cod de inregistrare fiscala
358020, in temeiul art. 863 din Codu! Civil, bustul comesului Kalnoky Dénes, cu titlu gratuit, in
mod definitiv si irevocahil.

Bustul este realizat din bronz, cu o dimensiune de 0,65 x 0,60 x 0,35 m, plasat pe un socly de
andezit cu indlimea de 1,5 m.

Valoarea donatiei este de 50.006,00 RON.

Prezenta oferts de donatie este irevocabils $i se realizeazd cu respectareg dispozitiilor legale in
vigoare,

Redactat ast3zi, . exemplare.

e e, In

Fundatia Kdlnoky

@ﬁéw&é&%(t

\\.
Reprezentant legal, .- - )
Kalnoky Tibor-Gust



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobitlara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Sfanty Ghegrghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 25806 Baraoit

A. Partea I. Descrierea Imabliulul
TEREHN Intravilan

Adrésa:}ud. Covasna, UAT Baraoit, Loc, Miclosoara, Nr, 201

N _":_Erqr_e_{ 24084
AT a_

i

L
i
C

[ O | cadastral Nl g et (mp) Observatl / Referinge 7

] AL 25806 26.031 ]

Constructli

o o ggj;g;*‘_, Adresa Observatil / Referinte

AL 25806-C1 jud. Covasna, UAT Barsolt, Loc. 5. construlta fa so1530 mp;  CLADIREA CASTELUL +
Miciosoara, Nr. 201 KALNOKY" DIN CARAMIDA SI PIATRA, S-+P+M, ANUL

CONSTRUIRIl  SECOLUL AL
CERTIFICAT DE  PERFORMANTA ENERGETICA

XVI-LEA, NU  DETINE

Jud, Covasna, UAT Baraolt, Loc. 5. construlta 13 soli137 mpy;

A2 25806-C2 Miclosoara, Nr. 201

CARAMIDA, ANUL CONSTRUIRII SECOLUL AL XVIH-LEA, NU
DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA

DEPOZIT{ GRANAR) DiN

B. Partea IL. Proprietar sl acte

Inscrier privitoare Ia dreptl de proprietate gl alte dreptur reale

Referints 7

13076/ 11/04/2G614

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEINn baza HG nr.875/2002, dobandit
prin_Lege, cota actuala 1/1
1) ORASUL BARAOLT, domeniu pubiic

Act Normativ™ nr. Hotirares Guvernului nr.975, din 23/05/2005 emis de GUVERNUL ROMANIE] (anexa nrl -
inventarul bunurilor care apartin domeniului public aj judetului Covasna - pozitia 165);

S e e e,

AL ALL AL — T

B3 ;r}tlabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actyala CALRLIALS
i 1) CONSILUL LOCAL AL ORASULUI BARAOLT i
C. Partea lll. SARCINI
ﬁr;scrieﬁ privind dezmembrzmlnbeie dreptulul de proprietate, dreptur] reale Referinte 3
& parantie sl sarcini

19434 / 12/06/2014

Act Administrativ_ nr. coniract de concesiuna nr. 2930, din 18/06/2004 emis de CONSILUL LOEAL AL
0RA7ULUI e OLL FUNDATIA KaLNOKy; -~ " 7 "R emis ]
C2 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioads de 4% de anl, conform Al Al3, A1.2

inchelerii ¢f. nr. 2026/10-03-2005 e

.1 1) FUNDATIA KATNOKY CU SEDIUL T MICLOSOARA — -

Documnent care coniine date cu caracter pPersonal, protefate de prevederile Legii Nr, §77/2001.

Pagina I din 3

Extrase peatry informare oandine 1a adresa pny Bl ro

Formular versiunua 1.1



... . Corte Funciars Nr. 25806 Comuna/Or. ag/Municipiu: Baraolt
Anexa Nr. 1 1z Partes 1

Teren
I "Nr cadastral Suprafata (mp)*| Observatji / Referinte '
25806 26.031 |

* Suprafata este determinais in planul de proieciie Steren 70,
DETALI LINIARE 80811

— - — S— e,

El]
i 107
"

] /
" %

=
e , i
7\:!

1

/ Fainp

\ 5 '
T v

3 N /

26352

Date referitoare la teren

o %It:gg?; o Su?nl;a;?(;a Taria Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| euth Tpal 7825 - - .
_ constructi e
( _ 2 arabif (DA 5,745 - - -
3| arabil {DA| 12.461 . . .
Date referitoare Ia constructl
= Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatil / Referinte
constructii S. construfta” Iz sol'530 mp; CLADIREA
administrative si CASTELUL * KALNOKY' DIN CARAMIDA S|
ALl | 25806-C1 soclal culturale 530 Cu acte|PIATRA, S5+P+M, ANUL CONSTRUIRH SECOLUL
AL XVIHLEA, NU DETINE CERTIFICAT DE
PERFORMANTA ENERGETICA
it 5, construlta ja soil3y mp; DEPOZIT{
M2| 25806.cp | CoreHuctianexa 137 |Cu acte|SRANAR) DIN CARAMIDA, ANUL CONSIACIM
b SECOLUL AL XVIII-LEA, NU DETINE CERTIFICAT,
BE PERFORMANTA ENERGETICA
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legli Nr. 67772001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa ey aicpre

Formular versivnes 1.1
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Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor sepmentslor sunt obtinute din prolectie I plan,

Punct| Punct Lunglme Punct] Punet Lungime! [ Punet Punct Lengime
Meceput! sfarsht segment! | Thceput] sfrsi segment; | Inceput| sfarsit Segment
1 2! 44,452 2 3 11.416) | 34 ... 32.198

_ 4 5 I 5 8 5384 6 7 _3.253,
7B TTTiEgE 8 9 8158 | 9l Tig _6.059

10 11 22.335 11 12 28.769 i 12 13 3.159

13 14 14,583 14 15 11.488 15 i6 9.809

16 17 12.85 17 18 ‘ 8.328 18 19 5.976

19] 200 13301 C S I % V71 210 22 30,082

22] 230 4518 23| 24 " 13804 24] 25 gaee

25 26 10,192 26 27 i 21,263 27 28 16.265

28 29 16,925 29 30 18.419 30 31 7.236

31 32 5.962 32 33 7.365 33 34 7.035

34 35 79.063 - 35 36 24.296 36 37 101.006

37 38 1.118 38 39 13.383 39 a0 38.138

40 41 39.188 41 a2 24,081 42 i 11.947]

H ingimlle segmentelor sunt determinate T pianul da profectie Stéres 70 sisunt rofnjite Ie 1 milimetry,
*= Distania dintre puncts este formath din segmente cumnulnts 8 sunt ma! mic! decét valosrea 1 miflmetry,

Extrasul de carte funciarg generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartes
funciard active la data generdril, Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinss i in forma fizics a
documentului, fard semndturs olografa, cu acceptyl expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyl extras.

Verificarea corectitudinii i realitatil informatiifor continute de document se poate face la adresa

wirw.ancplrofverificara, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codu! de verificare este valahi
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul,

Data gl ora generdirll,
01/0772025, 12:48

Acest document se ellbereazs gratult pentru proprietad! Imeblicler, Pentry aiid solicltant!, costul
exdrasulul este de 25 de el [a ghiseu, respectly 26 de lof dacs este oblinut online prin platforma
hitmepay.ancalio

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legli Nr. 67772001 FPagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa LRI, r Formtular versiunea 1.1
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CERTIFICAREA VALORI
Prin prezenta, in limita cunogtintelor §i informatiilor detinute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte,

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt Iimitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise $i sunt analizele, opiniile $i concluziile mele persenale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

= Nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul
prezentulni raport de evaliare $i nici un interes sau influents legati de partile implicate,

" suma ce i-mi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtur cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

- In deplind cunostinti de cauzd, analizele, opiniile §i concluziile au fost exprimate n
conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din

- Evaluatorul a respectat conceptele si instructiunile Standardelor de Evaluare a bunurilor
ANEVAR, al Ghidurilor de Evaluare,

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{#t semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneazs mai jos.

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Ledan-Muntean Sandor insotit la
inspectie de reprezentantul proprietarului apartamentului aferent proprietitii imobiliare supuse
evalu#rii,

ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) evaluator autorizat,
evaluarea proprietitilor imobiljare si evaluarea bunurilor mobile, avand competenta necesari
Intocmirii acestui raport.

Subsemnatul evaluator am inchejats asigurarea de réspundere civili profesionald pentru anul
2025 Ia Allianz Tiriac ~ Asiguriri SA

Raportul de evaluare cuprinde 22 pagini (fird anexe), la care se adaugi anexele prezentate
la capitolul 5,

evaluator autorizat EPI, EBM

- —
b 2,

T,
5“‘” AN %

/"
{g MUNTEAN SANDOR !

\ Nr. 13535 & )
v, & Valsbl 2025 -‘h :
%ﬁaﬁarea: gel, aells

membru titular ANEVAR,
legitimatia nr. 13636

ng %

ol

3

" RAPORT DE EVALUARE AL BUNUILGT o0 OBIL, BUSTUL COM OKY DENES SITUATA [N ORASUL BARAOLT, |

SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUD ETUL COVASNA-MAJ 2025
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42 Prezentarea finald.................ooooveeveii .. 20

Capitolul 5. ANeXe.........c.coooviiiiivimoeraneee e e e 22
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1.2. BAZELE RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare al bunului imobil, bustid comesuluj KALNOKY DENES situat in
Miclegoara, str Prinecipals, nr 201, Jjudeful Covasna, proprietates FUNDATIEX KALNOKY, cu
sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna, avind CIF: 15913396, tn vederea
aceeptirii donatiei FUNDATIEI KALNOKY de citre ORASUL BARAOLT a fost intocmit i
conformitate cu STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR, editia 2022:
SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referingd al evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare st conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobijle

YVVVVVYY

Pe parcursul elaboririi raportului de evaluare s-au folosit o bibliografie vasts:

> Sorin V Stan ~ Evaluarea terenului, Aplicatie, Editura Iroval Bucuresti 2009

> Sorin V Stan — Aplicatii cu evaluarea terenului, Editura Irova] Bucuresti 2010

>  Sorin V Stan, Irina Bene — Evaluarea terenului aferent proprietd{ii imobiliare, Aplicatii,
Editura Iroval Bucuresti 2012.

» ANEVAR: Evaluarea proprietifii imobiliare , Editia a doua, Bucuresti, 2018

»  Corneliu Sch iopu: Metoda costurilor segregate, Editury Jroval Bucuresti — Cercetri in
evaluare SRL, 2011

»  Ghidurile de Evaluare GEV ale ANEVAR editia 2022,

»  Glosar SEV 2022

Elaborarea prezentului raport de evaluare s-a efectuat in urmétoarele etape:
1.Stabilirea conceptului metodologic privind confinutu]l si structura raportului de
evaluare.
2.Inspectia patrimoniali al activelor care contin bunurile imobiliare,
3.Culegere de date, informatii $i documente necesare elaboririi raportului.
4.Selectarea si corelarea datelor $i a informatiilor, s
S.Alegerea metodelor de evaluare, /ﬁ@’m R Al
6.Abordarea in prisma metodelor de evaluare alese. @1 NI LEDAN "’%
7.Selectarea valorilor reprezentative pentru stabilires valorii juste. |3 MUA MNNEAE%%R z

8.Rezultatul evaluirii. & . Vet e
M rare; Evi.ﬁy

1.3. DESCRIEREA METODELOR DE EVAT.UARE ok

M ;

Pentru stabilirea valorij juste al bunulnj imobil, bustul comesului KALNOKY D%S
situat ‘in Miclosoara, str Principali, nr 201, judetal Covasna, proprietatea FUNDATIEI
KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclosoara, nr 186, judetul Covasna, avand CIF;
15913396, fn vederea acceptirii donatiei FUNDATIEI KALNOKY de citre ORASUL
BARAOLT se va folosi o singurd abordare: metoda costurilor cunoscuti sub denumirez de
metoda devizului,

SUL BARAOLT,
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNAL MAL 20



fn metoda devizalui (metoda insumdrif) se cumuleazd costurile futuror componentelor
individuale ale bunului. Pentru estimarea costului trebuie incluse numai acele cheltuieli
directe i indirecte care sunt tipice sau normale pentrn bunul subiect; costurile neobignuite,
atipice sau exceptionale tre buie excluse.

1.4. REZUMATUL FAPTELOR 51 CONCLUZII

Asa cum s-a prezeniat mai sus in vederea stabilirii valorii juste al bunului imobil, bustul
comesului KALNOKY DENES situat in Miclogoara, str Principalii, nr 201, judetul Covasna,
proprietatea FUNDATIEI KALNOKY, cu sediul in Baraoit, satul Miclosoara, nr 186, judetul
Covasna, avind CIF: 15913396, fn vederea acceptirii donatiei FUNDATIEI KALNOKY de
ciitre ORASUL BARAOLT se va folosi o singura abordare: metoda costurilor cunoscutd sub
denumirea de metoda devizului.

in urma aplic#irii abordérii folosind metoda costurilor, numiti metoda devizului pentru
estimarea valorii constructiei avind denumirea de PCasii de ciriimidi” aferente proprietifii
imobiliare, situatdi in Miclogoara, str Principaki, nr 201, judetul Covasna, proprietatea
FUNDATIEL KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna,
avand CIF: 15913396, s-a obtinut valoarea de:

50.000 RON

Celelalte metode de evaluare agreate de ANEVAR nu sunt aplicabile datoritd scopului
prezentei raport de evaluare.

. Opinia gvaluatorului este ca valorarea iusti al bunului imobil, bustul comesului
KALNOKY DENES sitnat in Miclosoara, str Principali, nr 201, judetul Covasna, proprietatea
FUNDATIEL KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna,

avind CIF: 15913396, in vederea acceptirii donatiei FUNDATIEL KALNOKY de citre
ORASUL BARAOLT, reprezinti valoarea obtinutd prin metoda costurilor gi este de:

50.000 RON

echivalent cu
10.000 EUR

valabil pentra data de referinta al evaluirii din 29 aprilie 2025

NOTA: Toate valorile din acest rapori de evaluare. dacd mu se specificd altfel. sunt fard

TVA TS
SHRDRTORIOR
\ p.“,\uawraurqu%\i\ LN .
&/T@/ f? LEDAN ¢ 4@%\\ LEDAN-MUNTEAN SANDOR,

S HONTEAN SANDOR 3 evaluator autorizat EPY, EBM
K Legitimotia Nr, 13636 ;%1

e Va1 2025 o ) membru titular ANEVAR,

g, O 3
%’“‘”"”’”“*’ 4 legitimatia nr. 13636

T RAPORT DE EVALUARE AL “BUSTUL COMESULUI K ALNOKY DENES SFITUATA N ORASUL BARAC -
Rt AW ICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA-MAT 2025

i

£

£

“E.
;

¥
.

4.4

ud

fad



Fa

by

e ey e e e e e e
R e e R e ey

Capitol 2. TERMENII DE REFERINTA AL EVALUARII

2.1. IPQTEZE SY CONDITII LIMITATIVE

Acest raport de evaluars g fost ficut pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor Ipoteze ce apar
In cursul raportului: .

2.1.1. Nu se asumi nici o responsabilitate privind descrierea sitiatiei juridice a imobilutui,
alta decit cel pe care se putea obfine prin adunare de informatii privind imobilul. Evaluatoru] nu are
cunostinte de instriinare de nici un fel al imobilulyj supus evaluirii. Se presupune ci titlul de

nu poate da informatii, decit cele observate cu ocazia inspectiilor prezentats mai pe larg in fisa
tehnicd a bunurilor din acest raport de evaluare,

2.1.3. Informatiile fumizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor,

2.1.4. Toate documentatiile tehnice folosite se Presupun a fi corecte. Planurile $i materialu}
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru 3 ajuta cititorul ca cel care consults acest raport s3-
si poate faci o imagine referitoare la proprietate,

2.1.5. 8e presupune ¢4 ny existd aspecte ascunse say invizibile ale proprietitii, altele decit
cele observate de evalnator cu ocazia inspectiei. Nu se asuméd nici 0 responsabilitate pentru

valoarea imobilului, dacx acestea vor fi descoperite Ia o expertizare tehnics a constructiilor, de un
expert de specialitate in domeniu.

2.1.6. Se presupune cd proprietatea este in depling concordants cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul Inconjuritor.

2.1.7. Se présupune ci proprietatea este conformi cu toate reglementirile s restrictiile
urbanistice. Evaluatorul nu raspunde de eventualele neconformabilititi,

2.18. Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare §i alte documente
solicitate de autorititi legale say administrative locale san nationale pot i obfinute pentru oricare
din utilizirile care sunt mentionate din cadrul raportului.

2.1.9, Se presupune cd utilizarea terenuly; $1 constructiilor corespunde cu granitele descrise
sinn existd alte servituti necunoscute de evaluator.

2.1.10.Evaluatorul nu are competenta de a verifica eventualele neconformabilititi ale
constructiei privingd existenta contaminantilor pe proprietate.

2.1.11. Aspectele Juridice se bazeazi exclusiv pe documentele prezentate de proprietarul
proprietitii obiectul prezentei raport de evaluare, care sunt prezentate fird a se intreprinde verificiri
sau investigatii suplimentare,

2.1.12. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatiile pe care le-a avut Ia
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a akor informatii, de care evaluatorul nu avea

UNULUI IMOBIL, BUSTUL COMESULT ¥ NES SITUATA i ORASUL BARAOLT,
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, Nt 201, JUDETUL COVASNA- MA1 2025



9 1.15. Prezenta evaluare a fost intocmits numai pentru scopul declarat gi este asumat prin
contractul de prestéri servicii incheiat intre evaluator i beneficiar. Raportul nu va putea fi utilizat
pentru alt scop, decét cel declarat.

4 1.16 Evaluatoru! considerd ca informatiile, opiniile, estimirile primite de la terfe persoanc
sunt corecte si de incredere, dar nu se asum nicio responsabilitate n privinta aceasta.

2.1.17 Bvaluatorul nu a facut misuratori ale proprietigil. Datele folosite in cursul evaluirii
au fost extrase din documentele puse la dispozifia evaluatorului de eatre utilizatorul prezentei raport
de evalnare, respectiv de proprietari.

2.1.18 Evaluatorul nu are cunostinti de posibile litigii generate de clementele ascunse sau de
vecinititi, care si afecteze valoarea stabilita in acest raport

2.1.19.0pinia evaluatorului asupra valorii proprietitii este limitati exclusiv de documentele
i titlurile de proprietate puse 1a dispozitia evaluatorului de céfre peneficiarul §i utilizatorul
prezentei rapott de evalnare.

2.1.20 Raportul este valabil in conditiile economice, juridice gi fiscale de la data de referintd
al evalugirii, Dacé aceste conditii se vor schimba semnificativ, concluziile prezentate in acest raport
igi pot pierde valabilitatea.

n 1.21.Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau n declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza si apard.

2.1.22 Detinerea acestui raport sau 2 unei copii a acestuia nu dx dreptul de a-l face public
fara acordul evaluatorului sau al societsitii care a elaborat prezentul raport.

2.1.23.Continutul acestui raport, atit in iotalitate cit si in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorutui sau a societitilor §i al persoanelor fizice care au colaborat) nu va fi difuzat
public prin publicitate, relaiile publice, stiri sau prin alte forme de informare fird aprobarea
prealabild a evaluatorului sau al societitii care a elaborat prezentul raport.

7.1.24 Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd nici valoare pentru asigurare si
nici valoare pentru impozitare.

2.2.SCOPUL ST UTTLIZAREA EVALUARII

) ¥ AT, BT CTe W SRR e e

Scopul e:valuérii este estimarea yalorarea justd 2l bunului imebil, bustul comesului
KALNOKY DENES situat in Miclogoara, str Principali, nr 201, judetul Covasna, proprictatea
FUNDATIEL KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna,
avind CIF: 15913396, in vederea acceptirii donatiei FUNDATIEL KALNOKY de catxe

LA e S rrerint

ORASUL BARAOLT.

2.3. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

S.au evaluat drepturile de proprietate aga cum sunt ele specificate in urmitoarele

documente:

. Autorizatie de construire nr 9/31.07.2024, prezentatd la Anexa 2.

. Contract de prestiri servicii de proiectare nr 244/18.04.2024, prezentat la Anexa 8.

- Contract de prestiri servicii nr 11/18.07.2024, prezentat la Anexa 9.

. Contract de executie lucriri si prestiri servicii nr 15/09.07.2024, prezentat la Anexa 10.

. Contract de prestiri servicii— drept de autor din 26.077.2024, prezentat la Anexa 1L

- Lista de inventariere a FUNDATIEL KALNOKY, prezentatd la Anexa 12.

e MMOBIL,, BUSTUL COMESULUIK e DENES SITUATA IN ORASUL BARA oLT,
iU, MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, SUDETUL COVASNA-MAI 2025
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Bunul jmobil bustul comesulyi KALNOKY DENES sitwat Tn Miclogoara, str
Principald, nr 201, judetul Covasna este montati pe terenul nseris in Cartes funciari ar
25806 al oragului Baraolt, Cartea funciard nr 25806 al oragului Baraolt este prezentati la
Anexa 1.

Conform Cirtii funciare nr 25806 al orasului Baraolt prezentat evaluatoruluj dreptul de
PROPRIETATE asupra terenuluj unde este montat bunul imobil, bustul comesului KALNOKY
DENES situat in Miclosoara, str Principalii, or 201, judeful Covasna detine ORASUL
BARAOLT fin 1/1 parte, terenul aparfinind domeniul public al ORASULUI BARAOLT.

Conform Ciirtii fanciare nr 25806 a} oragului Baraolt prezentat evaluatorului,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUT BARAOLT detine in 244/1226¢ parte DREPT DE
ADMINISTRARE asupra terenului siasnpra constructiilor fnscrise in cartea funciari.

Dreptul de proprietate evaluat este considerat integral, valahil, tranzactionabil gi
neafectat de eventuale sarcini,

24.TIPUYL, VALORII ESTIMATE

Din scopul evaluirii se deduce ci se va estima valorarea justii al bunului imobil, bustul
comesului KALNOKY DENES situat in Miclosoara, str Principali, nr 201, judetul Covaspa,
proprietatea FUNDATIEL KALNOQKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclosoara, nr 186, judeful
Covasna, avind CIF: 15913396, in vederea acceptiirii donatiei FUNDATIEI KALNOKY de
citre ORASUL BARAOLT.

Definirea valorii estimate este prezentatd mai jos:

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragrafu}l 90, valoarea Justd definits de IFRS este
Incadrati la alte tipuri ale valorii,
Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plitit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzacfie reglementati intre participantii de pe biatd, la daia
evaludrii.

Definitia SEV - Cadrul general difers de definitia IFRS - 13 Evaluarea Ia valoarea justd,
insé in situatia prezentylui raport de evaluare standardul aplicabil este Standardul Intemationale de
Raportare Financiari.

25. DATA ESTIMARII VALORII

. Data de referinti al raportului de evahare al bunului imobil, bustul comesului
KALNOKY DENES sitnat fn Miclosoara, str Principals, nr 201, judetul Covasna, proprietatea

El

FUNDATIEI KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 18(,5, judetul Covasna,
avind CIF: 15913396, in vederea acceptirii donafiei FUNDATIEI KALNOKY de ciitre

ORASUL BARAOLT, este de 29 aprilie 2025, La aceastd dati raporiul de referints lei / dolar
american este de 4,3711 lei/1 USD, iar raportul] de referingd lei / euro este de 4,9774 lei/1 EUR.

" RAPORTDE EVALUARE AL BUNULUY N TA N ORASUL BARAOLT,
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUBETUL COVASNA- Mt 205




2.6. MONEDA RAPORTULUX

Valorile exprimate in cursul raportului, respectiv valoarea estimati sunt in moneda
national, adicd in LEIL, folosind prescurtarea internationald de RON. Totodatd pe parcursul
raportului poate si apare gi alte monede, care vor fi transformate la moneda nationald, respectiv
valoarea finald se va exprima si in EURO, raportul de referinté la data evaludrii fiind de:

» 49774 lei/1 EUR
> 4,3711 lei/1 USD

57 INSPECT1A PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara unde este amplasati bunul imobil, bustul comesului
KALNOKY DENES situat in Miclosoara, str Principal, ur 201, judetul Covasna,
proprietatea FUNDATIEI KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul
Covasna, avind CIF: 15913396, a fost inspectatd personal de cétre evaluator Ledan-Muntean
Sandor in data de 28 aprilie 2025, insotit de proprietarul proprietitii imobiliare supusi evaluirii. Co
ocazia inspectiei evaluatorul a strans informatiile primare privind proprietatea imobiliard, obiectul
prezentei raport de evaluare, nu a efectuat misuritori, nu 2 ficut diferite preleviri, a execuiat
numeroase fotografii digitale, rezultatele acestor informatii fiind consemnate in prezentul raport de
evaluare. Evaluatorul considera cd in afara datelor pe care le-a cules cu ocazia inspectiei ar putea sa
existe si alte documente §i date, insi acestea nu au fost puse la dispozitia Iui sau nu are cunogtintd
de ele.

2.8. SURSE DE INFORMATIIL UTILIZATE

Pe parcursul elaborérii raportului de evaluare s-au folosit o bibliografie vasta:
% Sorin V Stan — Evaluarea terenului, Aplicatie, Editura Iroval Bucuresti 2009
% Sorin V Stan — Aplicatii cu evaluarea terenulni, Editura Iroval Bucuresti 2010
» Sorin V Stan, Irina Bene — Evaluarea terenului aferent proprietitii imobiliare.
Aplicatii, Editura Iroval Bucuregti 2012.
» ANEVAR: Evaluarea proprietitii imobiliare , Editia a doua, Bucuresti, 2018
% Corneliu Schiopu; Metoda costurilor segregate, Editura Iroval Bucuresti — Cercetari
in evaluare SRL, 2011

Totodati evaluatorul a utilizat urmétoarele surse:
» informatii din mica publicitate
» informatii din pagini specializate de internet
> informatii furnizate de proprietar

Informatiile care sunt furnizate de cdtre proprietarul proprietéfii imobiliare apartament cu 3
camere sunt considerate a fi autentice, dar nu se acorda nici o garantie asupra preciziei lor.

La elaborarea raportului de evaluare au fost uati in considerare tofi factorii care au
influentat asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie; dupd cunostinta evaluatorului
toate datele sunt corecte.

Aceste informatii provin din surse oficiale si neoficiale §i prezintd cdteodatd asupra
veridicititii datelor o garantie mai putin credibila. Din aceste date s-au selectat informatiile care
sunt specifice gi cele mai concludenie pentru evaluarea bunului mobi! obiectul acestui raport.

Uk, MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA-MA1 2025
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2.9. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau parfial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird acordul scris $i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei $i contextului in care urmeazi s3 apard,

Detinerea acestui faport sau a unei copii a acestuia nu ds dreptul de a-] face public firz
acordul evaluatorului sau al societifii care a elaborat prezentul raport.

Continutu] acestui Taport, atdt in totalitate cit i in parte (in special conchiziile, identitatea
evaluatorului sau a societdtilor gi al persoanelor fizice care au colaborat) nu va fi difuzat public prin
publicitate, relatiile publice, stiri sau prin alte forme de informare firi aprobarea prealabili a
evaluatorului say al societdtii care a elaborat prezentul raport.

Potrivit scopului acestui 1aport de evaluare, evaluatorul nu va acorda consultants ulterioars
si nu depune miirturie in instant3, n afara cazului cind acestanu se face scris i in prealabil,

Conform restrictiilor enuntate in SEV 101, se va avea in vedere ca evaluatorul nu are
obligatia de a rispunde Ia intrebarile privind evaluarea, ridicate de citre auditorul entitatii.

DEEVALUARE AL BUNULUI IMOBIL, nGSTOL COMESY NOKY DENES SITUATA IN ORASUL BARAOLT,
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA_ M AT 1ot
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Capitol 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. EVALUATOR
- e mtenSEder )
Tegitimagie ANEVAR Nr. 13636 /2025
Parafa Nr. 13636 — valabila 2025 T
Firma contractantd Ledan — Muntean Sdndor PFA
Adresa evaluatornlui %  municipiul Sft Gheorghe
»  str. Prietenie , nr. 3, bl. 5, apt. 15
»  judetul Covasna '
»  telefon: 0728-870.400
L »  e-mail: ledan_sandor{@vaheo.com
3.2. CLIENT
[CLIENT ” TORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUL T
BARAOLT, str Libertatii, nr 2, judetul Covasna, avind CIF:
? 4404788
DESTINATARUL ORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUL. . - .
RAPORTULUI BARAOLT, str Libertiii, nr 2, judetul Covasna, avand CIF:
3.3. UTILIZATOR
'UTILIZATOR ORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUL
i; BARAOLT, str Libertiitii, or 2, judetul Covasna, avand CIF:
‘1 4404788
3.4. DESCRIEREA BUNULUI
PROPRIETATEA | Proprietatea imobiliard unde osie amplasaté obiectul evalugrii bunul imobil
EVALUATA bustul comesulni KALNOKY DENES este simat in Miclogoara, str
Principald, nr 201, judeful Covasna. Obiectul evalugrii bunul imobil bustul
comesului KALNOKY DENES este montatd pe terenul inscris in Cartea
funciara nr 25806 al orasului Baraolt. Cartea funciard nr 25806 al oragului
Baraolt este prezentatd la Anexa 1.
| Conform Carli funciare nr 25806 al orasului Baraolt prezentat
| evaluatorului dreptul de PROPRIETATE asupra terenului unde este montat
! bunul imobil, bustul comesului KALNOKY DENES situat in Miclogoara, str
1 Principald, nr 201, judetul Covasna define ORASUL BARAOLT in 1711
! parte, terenul apartinand domeniul public al ORASULUI BARAOLT.

A MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA-MAI2025
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WROPRIE’E‘XTWFEE}JQW imobil bustul comesuini KALNOKY DENES de fapt estc um |

EVALUATA | monument aflat in mijlocul unei gradini franceze, compus# din urmitoarele |
| elemente:
i - fundafie din piatr3 §i beton
| - postament din piatrd compusi din dout buciti
n - bustul propriu zis din bronz .
Proprietari | Proprietar asupra proprietitii:
___| ORASUL BARAOLT e
Adresa proprietatii | Orasul Baraolt, satul Miclogoara, str Principald, nr 201, judeul
| Covasna
DATE CADASTRALE O }
Carte funciarsi 25806 al localititii Baraolt
Nr cadastral 23806
Suprafata teren > §t=26.031 mp

Adresa teren Miclosoara nr 201

Depozit *Grénar): Sc =137 mpg,

>
Suprafata constructii > Cladirea castelului: Sc = 530 mp
>
Observatii constructii > la nr ert AL1, avind or cadastral 25806-C1 este Tnserisa: S, |
cousiruita la sol: 530 mp; CLADIREA CASTELUL
"KALNOKY" DIN CARAMIDA SI PIATRA, S+P+M,
. ANUL CONSTRUIRII SECOLUL AL XVII-LEA, NU
. DETINE  CERTIFICAT  DE PERFORMANTA
ENERGETICA
> la nr crt A1.2, avand nr cadastral 25806-C2 este Tnscrisi: S,
construita la sol: 137 mp; DEPOZIT( GRANAR) DIN
CARAMIDA, ANUL CONSTRUIRI SECOLUL AL
XVII-LEA, NU DETINE CERTIFICAT DE

PERFORMANTA ENERGETICA

Drept de proprietate > ORASUL BARAOLT, in 1/1 parte

Drept de administrare » CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BARAOLT, in 1/1
parte

Sarcini inserise » Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o pericada de 49 de

am, conform fncheierii cf, nr. 2026/10-03-2005 in favoarea
FUNDATIA KALNOKY CU SEDIUL IN MICLOSOARA

Mentiuni privind cartea Reprezentantul contribuabilului a pus la dispozitia evaluatoruluj
funciari extras de carte funciard al cirei dati de eljberare este 29.04.2025-
din care s-au exfras datele mai jos, — anexat prezentului raport i
considerat parte integrant, (Anexa 1). De Ia data eliberdrii din
29.04.2025 5i pani la data de referinti al raportului este posibila s3
existd si alte Inserisuri n Cartes Funciard, insd despre care
evaluatorul nu are cunostinga

Documentatia cadastrals Reprezentantul proprietarului nu a pus la dispozifia evaluatoruluj
documentatie cadastrala.

UTILIZAREA ACTUALA

Situatia actuali ) | Proprietatea imobiliara si cladirile apartindnd proprietatii sunt

ALUARE AL BUNULUI IMOBTL.. BUSTOL COMESULUI KALNGKY DENES S110s RASUL.
SATULMICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA- Mal oot




wtilizate e FUNDATIA KALNOKY CU SEDIUL IN
MICLOS0ARA,

DESCRIEREA ZONEIL

Z.ona de amplasare

zona centrali al Jocalifiitii Miclogoara

Caracterul zonei

>  Tipul zonei: periferica

Miclogoara, ur 201, judeful Covasna (Planul de Incadrare
in zoni este prezentat la Anexa 13), (Planul de situatie oste
prezentat la Anexa 44)
>  In zona sunt amplasate preponderent case unifamiliale.
>  Inzoni se afia:
- Retea de transport in comun: nu
- Unitati comerciale: nu
- Uniti{i de nvfimantmu
- Sedii de banci: nu
- Institutii guvernamentale:mu
- Institutii administrative: na
- Parcuri: nu

; . o oy a b
> Proprictatea este amplasatd ir-o zona perifericd In

Utilitati edilitare

» Retea de energie electrica: existenta

» Retea de api: existentd

» Retea de termoficare: au exista

» Retea de gaze: existenti

» Relea de canalizare: existentd

» Retea de telefonie, cablu tv si internet: existentd

DESCRIEREA BUNULUI $1 AMPLASAMENTULUL

Prezentare

Bonal imobil bustul comesului KALNOKY DENES de fapt este un
monument aflat in mijlocul unei gradini franceze, compusd din
urmiatoarele elemente:

- fundatie din piatri si beton

- postament din piatrd compusa din dout buc#i
bustul propriu zis din bronz

AMBIENT

Din punct de vedere al amplasamentului este 0 Zond periferici
Circulatia de automobile destul de mare, poluare matre.

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

» Proprictatea este amplasatd ntr-o zona perifericd al localitatii
Miclogoara

% In zoni sunt amplasate preponderent case unifamiliare cu regim
de construire P, P+1E

» Distanta fati de proprietdti complementare (piete, magazine,
institutii de Inva{amant etc.) este mare

» Dotiiri si retele edilitare buna

» Ambient civilizat |

UARE AL BUNULUI IM
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA-MAI 2025
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Capitolul 4. ANALIZA DATELOR

4.1. ABORDAREA PRIN COSTURI

Pentru stabilirea valorii juste al bunului imobil, bustul comesului KALNOKY DENES
situat fn Miclogoara, str Principali, nr 201, Jjudetul Covasna, proprietatea FUNDATIE]
KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclosoara, nr 186, judetul Covasna, avind CIF:
15913396, in vederea acceptirii donatiei FUNDATIEI KALNOKY de citre ORASUL

In vederea realizirii bustul comesulni KALNOKY DENES s-au parcurs urnmdtoarele etape
de lucru:

1. Contractarea wnui proiect de executic T vederea realizirii bustul comesulyj
KALNOKY DENES (pentru proiectare FUNDATIA KALNOKY a fncheiat cu
SUMMASUMMARUM SRL Contractul de prestiri servicii de proiectare nr
244/18.04.2024. Contractul de Prestiri servicii de proiectare ny 244/18.04.2024, este
prezentat la Anexa 8)

2.  Emiterea Autorizatiei de construire nr 9/31.07.2024 de citre ORASUL
BARAOLT., Autorizatia de construire nr 9/31.07.2024, este prezentats la Anexa 2.

3. Contractarea sculptorului in vederea executirii modelul bustulni comesului
KALNOKY DENES (pentru lucrarea de sculpturi FUNDATIA KALNOKY g incheiat cu
MAKKAY ISTVAN Contractul de prestiri servicii — drept de autor din 26.07.2024,
Contractul de prestiri servieii — drept de autor din 26.07.2024, este prezentat la Anexa 11)

4. Contractarea turnirii bustuhi comesului KALNOKY DENES (pentru lucrarea de
turnare FUNDATIA KALNOKY a incheiat cu SC SANTA MET SRL Contractul de
prestiri servicii nr 11/18.07.2024, Contractal de prestiri servicii prestari servicii nr
11/18.07.2024, este prezentat la Anexa 9)

5. Contractarea executiirii postamentulyi bustului comesuluj KALNGKY DENES

prezentat la Anexa 10)

6.  Executarea in regie proprie unei fundatii subretane, fundatie pe care se va monta
postamentul de piatrd, respectiv Pe postament se monteazd bustul comesului KALNOKY
DENES.

Pentru hucriirile enumerate de mai sus executantii au emis facturi, respectiv plata dreptului
de autor s-a efectuat pe baza contractului.

BUNULUI IMOBIL, BUSTUL COMESULUL KALNOKY DiiNgs,
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA—MAIT 2025



Valorile facturilor este prezentatd in tabelul de mai jos:

e | Exeeutant, 1Lt - Document . . |- Data f@ra TVA
1 | SUMMASUMMARUM SRL | Factura s5-024095 2024.08.07| 500,00

SUMMASUMMARUM SRL | Factura s5-024096 2024.08.08] 4 500,00

2 | SC SANTA-MET SRL Factura 364 2024.08.07] 18 000,00

"3 [DOCZY GRANIT SRL _|FacwraDCOG4 | 2024.07.09]  3193.28
DOCZY GRANIT SRL Factura DC 072 2024.08.01| 478991

4 |MAKKAIPETER | CPSDA 2024.07.26 18 000,00

48 983,19

Valorile facturilor platite vor fi considerate valori juste.

Executarea in regie proprie unei fundatii subterane, fundatie pe care se va monia
postamentul de piatrd, respectiv pe postament se monteazi bustul comesului KALNOKY DENES
se va cuantifica valoric pe baza unui deviz de lucrdri. Devizul de lucriri se va determina pe baza
lucririi d-lui Comeliu Schiopu: Metoda costurilor segregate, Editura Troval Bucuresti — Cercetiri i

evaluare SRL, 2011.

Misurstorile elementelor fundatiei subterane pe care se monteazd postamentul sustinator al
bustal comesului KALNOKY DENES sunt prezentate In tabelyl de mai jos. in tabelu! de mai jos
s-au identificat si simbolul elementului de constructie prezentatd in lucrarea d-lui ing Corneliu
Schiopu, editate de Editura Jroval — Cercetdri in evaluare SRL, avand tithal: ,Metoda costuriior

segregate”, IROVAL Bucuresti, editia 2011

o] Canti=s
et o UM _tate
Infrastructurd - b R
Sapituri manuala cu adancime 0-2 m R/ISAPMANO2 me 0,66
Umpluturs de pamant cu strat de pietrig R/UMPLPB me 0,66
Fundatii din piatrd R/EUNFIATR me 0,66
Pardoseald din ciment sclivisit P9 L mp 0,60

Costurile unitare al elementelor componente al fundatiei subterane pe care se monteazd
postamentul susfinator al bustul comesului KALNOKY DENES identificate in lucrarea d-lui ing
Corneliu Schiopu, editate de Editura Troval — Cercetdri in evaluare SRL, avand titlul: HMefoda
costurilor segregate”, TROVAL Bucuresti, edifia 2011 sunt prezentate in tabelul de mai jos:

"3
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Infrastructurs

Sapaturi manuali cu addncime 0-2 m R/SAPMANG2 | me 38,20
Umpluturs de paimant cu strat de pietris R/OMPLPB | me 37,20
Fundatii din piatra R/FUNPIATR | me 232,80
Pardoseald din ciment sclivisit P/Po me 13,50

Folosind costurile unitare ale elementelo

monteazi postamentul sustindtor al bustul comesului KALNOKY DENES se poate determina

costurile de dnlocuire brut al elementelor §i sunt pre
sunt cu valoarea TVA — yului inclus in cost, re

transportului si al utilajelor tespectiv cheltuielile indirecte:

Spectiv costul materialului,

costul manoperei, costurile

Infrastructurs

S8péturi manuall cu adincime 0-2m R/SAPMANO2 | me 0,66 38,20 2521
Umpluteri de pdmant cu strat de pieris | R/ATMPLPRB me 0,66 37,20 24,55
Fundatii din piatrs R/FUNPIATR ! me 0,66 232,80 153,65
Pardosealii din ciment sclivisit P/PY me | 060 10,50 6,30

209,71

Totodatd in tabelele de mai jos costurile unitare
alese din lucrarea d-luj ing Corneliu Schiopu,

SRL, avénd tithyl: »Metoda costurilor

fost infoemit prezentul raport de evaluare

ale elementelor ide
editate de Editura Iroval —
segregate", TROVAL Bucuresti,
inmuliite cu coeficienti de corectie care se referj |
bazi de intocmire al hersrii de mai sus amintite

Cercetiri in

ntificate care au fost

evaluare

editia 2011, au fost

4 rapoarte de schimb lei/euro care reprezinti ca
(4,28 RON/EUR) si raportul de schimb la care 2

(4,9774). Astfel coeficientul de corectie este 1,1629.

ARE AL BUNULUT

IMOBIL, BUSTUL COMESULUT KAL
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COV SN A 1ot o)

ORASUL BARAOLT,

. Denumire element | simbol ﬁﬂi?:uutlre cient | corectat
] e coreee| e
Infrastructurs R
Sapaturi manualj cy addncime 0-2 m R/SAPMANG2 25,21 1,1629 29,32
Umplutur de pamant cu strat de pietris R/UMPLPB 24,551 1,1629 28.55
Fundatii din piatra R/FUNPIATR 153,65 1,1629 178,68 |
Pardoseal din ciment sclivisit P/P9 6,30 1,1629 7,33

209,71 243,88




Stabilirea deprecierii fizice nerecuperabili este provenita ca raport dintre varsta cronologicd
si durata de viatd economici al elementelor componente ale cladirii. Se considerd cd este
acceptabild ipoteza de datare a punerii in fanctiune al bustul comesului KALNOKY DENES este
august 2024, deci deprecierea datoritd wzurii fizice este 0%.

Deprecierea functionanld §i deprecierea externd nu se va cuantificd datoritd scopului

raportului de evaluare.

Aplicind cele expuse mai sus valoarea fundatiei pe care s¢ va monta postamentu} de piatr,
pe care s¢ monteazd bustul comesului KALNOKY DENES este prezentati in tabelul de mai jos:

Total cost de tnlocuire brut EUR 243,88
Varsta efectivd - ani 0
Durata de viati economici rimasi ani
Valoarea depreciere fizica EUR
Tota! cost dupi depreciere fizici EUR
Depreciere functionald Yo
Valoarea depreciere functionald EUR
Total cost dupii depreciere functionali EUR
Depreciere externe %
Valoarea depreciere externd EUR
Cost de inlocuire brut cu TVA EUR
A EUR
Raport de schimb data evaludrii RON/EUR 4,9774
Cost de Snlocuirenet ~ o T RON | 102009

in final se poate spune cé valoarea justi al bunului imobil, bustul comesului KALNOKY
DENES situat in Miclogoara, str Prineipali, nr 201, judetul Covasna, proprietatea
FUNDATIEL KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna,
avand CIF: 15913396 reprezintd suma costurilor elementelor componente al executirii acestore si
este conform tabelului:

1 ' Servicii de proiectare SUMMASUMMARUM SRL CPSP pr244 (2024.04.18| S §00,00
2 | Tumare din bronz SC SANTA-MET SRL CPSnril  |2024.07.18) 18 000,00
3 [Postamentdinpiara | DOCZY GRANITSRL | CELFSRri3 2024.07.09| 7 983,19
4 | Drept de autor sculptor MAKKAIPETER  |CPSDA 2024.08.02 i 18 000,00
5 | Fundatic | Regie proprie ; b 1020,09

50 003,28

UL COMESULULKALNOKY DENES STTUATA I ORA

SSULUI KALNOKY DENES TITUATA IN ORASUL BARAOLT,
A A eLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA-MAT 2025
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In urma apliciirii metodei de evaluare adecvate, opinia evaluatorului este ¢4 va lorarea justi
al bunului imobil, bustul coresului KALNOKY DENES situat in Miclosoara, str Principali,
nr 201, judetul Covasna, proprietatea FUNDATIEI KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satu]
Miclogoara, nr 186, judetul Covasra, avind CIF: 15913396, in vederea acceptirii donatiei
FUNDATIEI KALNOKY de ciitre ORASUL BARAOLT, este de:

50.003,28 RON
rotund
50.000 RON

( valabil pentra data de referinti al evaluirii din 29 aprilie 2025

NOTA: Toate valorile din acest raport de evaluare, docd ny se specificd altfel sunt farg
TVA

4.2. PREZENTAREA FINALA

Pentru stabilirea valorii fuste al bunului imobil, bustul comesului KALNOKY DENES
situat in Miclogoara, str Principali, nr 201, judetul Covasna, proprietatea KUNDATIEI
KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna, avind CIF:

. 15913396, fn vederea acceptirii denatiei FUNDATIEI KALNOKY de citre ORASUL
BARAOLTY se va folosi o singurd abordare: metfoda costurilor cunoscuti sub denumirea de

metoda devizulai.

Pentru edificarea bunulul imobil, bustul comesulyi KALNOKY DENES situat in
Miclosoara, str Principals, nr 201, judetul Covasna, proprietatea FUNDATIEI KALNOKY, s cu
sediul fn Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judetul Covasna, avind CIF: 15913396 an
contribuit maj multe entititi pe bazi de contract, emifind facturi. Aceste facturi sunt

(w_ considerate valori juste si sunt prezentate in tabelul de mai jos:
ert . Bxecutant | Document | Data frd TVA
ERESRR T T S ' RON)
1 | SUMMASUMMARUM SRI Factura 5-024095 2024.08.07 500,00
SUMMASUMMARUM SR | Factura s5-024096 2024.08.08 4 560,00
2 |SCSANTAMETSRL  |Factura3gd 2024.08.07] 18 000,00
.3 _IDOCZY GRANIT SRL | Factura DC 064 k 2024.07.09| 319328
w u DOCZY GRANIT SRL Factura DC 072 2024.08.01| 4789,91
: 4 MAKKAIPETER CPSDA 2024.07.26 | 18 000,00
o ﬁgmm%% . 48 983,19
: LEDAN !
éy MUNTEAN SANDOR
( Legftimatia Nr. 13636 E/J °-

Lb$0ARA;’ Srezua PRINCIPALA, NR 201, J UBETUL COVASNA-MAI 2025



Elementele componente a] statuii s-a montat pe o fundafie subretans, fundafie care s-a
executat de FUNDATIA KALNOKY in regie proprie.

in urma aplicérii abordarii folosind metoda costurilor, numitd metoda weosturilor
segregate” pentru estimarea valorii fundatiel subterane pe care sé monteazi postamentul sustindtor
al bustul comesnlui KALNOKY DENES, s-a obtinut valoarea de:

1.020,09 RON

Valoarea justi al bunului jmobil, bustul comesului KALNOKY DENES situat in
Miclosoara, str Principali, nr 201, judetul Covasna, proprietatea FUNDATIEX KALNOKY, cu
sediul in Baraolt, satul Miclogoara, nr 186, judeful Covasna, avind CIF: 15913396 reprezintd
suma costurilor elementelor corponente al executirii acestore §i este conform tabelului:

ertl: T e e il G  (RON) .
1  Servicii de proiectare SUMMASUMMARUM SRL | CPSP nr 244 2024.04.181 5 000,00
2 Tumare din bronz SC SANTA-MET SRL CPSnrll 2024.07.18 | 18 606,00
3 |Postament din piatrd DOCZY GRANIT SRL CELPSnr15 |2024.07.09] 7983,19
4 | Drept de autor sculptor MAKKAIPETER CPSDA 2024.08.02 | 18 000,00
5 : Fundafie Regie proprie 1 020,09

50 003,28

in urma aplicarii metodei de evaluare adecvate, opinia evaluatorului este ci yalorarea justd
al bunului imobil, bustul comesului KALNOKY DENE§ situat in Miclosoara, str Principali,
nr 201, judetul Covasna, proprietatea FUNDATIE] KALNOKY, cu sediul in Baraolt, satul
Miclosoara, nr 186, judetul Covasna, avind CIF: 15913396, in vederea acceptirii donatiei
FUNDATIEI KALNOKY de citre ORASUL BARAOLT, este de:

50.003,28 RON
rotund

50.000 RON

valabil pentru data de referingi al evaluarii din 29 aprilie 2025

NOTA: Toate valorile_din acest-parmivis e-cvaluare, dacd nu_se specifica alifel. sunt fard

TVA L Mot el
f o D AN AN SAND
. [ monteansanpor 2)  LED -MUNTEAN SANDOR,
f/ (v \\ Legitimatia Nr, 13636 g} evaluator autorizat EPY, EBM
: %&' Valabil 2025 _ o
3 ae%’ffarea: E""w 5 =
3 SR membru titnlar ANEVAR,
legitimatia nr. 13636

SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUDETUL COVASNA--MA] 2025
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Anexa 1
Anexa 2
Anexa 3
Anexa 4
Anexa §
Anexa 6
Anexa 7
Anexa 8§
Anexa 9
Anexa 10
Anexa 11
Anexa 12
Anexa 13
Anexa 14
Anexa 15

Capitolul 5, ANEXE

Extras de carte funciari nr 25806 al oragului Baraclt
Autorizatie de construire nr 9/31.07.2024

Fotografie al machetei bustuluj KALNOKY DENES
Vederi si planuri

Plan de situatie propus

Axonometrie bust

Desfasnraty Nord-Estici, Vestics

Pagina 22 din 22
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Contract de prestiri servicii de proiectare nr 244/18.04.2024
Contract de exccutie lueriri §i prestiri servicii nr 15/09.07.2024

Contract de prestiri servicii nr 11/18.07.2024

Contract de prestiri servicij — drept de autor din 26.07.2024

Lista de inventariere a FUNDATIEI KALNOKY
Plan de tncadrare in zons

Plan de situafie

Fotegrafii

LEDAN-MUNTEAN SANDOR,
evaluator autorizat EPL, EBM
membru titular ANEVAR,

.t legitimatia nr. 13636
Z ﬁ%%%\
6 B
] Legitimatia Nr, 13635 E.)

p
WL g Valabll 2025 7
\ ‘pt."*;”fzarea: EPlrE";ée/g

{‘ {4

VARE AL BUNULUI IMOBIL, BUSTUL COMBSUL
SATUL MICLOSOARA, STRADA PRINCIPALA, NR 201, JUD R}ttt

SITUATA IN ORASUL BARAOLT.
SNA--MAIT 2025
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Oficiul de Cadastry i Publicitate imobiliars COVASNA
Biroul de Cadastry sl Publicitate imobitiars Sfantu Gheorghe

&

&

&

F

_Nr cerdfe  iIEE )
Ziua 28 i
Luna 04

Anul_ 2058
ANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Colvamare
2L oAy PENTRU INFORMARE TEI
Carte Funciars Nr. 25806 Baraol IE@% EQE@EE
A. Partea I. Descrierea imobiiulul

TEREN intravilan
Adresa: jud. Covasna, UAT Baraolt, Loc. Miclosoara, Nr. 201

O | gadastral e g () Observatil / Referinte

Al 25806 _J 26.031 ]
Constructil

ot N’ﬁ’g’%'c Adresa Observatii / Referinte

Jud. Covasna, UAT Baraoit, Loc.

ALl 25806-C1 Miclosoara, Nr. 201

CONSTRUIRN

Jud, Covasna, UAT Baraolt, Loc,
Micloseara, Nr. 201

i DETINE CERYIFICAT DE

Al2 25806-C2

S. construita la sal530 mp;
KALNOKY" DIN CARAMIDA s PIATRA, S4P+M, ANUE
SECOLUL AL XVII-LEA,
5 CERﬂFICAL BDE _PERFORMANTA ENERGETICA

5. construita Iz sol:137 mp;
CARAMIDA, ANUL CONSTRUIRI SECOLUL AL XVIII-LEA, NU

CLADIREA CASTELUL »
NU  DETINE
PEPOZIT{ GRANAR) DIN
PERFORMANTA ENERGETICA

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl ajte drepturi reale

Referinte

13070 /11/0472014

prin Lege, cota actuala 11 |

Act Normatly "nr, Hotirares Guvernulul nr.975, din 23/08/3007 emis de GUVERNUL ROMANIE (anexa nr.1 -
inventarul bunurilor care apa tin domeniului public af jude ulul Covasna - pozitia 165 ; ]
gz iIntabulare, drept de PROPRIETATEIN baza HG nr.975/2002, dobandit Al ALT, AI2

1) ORASUL BARAOLT, CIF:4404788, domeniu public

B3 Intabuiare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuaa
1

Al, ALY, A1.Z

11} CONSHIUL LOCAL AL ORASULUI BARAOLT

— |

C. Partea ill. SARCINI

| Tnscrierd privind dezmembrimintele dreptulul de proprictate, drepturl reals
de garantle sl sarcini
19434 / 12/06/2014

|
1
h

Referinte

ORASULUI BARAGLT, FUNDATIA KA

Act Administrativ._nr. contract de concesiune nr. 2930, din 18/06/2004 emis de CONSIIIUL LOCAL AL
LNOKY;

c2 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioads da 49 de ani, conform|
incheierii cf. nr. 2026/10-03-2005

AL ALT ALZ

1) FUNDATIA KALNOKY CU SEDIUL IN MICLOSOARA

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 67772001,

Pagina ldin3

on-line [ epay.ancplro
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I Carte Funciara Nr. 25395,§9@'€P.¢/€’@§fi“i’£‘£‘i€@£ﬁ§§@§{?
Anexa Nr. 1 La Partea

Teren
Nr cadastral  |Suprafala {mp)* Observatii / Referinte
25B06 26,031
* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

3
.

g

\9\11'—_,._—-"“ “\l

37
37
“ /

24387

/ 244086

2 .
) - /
- /
275 \i?; i ) £
Date referitoare la teren
wr | Categorie |mtra | Suprafe = N .
L e os?in‘l;é intra ?mp}ta Tarla Parceld Nr. topo Observatji / Referinte
11 curti  IpA| 7.825 - - -
constructi
2| arabil |DA| 5745 - - - |
3| arabil |DA| 12.461 - - - |
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie N -
Crt Numar constructe Supraf. {mp} juridics Observatii / Referinte
constructii € construita la sol:530 mp CLADIREA

administrative si

ALL| 25806-Cl social culturale

530

PERFORMANTA ENERGETICA

CASTELUL " KALNOKY' DN CARAMIDA Sl
Cu acte|PIATRA, S+P+M, ANUL CONSTRUIRIL SECOLUL
AL XVU-LEA, NU DETINE CERTIFICAT DE

constructii anexa

Al2 25806-C2

137

S. construitz Ja sokl37 mpi

DE PERFORMANTA ENERGETICA

DEPOZIT(
Cu acte GRANAR) DIN CARAMIDA, ANUL CONSTRLERH
SECOLUL AL XVIiI-LEA, NU DETINE CERTIFICAT

Document care contine date ¢u caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, -

epayantphio

Pagina 2 gff_-:}
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Lungime Segmente
1) Valorile funglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan,
Punct] Punct Lungime| Punct| Punct Lungime| | Punct] Punet Lungime
Tnceput| sfrsic segmient; | fhceput| sfarsle segment! | heeput| sfarsit segment
i 1 2 44.452] 2 3 11,416 3 4 32.798
N 5 3.32] S2l 8 Seeq [T 6 7 3253
I 2595 | 8 5T 3ixgl 9 IO eome
Lo 10T 22.335) 1 12 ~ 29.769 12| 13 T 3159
13| 14 TS .14 15[ T iiags) | 15 16l 9.909
16 17| 1285 | 17 18 8.328 18] 19 5.976
i8] 20, 13301 | 200 29 i T 7 Y B Y
222 AS18 TR Tang 24] 251 "7 6886
23] 28] 10392 |28 T 5T 21.263) | 2738 16.265
28] 29 16.925 290 3D 18419 | 30| 31 7.236
31, 321 5.962 32 33 7.365 33 34 7.035
34 3§ 79.063] | 35] 3% 24.296 36| 37 T101.006
EL L8l | 38| 39] 13383 | 387 40| T 33139
40/ 41 30188 | Al @2 081 42 1j 11.942]
** Lungimile segrientelar suns determinate i pianui de protecile Stereo 70 51 sunt robunjite f2 1 mifimeirg,

**# Distanta dintre puncle este Tormats din segrmente cumulate ce surnt mal mid decht valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciar generat prin sistemui informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediyl electronic, pentry activitdti si procese
administrative previzute de iegislatia in vigosre. Valabilitatea poate fi extinss $iin forma fizics a
documentului, f3ra semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificerea corectitudinii ¢l realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosing codul de verificare onlina disponibil Try antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generérii documentului.

Data gi ora generirii,
29/04/2025, 21:53

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de Jei I3 ghiseu, respectiv 20 de le daca este obiinut online prin platforma
http:flepay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legif Nr. 677/2001, : Pagina 3 din 3

pentr informare epay.ancplm i1
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ROMANIA
JUBETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI BARAGLY

Nr. 10616 din 31.07.2024
AUTORIZATIE DE CON; STRUIRE

Nr. 9 din 31/7/20624

Ca uemare a ceterii adresate de Fuandatia Kalnokyprin Kalnoky Tibor-Gustav cu sediul in judept
Covasns, Oragul BARAOLT, satul Miclogoara, cod postal 525104, , nr. 186, bl -, sc. = et -, ap. - telefon/fax .
email -, nregistrati Ia nr. 10616 din 31.7.2024,

in conformitate cy prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lacririlor de constructii, republicats, ¢
modificarile si completirile ulterioare, :

SE AUTORIZEAZA

executares ucririlor de construire Dentru:
Amplasare hugt K flnoky Dénes fn pareul castelulyi Kélnoky dip Miclogeara

Se doregte amplasares unuj bysg din bronz amplasat in gridina francez orientat spre castel uitdndu-se in directia vestica
Tespectiv spre vizitatorii care de Ppe alea principali se plimbi spre lacul amenajat sud est de castel, Bustul din bronz va fi
amplasat pe un socly sculptat din andezit din Jigodin de culoare maro violet fiind amplasat pe o fundatie de beton,

~ pe imobilul - teren si constructi; - situat in judeful Covasny, oragul BARAOLT, satu] Miclogoara, sectory! -
cod postal 525104, -, nr., 201, bl. -, sc. -, et, - ap.-  Cartea Funciara: 25806 - Baraelt sau ur. cadastral: 25806

- lucrari in valoare de 50.000,00 i,

— In baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executiirii lucréirilor de construire (D.TAC + D.TO.E)
nr. 06/2024 din 2024, Amplasare bust Kilnoky Dénes in parcul casteluluj Kiélnoky din Miclogoara

elaboraii de SummaSummarum S.R.L., cu sediul {n judetul Covasna, municipiul SFENTYY GHEORGHE , satul ........,

Filiale{ teritoriale BV-CV.HR 4 Ordinului Arhitectilor din Romiénia,

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnics ~ D.T. ( D.TA.C. + D.T.OE)) - vizati Spre neschimbare - , impreuni cu toate avizele gi
acordurile obfinute, precum st punctul de vedere / actul administrativ al autorit3fii competente pentru profectis .
medinhs, face parte integrant din Prezenta antorizatie,

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T. vizati spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordgrilor
obtinute) constituie infractiune san contravenie, dupi caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin, (1), respectiv ale art, 26
alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueriirilor de constructii, republicat.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin.( 15)-(151) din Legea nr. 50/1991 si cu respeciarea legislatiei pentrn aplicarea
Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluares efectelor anumitor proiecte publice gi private
asupra medijului, in situatia in care tn timpul executiinii lucririlor §i tumai in perioada de valabilitate a auvtorizatiei de

B. Titularul autorizafiei este obligat;
1. 53 anunte data inceperii lucriirilor autorizate, prin trimiterea Ingtiin{irii conform formularalyi anexat antorizafiei
(formularul-model F, 13) la autoritatea adwministratiei publice locale emitents 2 autorizatiei;

(formularu}-mode] F.14) Ja inspectoratul teritorial In constructi, tmpreun cu dovada achjtiri cotei legale de 0,1% din
valoarea autorizati a lucririlor de constructii gi instalafii aferente acestora;



4, sii pastreze pe santier, in perfects stare, autorizajia de construire §i documentafia tehnicd - D.T. [DTAC +
D.T.0E.) vizatd spre neschimbare, fmpreand cu Proiectul Tehnic - P.Th ¢ Detaliile de execufie peniru realizarea 2
tueririlor de construcfii autorizate, pe care le va prezenta la cererca organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata
executirii fucririlor;

5. in cazul in care, pe parcursul executirii lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de zidut,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), si sisteze
executarea lucrdrilor, 54 ia misuri de pazi § de protectie si si anunte imediat emitentul autorizatiel, precum i Directia
judeteani pentru cultura, culte gi patrimoniu;

6. s3 respecte conditile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectic a mediniui,
potrivit normelor generale §i locale;

4, s transporte la groapa de gunoi autorizata materialele care nu se pot Tecupera sau valorifica rémase in urma
executirii lucririlor de constructii.

8. si desfiinieze constructiile provizorii de santier in termen de ... Zile de la terminarea efectiva a Tueecridlor.

9, 1a inceperea execntiei lncrdrilos, sd monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investifiei" (vezi anexa nr. 8
la normele metodologice).

10. 1a finalizarea executiei tucrdrilor, s3 monteze "Plicuja de identificare a investitiei”;

11. o situatia nefinalizirii lueririlor in termenul previzut de autorizagie, sa solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare 2 valabilitatii autorizatiel de construire (inclusiv durata de
executic a lucrarilor);

12. s prezinte "Certificatul de performanti energetici a cladirii" la efectnarea receptiei la terminarea lucririlor;

13. s3 solicite “Autorizafia de securitate 1a incendiu” dupi efectuarea receptiei 1a terminarea lucrarilor sau inainte
de punerea in funcfiune 2 cladirilor pentra care s-a obfinut nAviznl de securitate a incendiu®;

14. s3 regularizeze taxa de antorizare ce revine emitentuiui, precum si celelalte obligafii de plati ce i revin, potrivit
legii, ca urmare a realizirii investifiei;

15, si declare constructiile proprietate particulard realizate, $n vederea impunerii, la organele financiare teritoriale
sau la unitiile subordonate acestora, dupi terminarea lor completi §i nu mai thrzin de 15 zile de la data expirfrii
termenului de valabilitate a autorizatiei de construire (inclusiv durata de executie a Tuerérilor).

C. Durata de executie a laeririlor este de 36 Lumi, calculaty de la data incepexii efective a lucrdrilor (anunfatd in
prealabil), situajie In care perioada de valabilitate a autorizafiei se extinde pe intreaga duratd de executie a lucririlor
autorizate.

D. Termenul de valabilitate 2 autorizatiei este de 12 Luni de ia data emitcglz_i_;i_terval de timp in care trebuie incepute

Tucrarile de executie autorizate. SAM Aﬁ{f .
- - /"“-\ 4). 5
P SECRETAR, /% /] ooy W \GRHITECT SEF,
Benedek r Jénos Dombi Réka-Hilda ‘LE’{ } - %Y, Lészi6 Sandor
' %J/o. %’: e ‘__.»‘o i} %ﬁ\::ﬁr—}
Taxza de autori%are v 4 e de ﬂ.lei, - SCUTIT "--.\gfﬁ‘;ai_;«,ﬁ‘syyé" .
Prezenta autorizatie a o s# solicitantului DIRECT la data de ﬁjm}j@.&’ ....... insotitd de 1 (un) exemplar

din documentatia tehnic% D.T,jmpreund cu avizele si acordusile obtinute, ﬁmWndscﬁmbaxe.
n conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 privind autorizarea executinii Iucririlor de construcii, cu modificarile i
completarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea Autorizatiei de CONSHUITE
de 12 data AE covrereiresessnensmsrenssnane 12 data de ...ocvreiensiessensenees

Dupi aceastil datd, 0 noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul urménd si obfin, in conditiile legii, o altd
autorizatie de construire.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
Data prehumgirii valabiitdfil ccommmmmmicssicimms
Achitat taxa e .. cocrnercnsmmssarens Tei, conform Chitangel NE v i1,

Transmis solicitantolui 1a data e v direct / prin posti.
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FOTOGRAFIE AL MACHETE] BUSTULUI KALNOKY DENES
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CONTRACT DE FRE STARI SERVICI b 'E PROIECTARE
7. 244 din 18.04.2024

1. Partile contractante
Incheiat fntre:

1.1 FUNDATIA KALNoKy ¢u sediul In localitates orasul Baraolt. satyl Miclosoara rr, 18, Cod pastal: 525104, Judetul
Covasna, cod fiscal 15013395 avand cont deschis la Baneg Comercialy Romans, RO2?RN080124038{}11750006,
reprezentata prin dommyi KALNOKY TIbor»Gustav, presedinte in calitate de Beneﬁciar,

si

1.2. SUMMASUMMARUM S.R.L.. cu sediyf in lo¢ Sfanty Gheorghe jud. Covasna, str. Viitorului nr. 5, by, 2,8¢.C, ap.9, tel:
+40-742831574. ¢od de Inregistrare fiscala 39100192, inregistrat fa R.C. oy nrJ144 112 1 2018, cod IBAN: RO18 INGR
0000 9999 0778 9008, deschis Ja ING BANK sf. Gheorghe, reprezentata prin arh, AMBRUS-HLAVATHY Zsofia, in calitate

de Prestator,

2. Obiectu contraciulyi
Prestatoru! va asigura beneficiaryiyi servicii de proiectare, intoomire documentatii tehnice pentry AMPLASARE BUST
KALNOKY DENES Ty PARCUL CASTELULU KALNOKY Diy MICLOSOARA poirivit conditilor stabilite de ¢omgn acord
infre parii fespectiv conform oferte de pret elaborats de prestator, acceptati de beneficiar avind nr. de inregistrare
242115.04.2024,

3. Termen de executle
Termenul de executie - asa cum se prezinta in oferta da pret atasala prezentei,

4. Valoarea totals
Valoarea totafs 3 Contractului este 5 gop RON.

Pidtite se vor efectya inlei, se va achit oy ordin de plata in contyr prestatorului,

5. Modalitigf de plats

Beneficiaryl se 0biiga s3 plateasca Prestatorului pretul stabit pentru indeplinires Prezertului contract,
stabilit comun, valoares contractulai va fi livrats i maxim 30 zile de la de I3 data predsrii Autorizatiaj de

Obligatiite prestatorufui
S& efectusze aclivitaliie de servicii prestate cu bung credintd si in conformitate oy Prevederile legaie in vigoare,
7. Obligatiile beneficiarulyj
S& anunte prestatorul in termen de 3 zile orice madificars survenity pe parcursu! derularii prezentuiui contract de prestid

S& achite Ia termen confravaioarea servigiilor prestate.

8. Modificarea say desfacerea contractului
Prezentul contract 5¢ poate modifica cu acordyj conun al parfilor contractate, iar desfaceren prin declaratia scrisa a unela
dintre contractantj.

8. Penalitati
Pentru neexecutarea la termen a celor prevazute In contragt se va percepe o penalizare de 0.1 % din restul de executat,
pentru fiecare zi de intarziere. prip "Test de executat” sa intelege atat efectuarea prestanior de servicii, cat $i efectuarea
platilor.

1. Clauze speciale
Termenul de Bxecutie se decaleaza in coz de for1a majors.

1. Alte clauze '
Clauzele Prezentului cortrag: se Sompleteazs oy dispozitide Coduyiyi Civil &i gle legitor in vigoare referitoare fa obiecty]
brazentuiul contragt
Prezentul contracs BXErmE vointg partiiar. esa cum alestd semnaturile de maijos.

Acest contragt s-a rtoomit in dous exemplare. cate unyt pentru fiecare nare contractanta.
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Beneficiar Prestator, x> ki
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Contract de Prestari servicti
Nr.11/18.07.2024

PARTILE CONTRACTANTE

Fundatia *Kélnoky™, cu sediul Sat Miclogoara (Ors. Baraolt), str. Principalad nr. 186, judetul
Covasna, Codul postal: 525104, cod fiscal: RO15913396, contul bancar {Cod [BAN):
ROilRNCBOiZ4038011760003, reprezentant  legal:  Kalnoky Tibor-Gustav,  emaijl:
kalnoky foundation & gmail.com, in caljtate de BENEFICIAR,

S.C. SANTA MET SRL cu sediul in SOVATA 545500 Str.] MAI Nr.58 Jud. Mures, telefon:
0740129554, cod fiscal: RO 15473473, inregistraty in Registrul Comerfutui sub nr. J26/63 8/2003,
cont ROOITREZ4825069XXX000133 say cont ROO4BTRLRONCRTOCN340130] reprezentant
legal: Santa Csaba, in calitate de PRESTATOR,

OBIECTUL CONTRACTULUIL
Realizarea unui bust “Kélnoky Dénes in parcul Castelului Kalnoky din Miclosoara, Judetul
Covasna”

Autorul lucririi: Makkai Istvan

PRETUL SI TERMENUL DE FINALIZARE
Pretul total al lucriirii este de 18.000 RON+TVA 19%=21.420 RON.
Optional: Transport si Montarea a bustului din bronz - 2500 RON+TVA

Plata se va efectua Tn termen de 30 zile dupid receptia final3 a lucrarii, pe baza facturii emise de

citre Prestator.

Termenul de finalizare 02.08.2024

OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE
Beneficiarul se obligi s3 achite suma In conformitate cu cele convenite maj sus. Executantui se

obligd sa execute fucrarea [a standardele technice si estetice corespunziitoare si si finalizeze



lucrarea la termenul stabilit. Pentru ficcare zi de intarziere atit beneficiarul, cét §i executantul vor !

fi penalizati cu suma de 1% din valoarea contractului.

GARANTH

Executantul oferd o garaniie de bund executie de 3 ani.

FORTA MAJORA
Forta majori prevazutd de lege absolva parjile contractante de obligatiile contractuale.

Prezentul contract s-a redactat in doua exemplare, cte una pentru fiecare parte. Clauzele pot fi

schimbate numai cu act aditional semnat de ambele parti. @
BENEFICIAR EXECUTANT

Fundatia "Kalnoky™

Kalnoky Tibor-Gustav Séanta Csaba
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CONTRACT DE EXECUTIE LUCRARI $I PRESTARI SERVICIT
NR. 15, DIN 09.07.2024,

1. PARTILE CONTRACTANTE:

Art.1. Intre DOCZY GRANIT SRL, cusediul in Miercurea-Ciuc, str. Szék nr. 62, cod fiscal RO751 7498,
J19/311/1995, cont: RO 92RNCB (1152 0423 5839 0001 deschis la BCR M.CIUC, RO 49 TREZ 3515
069 XXX 001424, Trez. M.Ciue, reprezentat prin Domahidi-Déczy 11diké in calitate de executant,

pe o parte si

Fundatia ~Kalnoky”, cu sediul in Sat Miclogoara, Str. Principald nr.i86, cod fiscal RO15913396,
reprezentat prin KALNOKY TIBOR-GUSTAYV, in calitate de achizitor, s-a incheiat urmstorul coniract:

2.0BIECTUL SI PRETUL CONT RACTULUL

Art. 2.1, Executantul se obliga si execute elementele din andezit maroniy:

!

{

DENUMIRE DIMENSIUNE | CANTITATE | VALOARE i
: f RON) |
g | em | ! -
| Postamentdin | | f]
piatra '? Conform proiect ; 1buc i 7.983,19 |
" compus din dou3 ! f !
: bueiti i : :
!im e Tranport si montaj E incius
! |
f Total fara TVA | 7.983.19
!
= e _____Valoare TVA o .. 151681
§ ... Valoare totala cu TVA 19% | 9.500,00

Valoarea totali a centractului este 9.500,00iei cu TVA 19% inclus.
In valoarea totald a ofertei este inclusa valoarea andezitului, executat dupd proiect, cu inseriptionare.

Transportul si manopera de montaj este inclusa, pe fundafie de beton existents, cu conditia, ca achizitorul
54 asigure un macara la fata locului (capacitate de ridicare min.1 tone), pe cheltuiala sa. Achizitorul se va
Gcupa, ca foate autorizatiile si fie emise §i sa fie valabile pentru montarea postamentului si a sculpturii.

Art. 2.2, Elementele enumerate fa art. 2.1. vor fi denumite in continuare produse, comandate de
achizitor,

3. PRETUL CONTRACTULUI:

3.1 - Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil executantului de cétre achizitor sunt
prefurile sus mentionate cu unitdgile de misurs corespunzitoare. Aceste preturd sunt valabile Ia cantitagile
st dimensiunile de [a ar, .

+DURATA CONTRACTULUS:
4.1. Executantul se obligd 53 finalizeze produsele pénd la data de (02.08.2024,



5. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
5.1. - Documentete contractului sunt:
a)proiectul elementelor (inscrisuri manuale, emailwi etc.), stabilite fmpreuna cu achizitor si sculptor,

6. OBLIGATITLE EXECUTANTULU¥ OBLIGATIILE ACHIZITORULUI
6.1. Executantul se obligi si execute toate produsele conform proiectutui primit, respectdnd
dimensiunile cu o tolerand +-2 ¢m la lajime §i +/-2 cm lungime, si +/-2 cm la grosime, fiecare bucaté

putdnd fi lipit n lungime sau li{ime daca este necesar cul adeziv special pentru piatrd.

7. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

7.1. - in cazul in care, executantul mu reuseste s4-5i Indeplineascd obligatiile asumate prin
contract, pand la termenul convenit, achizitorul are dreptul de a percepe, ca penalitati, o suma echivalentd
cu 0,1 % din valoarea produselor nelivrate la timp pentru fiecare zi de intarziere, pind la indeplinirea
efectivi a obligatiilor.

= 2. - In cazul in care achizitorul na onoreazd factura in termen de 5 zile lucrdtoare de la ziva
livrarii produselor, atunci acesta are obligatia de a plati, ca majorari de intdrziere, 0 surmnd echivalentd cu
0,1% din plata neefectuatd, pentrit fiecare 7i de intArziere, pand Ia ndeplinirea efectiva a obligatiilor.

7.3.- Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre pérti, Tn mod
culpabil §i repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat §i de a pretinde plata
de daune-interese.

7.4.- Renuntarea oricnd la contract de citre achizitor, printr-0 notificare scrisi adresat
executaniului, da dreptul executantului de a pretinde contravaloarea materialelor si 2 lucrérilor executate
péni la aceea datd, care 5€ Vor stabili pe baza unui proces verbal.

7.5.~ In cazul in care vor aparca modificari 1a cantitatile comandate achizitorul are obligatia sa
anunte executantul in timp util, §i s& stabileascd un nou termen de executie.

8.MODALITATI DE PLATA:

Art.8.1.Dupi lansarea ferméd a comenzii se va efectua o plati de cel putin 1.800,00 in avans
pt. inceperea executirli comenzii. Acest avans reprezinti garaniie §i nu se returneazd in cazul anularii
comenzii. Restul plagii se va efectua in termen de 5 zile de l1a livrarea produsetor.

Art.8.3. Livrarea si facturarea se va face In trange, daca este cazul. Plata dacd va fi facut in lei, va
£ luat cursul valutar BNR din ziua plagil.

Art.8.4. Elementele de piatrd (produsele) care fac obiectul prezentului contract rimine
proprictatea executantului pind la achitarea ei integrala de catre achizitor.

9, GARANTI:

Art.9.1, Perioada de garantie a produselor este de 3 ani. de la achizitionare. Pe intreaga perioadd
de garantie, executantul inlocuieste pietrele deteriorate din cauza fisurilor, §i viciilor ascunse pe
cheftuiala proprie.

Art9.2. Tn perioada de garantie, executantul remediaz viciile §i defectele n termen stabilit
impreund cu achizitorul Intr-un caontract in functie de anotimp.

Art.9.3. Piatra deterioratd din cauza unor cfecte fizico-chimice (ex. spargeri, folosirea unor
solutii, defergenti pe bazd de acid: si sare -NaCl) nu vor [i schimbate.

Art.9.4, Executantul pune n vedere achizitorului ci produsele cumparate trebuie tratate cu solutii
de intrefinere §i impermeabilizare a pietrel namrale, in fiecare 2.3 ani. Totodatd dupd montare,
elementele de piatrd trebuie curafate doar cu apa §i solutii cu ph neutru, care mi congin acid §i substanie
chimice. (Executantul pune in vedere achizitorului 3 transmita acesie normative tehnice achizitorului
final.) I cazul i care nu se vor respecta aceste prescriptii de cine achizitor, executantul este exonerat de
raspundere.

Art.9.5, Executantul nu poate fi responsabil pentra variatii de culoare. enclave, structurd si
tonalitate dat fiind factul ¢ produsele vAndute sunl piatri paturald (andezit). fiecare piatrd avind
o uniformitate st tonalitate diferiti.
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10. FORTA MAJORA

Art.10.1. Orice tmprejurare independenta de voin(a partilor, intervenits dupa data semnarii
contractului, $i care impiedicid executaren acestuia, este considerati fortd majord si exonereazs de
raspundere partea care o invoca, Sunt considerate fortd majord, in sensul acestei clauze, Imprejuris ca:
razboi, revolujie, cutremur care avariaza imobilele Tn care pértite
inundatii, embargo, pand de curent, apa, electricitate [a obiectivul executantutui, defectiuni ale utilajelor
executantului care au survenit din cauze independente de pormals folosinid a acestora, precum si
defectiuni care dureaza maj mult de doux zile, lipsd de materii prime din cauze nieimputabile
executantului, imposibilitatea de exploatare a carierelor de piatrd de catre furnizorii executantului, lipsa
zécamdntnlui din carierele de piatrd a furnizorilor executantylui,

Art.10.2. Partea care invoci forfa majora trebuie sa anune cealaltd parte in termen de 5 zile de la

Art.10.4. In cazul in care imprejurdrile care obligi Ta suspendarea executdrii prezentuluj contract
se prelungese pe o perioads maj mare de trei luni, fiecare parte peate denunfa unilateral contractul,
obligatiile deja scadente Tntre parfi riménind neafectate,

11. INCETAREA CONTRACTULUY
Art.1L1.Prezentul contract Inceteazi In urmitoarele cazuri:

a)pirtile convin de comun acord Incetarea contractuluj ;

b) expirarea duratei contractului;

¢) in cazul mortii. dizolvarii, lichidarii, falimentutui, retragerii autorizatiei de functionare a unuia din
coniractanii

d) prin imposibilitate de €xecutare, In conditiile de forfa majord

L LITIGI

Art. 12.1.Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legditura cu prezentu! contract, inclusiv
cele referitoare {a validitates, interpretarea, executarea sau desflingarea Iui vor fi solutionate pe cale
antiabily.

Art 12.2. Orice litigiu decurgand din sau in legiturd cu acest contract, inclusiv referitor la Incheierea,
cutarea ori desfiintarea lui, se va solufiona de citre instanele competente de fa sediul exscutantulii,

13. CLAUZE FINALE
Art. 13.1. Prezentul contract s-a Incheiat in dous (2) exemplare, céte un (1) exemplar pentry
fiecare dintre pari, contine 3 pagini, astazi 09.07.2024. fiind semmnat §i stampilat de citre parti.

EXECUTANT ACHIZITO !
SC. DOCZY GRANIT SRL ) R
ADMINISTRATOR 7 %wt"ﬂb ’\\

)

Domahidi-Déczy Ndiks

: Digitally signed by
”dlkO - ildiko Domahidi-
Domahidi- pocy

Date: 2024.07.09
Doczy 14:55:51 +03'00"
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5.1. Realizare “Bust Kdtnoky Dénes in parcul Castelulului Kélnoky din Miclogoard, judetul Covasna” — ,
dezvoltarea conceptulyi artistic, profectarea postamentului, modelares bustulyi in lut, indltime de 0,65
m.. Termen de executare 02 august 2024

6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1, Fiecare parte raspunde fata de cealalts pentru pagubele cauzate din culpa sa.

7. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

7.1. Eventualele nelntelegeri ivite intre partt ca urmare a executsrii prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiahils,

7.2.In caz de litigiu, partile aleg de comun acord competenta Judecitoriei Sfanty Gheorghe,

8. AITE CLAUZE

Fundatiei “Kalnoky”.
8.3. Valoarea totals a prestatiei este 18.000 g,
8.4. Forta majora exonereazy de réspundere partea care o Invocd, potrivit legji.
8.5. Prevederile prezentulul contract se completeazs cu dispozitiile Codului civil,

Prezentul contract contine 1 paging si s-a incheiat Tn 2{doud) exemplare, astizi e,

BENEFICIAR PRESTATOR

Digitalisan

. B Lé /* 'St\/a [ Istvan

g}.{‘ o Makkai
-
—y Détum:
e Makk 2024.07.26
a E 00:34:03

+03'00’



CONTRACT DE PRESTARI SERVICI! ~ DREPT DE AUTOR

PARTILE CONTRACTANTE

Fundatia “Kalnoky” cu sediul in Sat Miclosoara (Ors. Baraolt), str. Principald nr. 186, CU RO15913396,
reprezentat prin Kéinaky Tibor-Gustav ,in calitate de beneficiar

st Makkal Istvan cu domicitiul Tn Tirgu Mures, str. B-dul 1 Decernbrie 1918 nr. 253/7, jud. Mures., CNP
1831217260054, cont bancar RO47 RNCB D188 0819 2456 COO1RNCEROBU deschis la Banca Comerciala
Romani in calitate de autor prestaior, am convenit la incheierea prezentulul contract cu urmatoarele
clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Realizare “Bust Kalnoky Dénes In parcul Castelulului Kalnoky din Miclogoar3, judetul Covasna” —,
dezvoltarea conceptului artistic, projectarea postamentului, modelarea bustului in lut, dimensiune de 0,65
x0,60x0,35m, .. kg

2. CONTRAVALOAREA CONTRACTULUI 3T CONDITH DE PLATA

2.1, Contravaloarea prestatiei este de 18000 tei net, urmand, ca benefictarul sa caleuleze, s3 retiné si sa
plsteascd impozitele §i contribugiile aferente dreptului de autar. Plata se va face dupd receptionarea
monumentului, Tn termen de 30 zile. Suma se impoziteaza conform prevedilor legale, aplicatd veniturilor
realizate ca drepturi de autor.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se inchele pe dursts determinatd, Tncepdnd cu data de e, pand la 30
august 2024.

4, QBLIGATIILE BENEFICIARULUL:
Pe pericada executarii prezentului contract, BENEFICIARULse obliga:

4.1. de a pune la dispozitia prestatorului facilitati sifsau informatii pe care acesta le cere §i pe care le
considerd necesare peniru indeplinirea contraciuiui;

4.2. 53 anuntd prestatoru! Tn timp util in cazuri exceptionale;
4.3, 53 stea la dispozitia prestatoruluiin caz de nel3muriri ivite la executarea contractului.

4.4. si plateascs contravaloarea prestatiei de 18.000 lei net, urmand, ca beneficiarul sd calculeze, sd
retin si s plateascd impoztele si contributiile aferente dreptuluf de autor,

5., OBLIGATILE PRESTATORULUL:

tn executarea prezentului contract, PRESTATORUL se obliga:
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