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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
ORASUL BARAOLT
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 63/2025
Privind inifierea demersurilor necesare cumpiririi, prin licitatie publici deschisi cu strigare, in
proprietatea Orasului Baraolt si in administrarea Consiliului local al Orasului Baraolt a unor
bunuri imobile situate in Orasul Baraolt, sat Biborteni

Consiliul local al orasului Baraolt, intrunit in sedinta ordinara din data de 28 august 2025

Vizand proiectul de hotdrire si referatul de aprobare privind initierea demersurilor necesare
cumpdririi prin licitatie publicd deschisd cu strigare, in proprietatea Orasului Baraolt si in
administrarea Consiliului local al Orasului Baraolt a unor bunuri imobile situate in Orasul Baraolt, sat
Biborteni, Raportul de specialitate al Serviciului administratie publica locald din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului, avizul comisiei de specialitate nr. 1 si avizul de legalitate al secretarului
orasului Baraolt;

Avand in vedere:

- Hotirarea Consiliului local Baraolt nr. 25/2025 privind aprobarea bugetului general al orasului
Baraolt, pe anul 2025;

- raportul de evaluare elaborat in dosarul de faliment de cétre Albu Domnica

- prevederile Legii procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd nr. 85/2014, cu
modificirile si completérile ulteriare

in conformitate cu prevederile:

art. 554 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare; art. 286 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,
In temeiul art.129 alin. 2 lit. b, alin. 4 lit. a, art.139 alin.2, coroborat cu art. 5 lit. dd), art. 196 alin. 1

lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd studiul de oportunitate cuprins in anexa nr. 1 la prezenta, intocmit pentru
participarea orasului Baraolt la licitatie public cu strigare organizatd de CII Angelo Florian, in calitate
de lichidator judiciar al SC Bibco SA Baraolt— societate in faliment, In vederea achizitionarii unor
bunuri imobile constructii si teren aferent, astfel:

-Teren intravilan inscris in CF nr. 24065 Baraolt sub nr. top 2303/3, 2342/3, 2301/2, 2341/2/2,
si 2342/2/2 in suprafati de 3.304 mp, cu statie captare tratare D+P+1, cladire statie tratare cu suprafata
desfasurati de 432 mp si magazie cu suprafatd desfasuratd de 72 mp.

-Teren identificat in CF nr. 26429 Baraolt sub nr. top. 751/2/1 si 593/1/1 de 1360 mp si teren de
650 mp, cu cladire casa pompe cu suprafata desfasuratd de 40,74 mp si rezervor acumulare cu suprafatd
desfasurata de 121,3 mp, (extravilan conform raportului de evaluare, intravilan conform CF)

Art. 2. Se tnsuseste Raportul de evaluare al imobilului identificat la articolul I, intocmit de cétre
evaluator autorizat Albu Domnica, conform anexel nr. 2.

Art. 3. (1) Se aprobi initierea demersurilor necesare participarea orasului Baraolt la licitatie
publici cu strigare organizatd de CII Angelo Florian, in calitate de lichidator judiciar, in vederea
cumpdrarii prin licitatie publicd deschis cu strigare, In proprietatea publicid a Orasului Baraolt si in
administrarea Consiliului local al Orasului Baraolt unor bunuri imobile constructii §i teren aferent,
identificate conform Planurilor de situatie cuprinse in Anexele nr. 3 si 4 din prezenta, situate in Orasul
Baraolt, sat Biborteni FN, aflate In proprietatea SC BIBCO S.A. - societate In faliment compuse din:



-Teren intravilan inscris in CF nr. 24065 Baraolt sub nr. top 2303/3, 2342/3, 2301/2, 2341/2/2,
$1 2342/2/2 in suprafatd de 3.304 mp, cu statie captare tratare D+P+1, cladire statie tratare cu suprafati
desfasuratd de 432 mp si magazie cu suprafata desfisuratd de 72 mp;

-Teren identificat in CF nr. 26429 Baraolt sub nr. top. 751/2/1 si 593/1/1 de 1360 mp si teren de
650 mp, cu cladire casa pompe cu suprafata desfasurata de 40,74 mp si rezervor acumulare cu suprafati
desfasuratd de 121,3 mp, (extravilan conform raportului de evaluare, intravilan conform CF);

(2) Pretul de pornire la licitatie publicd este cel prevazut in Raportul de evaluare, cuprinsi in
anexa nr. 2 la prezenta, iar pretul maxim urmata de supraofertare prin procedura de licitatie publica, prin
strigare, ascendentd, pand la care persoana mandatatad poate sa liciteze reprezintd un pas de licitare,
reprezentdnd suma stabilitd in documentatia lichidatorului.

(3) Pretul final, reprezentand pretul stabilit in urma finalizarii procedurii de vanzare a bunurilor
imobile va fi consemnat intr-un proces-verbal si va fi supus aprobarii Consiliului local al Orasului
Baraolt.

(4) Suma necesard cumpdrarii bunurilor imobile va fi suportatd din bugetul Orasului Baraolt, in
conditiile legii.

(5) La stabilirea taxei pe valoarea adaugata privind livrarea de bunuri urmeaza a se aplica
dispozitiile legale in materie.

Art. 4. Se aprobd achitarea din bugetul local al orasului Baraolt a sumei de 1500 lei,
reprezentand taxa de participare la licitatie.

Art. 5. Se aprobd achitarea din bugetul local al orasului Baraolt a garantiei de participare la
licitatie in vederea achizitiondrii imobilului, ce reprezinta 10% din valoarea de pornire la licitatie.

(2) Se aprobd achitarea din bugetul local al orasului Baraolt a costurilor si taxelor notariale
aferente transcrierii imobilului, dupa caz.

Art. 6. Bunurile imobile vor face parte din proprietatea publici a orasului Baraolt, sens in care in
cazul dobandirii imobilului, bunurile se vor include prin hotardre in lista bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al orasului Baraolt.

Art. 7. — Se mandateaza Primarul Orasului Baraolt, dl Benedek Huszar Janos, identificat prin CI
Seria KV nr. 462018, respectiv viceprimarul orasului Baraolt dl Szakacs Laszlo, identificat prin CI
Seria KV nr. 542263 pentru realizarea cu puteri depline a tuturor procedurilor legale si a celor previizute
in Dosarul de prezentare a licitatiei publice organizate de lichidatorul judiciar al SC Bibco SA,
respectiv pentru semnarea in fata notarului public a actului de transcriere a dreptului de proprietatea
asupra imobilului adjudecat, dupi caz.

Art. 8. Anexele nr. 1-4 fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.9. — Primarul Orasului Baraolt, prin Compartimentul buget — contabilitate si Serviciul
Administratie Publica locala va duce la indeplinire prezenta hotarare.

Baraolt, 28 august 2025
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Anexanr. 11a HCL nr. 63/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initierea demersurilor necesare cumpararii prin licitaﬁé pubfic deschisi cu strigare, in
proprietatea Orasului Baraolt si in administrarea Consiliului local al Orasului Baraolt a unor

bunuri immobile situate in Orasul Baraolt, sat Biborteni

Privind initiereca demersurilor necesare cumpararii prin licitatie public deschisa cu strigare, in
proprietatea Orasului Baraolt si in administrarea Consiliului local al Orasului Baraolt a unor bunuri
immobile situate in Orasul Baraolt, sat Biborteni.

Obiectivele se identificd dupd cum urmeaza :

Identificare proprietate- Active evaluate :

Amplasament nr.1 -CAPTARE TRATARE- Teren intravilan + Constructii
Adresa: sat. Biborteni, oras Baraolt, judet Covasna

Data punere in functi
Nr. ¢ Denumire Carte fuy Nr.cadastral cladire Steren, Sc Sd

2303/3,2342/3, 230

Teren intravilan - CAPTARE TRAT| 24065 2341/2/2, 2342/2 /2 3304
Cladire statie tratare, D+P+1 24065 2342/2/2 01.01.1971 144 | 432
Cladire statie tratare (magazie), P 24065 2341/2/2 01.01.1978 72 |72

Amplasament nr.2 - ACUMULARE -POMPARE - Teren extravilan + Constructii
Adresa: sat. Biborteni, orag Baraolt, judet Covasna

Data pune
Nr.crt. | Denumire Carte fun¢ Nr.cadastral| functiune cl{ Steren, mp | Sc, mp Sd, mp
1 Teren -ACUMULARE -POMPARE
I.1. Teren 1360 mp 593/1/1
1.2. Teren 650 mp cu cladiri 751/2/1
1.2.2. | Casa pompe (statie pompare) S+P 751/2/1 01.0
1.2.3. | Rezervor apa industriala, 600 mc 751/2/1 01.0

Initiativa achizitionarii trebuie sa aibd la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care si
cuprindd, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;



b) motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justificid achizitionarea
imobiiului ;

c) nivelul maxim al pretului de achizitie;

d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii; e) alte
informatii,motive si justificari relevante,dupa caz.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi achizitionat :
(1) Obiectivul propus pentru cumpérare este situat in localitate Biborteni din UAT Baraolt, si se afla
in proprietatea Societatii BIBCO S.A. —in Insolventi din Dosar nr. 904/114/2008, cu sediul social in
sat.Clondiru, com.Ulmeni, judet Buzau, cod postal 127647, CIF: 4744771, Nrde Inmatriculare
J10/837/2006.

(2) Destinatia stabilita potrivit constructiei este captarea-tratarea si pomparea apei .

(3) Obiectivul in cauzi este destinat pentru a fi folosit de catre Orasul Baraolt

(2) Teren este proprietatea privata a Societatii BIBCO S.A. —In Insolventi cu sediul social in
sat.Clondiru, com.Ulmeni, judet Buzau, cod postal 127647, CIF: 4744771, Nr.de Inmatriculare
J10/837/2006

(3)Amplasamentul —imobilul este amplasat in raza satului Biborteni

(4) Amplasamentul are acces indirect la Drumul Judetean DJ 122, Micfaliu-Baraolt.

De asemenea, institutia va folosi acest obiectiv pentru asigurarea apei catre populatia din
Biborteni.

Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de mediu care justifici
achizitionarea imobilului :

Prevederi speciale cu privire la formele de proprietatea a unititilor administrative
teritoriale:
a) potrivit prevederilor art. 554 din Legea nr.287/2009, privind Codul civil - Art. 554. - (1)
Bunurile statului §i ale unitdfilor administrativ - teritoriale care, prin natura lor sau prin declaratia
legii, sunt de uz sau de interes public formeazd obiectul proprietdtii publice, insé numai dacd au fost
legal dobdndite de céitre acestea..
(2) Dacd prin lege nu se prevede alifel, dispozitiile aplicabile dreptului de proprietate privati se aplici

si dreprului de propriefate publicd, tnsd numai in mdsura in care sunt compatibile cu acesta din urmd.

b) prevederile art. 129 alin. (1) si alin. (14) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care precizeazi art. 129 alin. (1)
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Consiliul local are inifiativd si hotdrdste in condifiile legii. in toate problemele de interes local. cu
exceptia celor care suni date prin lege In competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale
sau centrale.

c) art. 129 alin. (14) Consiliul local indeplineste orice alte atribufii, in toate domeniile de
interes local, cu excepfia celor date in mod expres in competenia altor autoritdfi publice, precum si
orice alte atributii stabilite prin lege .

Prevederi legale in temeijul cdrora se propune includerea bunurilor in domeniul public al
Orasului Baraolt.

Necesitatea si oportunitatea

Avand in vedere ca sistemul de alimentare cu apa cu obietivele de statie de captare-tratare si
statie de pompare se afld in proprietatea Societatii BIBCO S.A. —In Insolvents, care se valorifici prin
licitatie publicd cu strigare, Orasul Baraolt are interes legitim pentru achizitionarea acestor obiective de
interes strategic local, in vederea extinderii serviciilor de alimentare cu apa si canalizare.

Nivelul pretului de achizitie:

Pretul determinat de evaluatorul autorizat Albu Domnica potrivit Raportului de evaluare nr.

168/15.09.2024 este prezentat de mai jos, stabilind un preti de lichidare care este inferioara pretului

pietei.
Coeficient Valoare de
Valoare de piatd de lichidare
Nr. Abordare-Metoda lichidare
crl. Denumire evaluare LE] EURO % LEI EURO
Piatd - Metoda
Teren intravilan - CAPTARE comparatiei
1 TRATARE vanzarilor 132.063 | 26.539 25 99.047 19.905
Cost - Metoda
comparatiilor
2 Cladire statie tratare, D+P+1 unitare 120.110 | 24.137 25 90.083 18.103

Cost - Metoda
comparatiilor
unitare 18.120 | 3.641 25 13.590 2.731

Cladire statie tratare (magazie),
3 P

Total amplasament nr.1 270.293 | 54.318 202.720 | 40.739
Amplasament nr.2 - ACUMULARE -POMPARE - Teren extravilan + Constructii
Coeficient Valoare de
Nr. Abordare-Metoda Valoare de piatd de lichidare
crt. Denumire evaluare LEI EURO | lichidare LEI EURO




%
Piata - Metoda
1 Teren 1360 mp comparatiei vinzarilor | 18.172 3.652 25 13.629 | 2.739
Teren 650 mp cu
cladiri Rezervor apa si Cost - Metoda
2 casa pompe comparatiilor unitare 63.734 | 12.808 25 47.800 | 9.606
Total amplasament nr.2 81.905 | 16.460 61.429 | 12.34¢

4. Procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii —

licitatie publicd cu strigare

5. Alte informatii, motive i justificari relevante: Achizitionarea imobilului se face in scopul

exclusiv al realizarii §i satisfacerii interesului public al locuitorilor satului Biborteni din Orasul

Baraolt, judetul Covasna.

Serviciul administratie publicd locala
asi Andras




