ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT
HOTARAREA NR. 88 /2025
privind aprobarea documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire - DTAC, a
proiectului tehnic, a devizului general reactualizat si ai indicatorilor tehnico-economici
reactualizati aferente investitiei: ""Reabilitarea scolii vechi din incinta scolii din Baraolt, judetul
Covasna”

Consiliul local al orasului Baraolt, intrunit in sedinta ordinara din 28 noiembrie 2025,

Vizand referatul de aprobare al primarului orasului privind aprobarea documentatiei tehnice
pentru obtinerea autorizatiei de construire - DTAC, a proiectului tehnic, a devizului general
reactualizat si ai indicatorilor tehnico-economici reactualizati aferente investitiei: "Reabilitarea scolii
vechi din incinta scolii din Baraolt, judetul Covasna; raportul Serviciului de dezvoltare locala, raportul
comisiei de specialitate pentru activitatea economico-financiard si a comisiei de specialitate pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, precum si avizul de legalitate al secretarului general al orasului
Baraolt

In conformitate cu prevederile:

- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completarile ulterioare

- vizénd principalii indicatori tehnico-economici din cadrul DALI elaborat de MODULARHITEKTS
SRL

- art. 5 alin. (1) lit b), art. 9 si 10, precum si anexele nr. 3-7 din HG nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice

In baza prevederilor art. 129 alin. 2 lit. d, alin. 7 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit e si g, art. 196 alin. 1
lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificata si completata;

HOTARASTE:

Art. 1. Sa aprobi Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de constuire - DTAC si
Proiectul tehnic - PT al investitiei ,,Reabilitarea scolii vechi din incinta scolii din Baraolt, judetul
Covasna”, conform Anexei nr. 1. si Anexei nr. 2 care fac parte integrantd din prezenta Hotérare

Art. 2. Se aprobi indicatorii tehnico-economici reactualizati ai investitiei ,,Reabilitarea scolii
vechi din incinta scolii din Baraolt, judetul Covasna”, conform Anexei nr. 3., parte integrantd din
prezenta Hotérare.

Art. 3. Se aproba devizul general reactualizat al investitiei : ”Reabilitarea scolii vechi din
incinta scolii din Baraolt, judetul Covasna”, conform Anexei nr. 4, parte integrantd din prezenta
Hotéarare.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentului se insarcineaza primarul orasului Baraolt
impreund cu Serviciul de dezvoltare locald.

Baraolt, 72 noiembrie 2025.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier KOTECZ JOZSEF ATTILA
CONTRASEMNEAZA,
e SECRETAR general
Dombi Reka Hilda
Prezenta se comunica: Ll
1 ex. Institutia Prefectului % ’
1 ex. Primarului
2 ex. Comp APL

1 ex. Serviciul de dezvoltare




ANEXA Nr. /9 rea investitiei si principalii indicatori tehnico-economici
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DESCRIEREA'GENERALA A LUCRARILOR

Denumire proiecti. -~~~ REABILITAREA SCOLII VECHI DIN INCINTA SCOLII DIN BARAOLT,
JUDETUL COVASNA

Beneficiar : ORASUL BARAOLT (4404788) reprezentat prin
Benedek-Huszar Janos primar

Amplasament : Orasul Baraolt, str. Kossuth Lajos, nr. 172, c.p. 525100, jud. Covasna
Proiectant : S.C. TOTAL STRUCTURE DESIGN S.R.L.
Faza de proiectare : D.T.A.C.+D.T.O.E +P.T.+D.D.E.
Nr. proiect : 15_C/2025

#

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
REABILITAREA SCOLIl VECHI DIN INCINTA SCOLII DIN BARAOLT, JUDETUL COVASNA

1.2. Amplasamentul:
Orasul Baraolt, str. Kossuth Lajos, nr. 172, cod postal 525100, judetul Covasna

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobata, in conditiile legii, studiul de
fezabilitate/documentatia de avizare a lucrarilor de interventii:
Conform Hotarérea emisa de Orasul Baraolt, judetul Harghita.

1.4. Ordonatorul principal de credite:
ORASUL BARAOLT, judetul Harghita - CIF 4404788.

1.5. Investitorul:
ORASUL BARAOLT, judetul Harghita - CIF 4404788.

2. Descrierea amplasamentul

Amplasamentul, se afld in zona semicentrala a orasului Baraolt, pe strada Kossuth Lajos
nr.172, cod postal 525100, judetul Covasna, strada care face parte din DJ131, care duce
spre localitatea Augustin, intr-o zona rezidentiald pentru institutii publice si servicii si pentru
zona de locuit. Imobilul propus spre interventie este amplasat pe un teren situat in intravilanul
orasului si face parte din campusul scolar din Baraolt.

Terenul obiectivului se afla In domeniu public, conform PUG aprobat cu Hotararea nr.
17/25.05.2000 a Consiliului Local al Orasului Baraolt. Terenul nu se afla in zona de protectie
a monumentelor istorice, a siturilor arheologice sau in zona de protectie a cimitirelor.

Conform Extrasului de Carte Funciara, terenul este inscris cu numarul 28143 Baraolt,
avand o suprafatd masurata de 2.170,00 mp si se afla in proprietatea Orasului Baraolt ca
domeniu public cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Orasului Baraolt. in
cartea funciara nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

Imobilul este incadrat Tn zona A de impozitare.

Folosinta actuald a terenului este curti constructii n suprafata totala de 2.170,00 mp. Pe
aceasta suprafata exista o constructie, cladirea Grup Scolar ,Baroti Szabo David™:



- corp C1 cu destinatia constructii administrative si social culturale, avand functia de
scoald Tn cadrul Grupului Scolar ,Baroti Szabo David”, cu regim de inaltime subsol partial +
parter + 1etaj, cu o suprafata construita de 264 mp si suprafatd desfasurata de 528 mp conf.
CF. (593,00 mp masurata), construitad in anul 1870, pe fundatie din bolovani de réu cu mortar
de ciment, peretii din c&radmida, acoperita cu tigle.

Teritoriul luat Tn considerare pentru obiectivul propus este situat intre vecinii:

* la Nord — campus scolar (orasul Baraolt — Incinta Scolii Generala ,Gaal Mozes”)

* la Est — campus scolar (orasul Baraolt - Incinta Scofii Generald ,Gaal Mdzes”)

* {a Sud — str. Kossuth Lajos (drum judetean DJ131)

= ja Vest — Biserica Ortodoxa si campus scolar (statul roman-Parohia Ortodoxa Baraolt
si orasul Baraolt — Incinta Scolii Generald ,Gaal Mdzes”)

Accesul pe parceld este asigurat de pe latura dinspre sud a terenului, dinspre strada
Kossuth Lajos (drum judetean DJ131) sau dinspre latura estica, dinspre directia campusului,
iar pe celelalte laturi se invecineaza cu zona campusul scolar din Baraolt, precum constructii
si spalii cu functii educationale. Se vor folosi accesele pietonale si auto deja existente de la
drumut public, fara influentarea traficului.

2.1 Conditii tehnice de fundare, concluzii
Tindnd cont de conditiile naturale la proiectarea si executia fundatiilor se vor respecta
urmatoarele :

o Situatia existenta
2.1.A1. Dimensiunea fundatiilor:

S1Df=-100m ; B=0,70 m
S2 subsal: Cota pardoseala subsol : -1,60 m; Df=-0,30m; B=0,70 m

2.1.A.2. Stratul de fundare este : - Praf argilos;

2.1.A.3. Presiunea conventionala de calcul, conform NP 112 — 2014 Anexa A, pentru B = 1,00
msiDf=-200mC.T.N. este: -p conv. = 220 kPa ;

O

Concluzii si recomandari

Cladirea are ca solutie de fundare fundatiile continue;

Fundatiile sunt executate din bolovani legati cu cimente si se afld in stare buna;
A fost identificat un grad ridicat de umezeala la nivelul subsolului.

Se recomanda

Executarea de trotuare de garda marginite de rigole pereate pentru captarea si indepartarea
apelor pluviale de langa fundatii;

Executarea unui sistem de colectare a apelor pluviale de pe invelitoare si dirijarea acestora

sn sistemul stratal pluvial;
Evaluarea fundatiilor in calculul structural.

2.2. Solutia tehnica cuprinzand:
a) Caracteristici tehnice si parametri specifici odiectivului de investitii

Prin prezenta investitie se vor realiza reabilitarea scolii vechi din incinta scolii din Baraolt,
judetul Covasna, prin anveloarea cladirii respectiv izolarea planseelor, inlocuirea tamplariei
cu unele performante energetic, instalarea de panouri solare, schimbarea corpurilor de
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luminai, avand ca obiectiv general imbunatatirea semnificativd a eficientei energetice a
cladirii scolii vechi din cadrul Cladirea Grupul Scolar ,Baréti Szabd David” din orasul Baraolt
prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera respectiv prin reducerea consumului anual
de energie primara si finala. Prin proiect se sustine principiul realizérii unui cadru educational
favorabil, igienic, eficient energetic si cel al dezvoltarii durabile a Tnva{dmantului si educatiei,
unde copii se poate invata in conditii moderne si civilizate.

Analiza situatiei existente:

Descrierea generala a cladirii

Subiectul proiectului de fata este cladirea scolii vechi (cu NR. C.F. 28143-C1) din incinta
scolii din Baraolt, aflatd pe terenul cu contur poligonal, pe strada Kossuth Lajos, nr. 172,
orasul Baraolt, jud. Covasna, cu nr. C.F. 28143 si suprafata de 2.170,00 mp.

Pentru evaluarea situatiei concrete, a fost efectuat un releveu de arhitecturd pentru
evidentierea caracteristicilor functionale, s-au efectuat sondaje la infrastructura, examinari la
suprastructurd, concomitent efectuénd si observatiile vizuale privind starea constructiei atat
ale elementelor structurale cat si starea finisajelor interioare si exterioare, o Expertiza tehnica
pentru determinarea starii constructiei din punct de vedere structural si un Audit energetic.

Constructia studiata, a fost construitd ca. 155 de ani (in 1870) in stil secesionist. in
decursul anilor a suferit modificari, ultima interventie majora fiind la sfarsitul secolului trecut,
pentru reparatii capitale.

Este o cladire valoroasd din punct de vedere al aspectului arhitectural, atadt datorita
compozitiei volumetrice, cat si datoritd elementelor decorative aplicate, folosind motive
preluate din arhitectura tradifionald. Regimul de Tnaltime subsol parial, parter si eta
{(Sparia+P+1E), are fundatii continue din bolovani de r&u cu mortar de ciment, planseul peste
subsol este realizat din bolti de zidarie, sustinute din arce pereti portanti din zidarie de
caramida plind din argila, planseul peste parter este din beton armat, iar planseul peste etaj
din lemn, acoperisul este de tip sarpantd din lemn ecarisat pe scaune si pe ferme. Peretii de
la parter tencuiti cu decoratii simple, Tnvelitoarea din ligla ceramica nuanta natur, tamplarii
ferestre si usi din lemn specifice, cu forme ce trebuiesc reproduse pentru pastrarea
specificului cladirii. Constructiile din zona sunt reglementate de Planul Urbanistic General
Baraolf. Compartimentarea interioara este realizatad din zidarie de caramida. Starea tehnic a
scolii este, conform expertizei tehnice de rezistenta elaborate de Dna. Ing. BUCUR lidiko,
relativ bund, cladirea totusi prezinta cateva probleme, preponderent cauzate de prezenta
umiditatii si oboseala, ce necesita remedieri.

Cladirea educationald (Corpul C1) are o forma dreptunghiulard in plan, cu dimensiunile
maxime de aproximativ 20,79 m x 12,34 m in plan. Constructia se dezvoltd pe trei nivele — -
subsol partial, parter si etaj — avand o suprafata construita la sol de 264,00 mp si o suprafata
desfasurata totala de 593,00 mp.

Imobilul este izolat, fara alipire la calcan cu alte constructii, fiind amplasat pe un teren cu
declivitate moderata orientata nord-sud. Amenajarile exterioare includ terase si trotuare care
faciliteaza accesul si circulatia pietonala.

Accesul principal se realizeaza dinspre latura sudica, printr-o scard exterioara din beton
armat cu patru trepte, acoperita de o copertina cu structura din lemn. Pe latura nordica exista
inca un acces de secundar.

Structura de rezisten{a a cladirii gi starea de degradare al acesteia
(Conform expertizei fehnice de rezistenta)

Structura de rezistenta a constructiei are urmatoarea alcatuire:

Fundatii; Conform studiului geotehnic (DAVICON S.R.L, 2022) cladirea are fundatii
continue din bolovani de rdu cu mortar de ciment, avand latimea de 70 cm. In zona fara
subsol adancimea fundatiilor este de 1,0 m de la cota terenului amenajat, iar in subsol pana
la adancime de 30 cm de la pardoseala actualg, fiind incastrate in stratul de praf argilos.



suprastructura: Zidurile portante sunt din zidarie neconfinatd, din cardmida plind din
argild arsa cu mortar de var. Peretii structurali amplasati pe contur au grosimi de cca. 65-
70cm, iar peretii interiori 50-55 cm. Distanteie ntre peretii structurali sunt pana la 8,5 m,
cladirea incadrandu-se la structuri cu pereti rari. Rezistentele la compresiune obtinute pe
elementele de zidarie se situeaza intre 2,1 — 5,6 N/mm2, avand valori mai reduse la nivelul
parterului, unde se observa umiditate capilara.

Planseul peste subsol este realizat din bolti de zidarie, sustinute din arce. Planseul peste
parter si peste etaj sunt realizate din lemn.

Scarile catre subsol si etaj sunt din beton armat, iar accesul in pod este printr-o scara
din lemn.

Acoperisul este de tip sarpantd din lemn ecarisat pe scaune si pe ferme. Invelitoarea
este din tigla ceramica.

Structura cladirii se Tncadreaza n clasa de risc seismic Rslli conform expertizei tehnice
anexate, ce corespunde cladirilor susceptibile de avariere moderatd la actiunea
cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limitd Ultime, care poate pune in pericol
siguranta utilizatorilor.

Descrierea deficientelor constatate.

Structura nu prezintd avarii provocate de actiuni seismice sau gravitationale. Starea
tehnica a scolii este relativ buna, cladirea totusi prezinta cateva probleme, preponderent
cauzate de prezenta umiditatii si oboseala, ce necesita remedieri.

In urma examinarii structurii s-au descoperit degradari ale peretilor de subsol si parter
cauzate de infiltrati de apa. Se observa umiditate ascensionald in pereti, infiltratii si
eflorescente de saruri In ziduri, tencuieli degradate si desprinse. Se observd imbatranirea
materialelor din structura zidurilor, in special mortarul de rost, precum si o parte din blocurile
de caramida utilizate, cu caracteristici fizico- mecanice scazute.

Se observa paramente distruse, tencuieli cdzute, dislocari, soclu umezit, degradat fizico-
mecanic.

Degradarale cauzate de apele meteorice sunt mai insemnate la scarile de acces si la
soclul stélpilor de copertina.

Se observa degradari inclusiv la nivelul planseului peste subsol — in zona scarii, grinda
din axul 3 / B-C prezinta la partea inferioard armatura foarte corodata, exfoliatad, betonul se
desprinde de armatura. La nivelul sarpantei se observa degradari locale, mai semnificative
la cornisd, cauzate de defectiuni la sistemul de colectare si evacuare a apelelor meteorice.

Planseele peste parter si etaj se afla in stare tehnica buna, fara urme de fisuri.

Nu se exclud ,vicii” ascunse ale structurii de rezistentd mascate de tencuieli sau finisaje.

in cazul In care In timpul executiei se vor gasi zone cu degradéri care nu s-au observat la
data Intocmirii prezentei expertize tehnice, se va anunta in scris expertul tehnic si
proiectantul general pentru a se stabili masurile concrete de remediere care se impun de la
caz la caz.

Adancimea de fundare Tn zona cu subsol, raportatd la pardoseala subsolului nu
indeplineste cerintele normelor actuale.

Structuri neportante si finisaje existente
Pardoseli subsol (pivnita):
o pardoseala ciment — este Tn general n stare degradata;
Pardoseli parter:
e pardoseald ciment slefuit cu mozaic - sunt Tn stare relativ buna, Tnsa au fost totusi
observate unele degradari cauzate de utilizare sporita;
e pardosealad parchet lemn masiv — este In stare medie de degradare;
Pardoseli eta;:
e pardoseala ciment slefuit cu mozaic - sunt in stare relativ buna, insd au fost totusi
observate unele degradari cauzate de utilizare sporita;
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e pardoseald parchet lemn masiv — este In stare medie de degradare;
Tencuieli si placari:

e Tencuieli interioare driscuite pe pereti si tavane;

e Lambriu pe peretii incaperilor (1,5 m inéltime);

Tencuielile interioare sunt in stare relativ buna, insd prezentand urme de degradare
datorita uzurii accentuare. Placajul de tip lambriu nu prezinta o valoare semnificativa.
Tamplarie;

o Ferestre duble din lemn cu profilatori decorative - se afld inir-o stare mediocra;

+ Usile exterioare din lemn de brad cu tablii si captuseli - se afld intr-o stare mediocra;

e Usile interioare in general sunt din lemn si sunt inca ntr-o stare acceptabild;
Tamplaria exterioara prezintd degradari locale ale materialului lemnos si degradarea in mare
masura vopsitoriei (exfolieri de straturi de vopsele).

Finisaje extericare:

e Tencuielile exterioare driscuite se afla in stare de degradare mediocra, prezentand

zone mai mici unde tencuiala se exfoliaza:

e Streaginile sunt Tn general degradate datoritd infiltratilor de apa. Au mai fost
observate local degradari mai importante la cornisa, cauzate de defectiuni la
sistemul de colectare si evacuare a apelor de ploaie;

e lnvelitoarea din {igld ceramicd si elementele anexe ale invelitorii prezints
numeroase zone cu degradari si nu existd folie anticondens (se afld intr-o stare
tehnica precar, cu tigle lipsad sau sparte, permitand péatrunderea apelor de ploaie in
interior);

o Sistemul de coiectare si evacuare a apelor pluviale este functional, nsa cu inceput
de coroziune. Apa de ploaie este evacuata la teren, in apropierea constructiei;

o Existad trotuar in jurul constructiei dar aceasta este in general degradate.

Cladirea mai are urmatoarele deficiente

e Compartimentare neadecvata — inexistenta grupurile sanitare in cladire;
e Conditii igienice necorespunzatoare;

e Sistem de incalzirea neeficient;

o Absenta accesul persoanelor cu dizabilitati;

¢ Lipsa ventilatiei mecanice, fard de care nu se poate asigura coeficientul minim de
transfer termic, si cel al consumului anual specific maxim de energie primara din
surse neregenerabile;

o Incalzirea Incaperilor se face prin Incélzire centrald, cu distributie bitubulara, cu
radiatoare tip panou din tabla otel, fara cap termostatic, fard reglaj debit, fara
automatizare, sistem de tevi neechilibrate hidraulic;

o Ferestrele vechi, pardoseala, pereti, planseu peste parter nu corespund nivelului
minim de izolare termica prevazut de normative:

o Instalatia electricd a constructiei este Tnvechitd in corelare cu echipamentele si
modificarile arhitecturale ce se vor propune in cadrul proiectului actual;

Starea tehnicd actuald a obiectivului de investitii, care este necorespunzatoare din
punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii, sub multiple
aspecte (eficientsd energetica a acestora, starea tehnica a instalatiilor existente, respectarea
caracterului arhitectural al cladirilor, etc.), cu implicatii negative directe asupra confortului
termic si a eficientei utilizarii instalatiilor si a spatiilor existente.

Comportarea structurald de ansamblu a cladirii la Tncarcarile gravitationale si la
cutremurele de paméant produse de mai multe ori pe durata de existenta al acesteia, la tasari
ale terenului de fundare si la vibratile produse de traficul din zona a fost buna, proband o
comportare corespunzatoare la actiunile mecanice statice si dinamice.



Considerand principalele cauze ale problemelor umiditatea din elementele constructiei, in
vederea reabilitarii edificiului este necesard eliminarea umiditatii si implicit a fungiilor,
protejarea de ape pluviale si subterane.

Cu exceptia catorva subansambluri structurale deteriorate, structura de rezistenta a
cladirii se afla Intr-o stare de conservare acceptabild. Astfel lucrarile propuse vizeaza
consolidarea subansamblurilor necorespunzatoare functiunii

Starea tehnicd a scolii este relativ buna, cladirea totusi prezintd cateva probleme,
preponderent cauzate de prezenta umiditatii si oboseald, ce necesitd remedieri. Astfel
lucrarile propuse vizeazd consolidarea subansamblurilor necorespunzatoare functiunii,
precum fundatii, peretii subsolului si parterului, planseul peste subsol, copertina si portiuni din
sarpanta si planseul din lemn.

Conform auditului energetic anexat investitia este planificaté pentru o cladire construita in
anul 1870, pe baza unui model predefinit de epoca. Cladirea in prezent nu raspunde nevoilor
si cerintelor eficientei energetice si necesitd interventie, in conformitate cu prezenta
documentatia tehnica. Interventia planificata si propusa va contribui la reducerea consumului
de energie respectiv la reducerea cantitatii emisiilor de CO_2 si va raspunde in totalitate la
cerinta eficientei energetice. 3

INDICI EXISTENTE MASURATE

Corp €1, scoala veche in cadrul Grupului Scolar ,,Baroti Szabo David”- destinat pentru
reabiiitare:

e Regim de indltime.: Subsol partial + Parter + 1 Etaj

e Destinatia construcfiei:constructii administrative si social culturale

e Categoria funcfionald a clédirii: gcoala cu clasele I-VIl

e Suprafata construitd existenta corp Cq.SCexist.c1= 264,00 mp

e Suprafata desfagurata existent corp C1:Sdexist.c1= 593,00 mp

e Suprafata utila existent corp Cy. Suexist.c1= 445,54 mp

e Inaftimea la streasina corp C1: H= +8,66 m fata de cota finita parter 0,00

o Inaltimea maxima corp Cy: Hmax= 14,40 m fata de cofta finita parter 0,00

e Cofa terenului amenajat : C.TA =-1,60m+-0,13m o~
o Suprafata terenului mésurat din CF. nr. 28743: St=2.170 mp W
e Procent de ocupare a terenului existent: P.O.T.oxjst = 12,165%

o Coeficient de utilizare a terenului existent: C.U.T.exist = 0,273

e Categoria de importanta : C - coform HG 766/1997

e Clasa de importanta : lil. - P100/1-2013

¢ Gradul de rezitenta la foc . lil. - ris¢ mic de incendiu

e (Clasa de risc seismic : clasa lll. - conform expertiza tehnica
INDICI PROPUSE

Corp C1,scoala veche In cadrul Grupului $colar ,,Baroti Szabo David”-dupa reabilitare:
e Regim de inalfime: Subsol partial + Parter + 1 Etaj

Destinatia constructiei.constructii administrative si social culturale

Categoria functionald a clédirii: scoalad cu clasele I-Vill

Suprafata construitd corp Cq propus:  SC€ propus -c1= 264,00 mp

Suprafata desfasuratd corp Cq gropus’ S propus -c1 = 593,00 mp

Suprafata utila existent corp C1 propus'SU propus -c1= 430,14 mp

Indltimea la streasina cotp Ci propus: H= +8,66 m fatd de cota finit3 parter 0,00
Inaltimea maxima corp Cipropus’ Hmax= 14,40 m fata de cota finita parter 0,00
Cota terenului amenajat: CTA =-1,58m=+-0,15m

@
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e  Suprafata terenujui méasurat din CF. nr. 28143.  St=2.170 mp

e Procent de ocupare a terenului existent: P.O.T.propus = 12,165%

e  Coeficient de utilizare a terenului existent: C.U.T.propus = 0,273

e Categoria de importania : C - coform HG 766/1997

¢ Clasa de importan{a : ili. - P100/1-2013

e Gradul de rezitenta la foc : . - risc mic de incendiu

o Clasa de risc seismic : clasa lll. —.conform expertiza tehnica

b) Varianta constructiva de realizare a investitiei

Prin prezentul proiect se va realiza reabilitarea cladirii vechi a scolii din cadrul Grupului
Scolar Baréti Szabd David” situatd Tn orasul Baraolt, pe strada Kossuth Lajos, sub nr. 172,
judetul Covasna, prin cresterea eficientei energetice a cladirii, reducerea emisiilor de gaze cu
efect de seréd, precum si scaderea consumului anual de energie primara si finala.

De asemenea, proiectul presupune lucrari de reabilitare si modernizare a utilitatilor, cu
scopul de a asigura un spatiu educational igienic, functional si sustenabil. Toate aceste
masuri vor contribui la Imbunatitirea conditilor Tn care se desfasoard activitatile
educationale, precum si la cresterea calitatii serviciilor publice oferite la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale.

Prin implementarea proiectului se sprijind crearea unui mediu educational favorabil, sigur
si eficient din punct de vedere energetic, in concordantd cu principiile dezvoltarii durabile in
domeniul educatiei si Tnvatamantului.

Prin implementarea investitiel propuse se vor atinge urmatoarele obiective preconizate:

» consoclidarea fundatiilor prin subzidire partiala in subsol si la parter dinspre latura nord-
vestica,

» Desfacerea pardoselii de la subsol si dupa consoclidarea fundatiilor, refacerea ei din

beton armat la o cotd mai joasa pentru a utiliza spatiul subsolului pentru grupuri

sanitare;

Consolidarea scarii degradate la nivelul subsolului prin aplicarea de materiale

compozite constédnd din fibre de carbon, sub formad de pénze tip MapeWrap sau

echivalent.

Realizarea grupurilor sanitare separate pe sexe n subsol (pivnita), spatiu fara functiune

deosebit si nefolosit;

> In cazul sililor de clasa orientata dispre directia nord-estica si sud-vestica se propune
deschiderea goluri suplimentare pentru asigurarea intrarii luminii naturale;

» Termoizolarea si ignifugarea planseului din grinzi de lemn peste etaj, schimbarea
elementelor de lemn degradate, placarea partii infericare a planseului cu gips-carton
rezistent la foc, doua straturi;

» ignifugarea planseului din grinzi de lemn peste parter, schimbarea elementelor de lemn
degradate, placarea pariii inferioare a planseului cu gips-carton rezistent la foc, doua
straturi, refacerea siratului de finisaj pe partea superioara a planseului peste parter;
inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn, inclusiv a celei aferente accesului in
cladire, cu tamplarie lemn stratificat cu eficienta energeticd mai ridicatd (geam termopan
cu trei straturi de sticla);
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» Inlocuirea usilor interioare existente din lemn stratificat;

> Pardoselile noi vor fi din pardoseli din parchet laminat, respectiv placi ceramice
antiderapante in grupurile sanitare;

» Montarea tavanului fals monolit cu structura metalicd de 50 cm, unde se vor fixa
centralele de ventilatie si 15 cm in restul spatiilor, in interiorul golului tavanului fals, pe
placd de gipscarton se monteaza o folie barierd de vapori (pvc), pentru prevenirea
difuziei vaporilor spre aparate, In partea exterioara, covoarele capilare se tencuiesc pe
suprafata placilor de gipscarton si se finiseaza tavanele;

> Refacerea tencuielile si finisajele interioare in zonele de interventie;



» Reabilitarea termica a cladirii, termoizolarea elementelor ce alcatuiesc anvelopa cladirii;

> Reconstruirea copertinei din elemente de lemn noi tratatate antiseptic si ignifug, vopsita
si Tnvelitad cu tabla zincata faltuita;

» Inlocuirea invelitorii existente cu tigle solz ceramice, inclusiv sipci transversale, sub care

se monteaza folie acoperis anticondens cu rosturi lipite; Toate elementele din lemn ale

sarpantei vor fi atent verificate si refacute corespunzator prin inlocuirea elementelor cu
sectiune prea mica, necorespunzatoare calitativ sau care prezintd degradari;

fnlocuirea sistemului de colectare al apelor pluviale, doliile, jgheaburile si burlanele - se

vor folosi jgheaburi si burlane prefabricate din tabla prevopsita;

» In zona de acces secundar In clidire la partea nordicd/nord-vesticd a cladiri va fi
prevazutd construirea de rampe din beton armat cu balustrada din ofel vopsit, inclusiv
amenajari de teren, pentru accesul facil al persoanelor cu dizabilitati;

» Refacerea scarilor exterioare, treptele externe din beton vor fi reparate si reintegrite Tn

zonele degradate;
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» Hidroizolarea soclului cu hidroizolatie bituminoasé aplicata sub tencuiala propusa;

» Hidroizolarea cladirii prin refacerea trotuarelor de protectie pe intreg conturul cladirii si £
realizarea unui sistem de drenaj Tn jurul cladirii, Tn scopul elimindrii infiltratiilor la
infrastructura cladirii;

» Restaurarea si refacerea finisajelor exterioare, inclusiv ancadramente si elemente
decorative originale de pe fatade — vopsit cu vopsea minerala pe baza de silicat;

> Realizarea instalatiilor de ventilare propuse;

> Realizarea instalatiilor sanitare propuse n subsol;

»> Reabilitarea/ inlocuirea integrala a instalatiilor electrice;

#» Reabilitarea/ modernizarea instalatiilor termice;

> Instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei electrice si/sau termice pentru

consum propriu, prin panouri solare fotovoltaice policristaline complet echipate;

In zona subsolului, fundatile existente nu au o adancime corespunzétoare. Pentru
asigurarea termoizoldrii pardoseli, Tn conditiile utilizarii functionale a subsolului, este
necesard coborarea cotei acesteia. In acest sens, se propune consolidarea fundatiilor prin
subturnare cu beton cu impermeabilitate ridicatd (obtinutd prin aditivi), cu rol de a opri
ascensiunea capilara a apelor subterane si de a asigura Tncastrarea corespunzatoare a
fundatiilor in terenul de fundare.

La subsol, intr-un spatiu anterior neutilizat si fara o functiune specificd, se propune
refacerea pardoselii din beton armat la o cota infericara fatd de cea existenta, precum si
realizarea unor compartimentari interioare, fara modificari structurale. Compartimentarea se
va realiza prin executia de pereti noi din zidarie de caramida pling, Tn urma careia vor rezuita
spatii distincte destinate amenajarii grupurilor sanitare separate pe sexe.

Pentru asigurarea iluminatului natural in salile de clasa orientate catre nord-est si sud-
vest, se propune realizarea unor goluri suplimentare in zidaria portantad exterioard. Aceste
interventii se vor efectua doar dupa montarea unor buiandrugi prefabricati, introdusi Tn slituri
realizate deasupra viitoarelor ferestre, pentru a preveni forfecarea zidariei sub capatul
buiandrugului si deteriorarea zonei adiacente golului.

Lucrarile propuse nu afecteazéd in mod negativ stabilitatea si rezistenta cladirii, nici la
nivel local, nici la nivelul ansamblului structural.

in conditiile respectdrii recomandarilor din expertiza, se aprecieazd ci lucrérile propuse
nu vor afecta in mod negativ rezistenia si stabilitatea constructiei. Prin realizarea reabilitarii nu
se modifica categoria (C) si clasa (lll) de importanta actuala a cladirii, clasa de risc seismic va
ramane la acelasi nivel (Rslli).
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REABILITAREA INSTALATILOR

in prezent in zona existd retea de alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apa si
canalizare, alimentarea cu gaze naturale, telecomunicatii — sunt asigurate prin racordarea
cladirilor la retelele publice de utilitati existente Tn zona.

in cladirea studiatd nu sunt puncte de consum de apa, momentan nu exista grupuri
sanitare in cladire ci doar la un corp separat, aflat in apropierea scolii. In momentul de fata
pe teren sunt disponibile retelele edilitare de apa potabila si canalizare.

Prin interventie subsolul va fi amenajatd pentru grupuri sanitare separate pe sexe.
Alimentarea cu apa rece potabild a cladirii se va realiza din reteaua oraseneasca existenta
de pe strada din fata terenului, prin caminul de apa pe langa limita de proprietate in timpul
interventiel, va fi realizatd executarea instalatiei de apa calda menajerd cu preparare locala,
unde sursa de energie fiind energia termica din cazan si din panouri solare fotovoltaice, iar
tipul sistemului de preparare va fi boiler bivalent cu rezistenta electrica. Aportul de energie
din panouri solare fotovoltaice va fi 30 % din necesarul total de energie pentru prepararea
ACM. Prepararea apei calde menajere va fi asiguratd de un boiler termoelectric de 10 litri,
amplasat la subsol, Tn apropierea punctelor de consum de apa, la grupurile sanitare ntr-un
dulap inchis.

Apele uzate vor fi evacuate in retea de canalizare existenta in zona.

Apele pluviale sunt colectate de pe acoperisul tip sarpanta al cladirii prin intermediul
jgheaburilor si burlanelor i dirijate catre spatiile verzi.

in prezent Incalzirea cladirii se face prin centralda termica proprie cu combustibil lichid
gazos. Centrala termica existentad functioneaza pe gaz metan, cu doud cazane echipate cu
injector de gaz, cu consum exagerat, cu tehnologie amortizatd, neautomatizata. Tipul
sistemului de Tncalzire: sistem clasic, ncalzire centrald, cu distributie bitubulara, cu
radiatoare tip panou din fabla otel, fara cap termostatic, fara reglaj debit, fara
automatizare, sistem de tevi neechilibrate hidraulic.

Dupa interventie incalzirea cladirii va fi asigurat@ printr-un sistem de Tncalzire cu o pompa
de caldura aer/apa, complet automatizatd, cu reglaj temperatura tur agent termic in functie de
temperatura exterioard, randament maxim posibil cu un COP optim situat in gama de valori
3,2-4,7 pentru functionare n regim de incalzire. Pompa de caldura va fi montata in apropierea
cladirii, langa fatada din spate, unitatea interioara fiind instalata la parter, Tn incaperea din
mijloc, aflatd sub scari. Pentru asigurarea optimizarii energetice, pentru renuntarea la
consumul de gaz, cladirea va fi separatd de sursa de caldurd existentd si va fi racordata la
pompa de caldurd cu puterea de 20 kW, care va alimenta circuitul secundar de incalzire, ca
tavanele radiante, cu covoare capilare. Fiecare incapere va fi prevazuta cu termostat propriu
de pornire/oprire a ncélzirii, cu posibilitate de setare a programului zilnic/saptaméanal de
functionare a instalatiilor termice.

Ventilarea corpulm existent se face prin ferestrele existente in mod natural. Tn timpul
interventiei va fi realizatad instalatii de ventilare mecanicd cu recuperarea caldurii, fiind
prevederea de solutii de ventilatie mecanica cu recuperare de energie termica in proportie
de minimum 75%, centralizatd sau cu unitdti individuale cu comanda locala, pentru
asigurarea necesarului de aer proaspat si a nivelului de umiditate, care sa asigure starea de
sanatate a utilizatorilor pentru spatiile in care gradul de ocupare a acestora este mai mare
de 0,1 persoane/mp (echivalent cu 10 mp/ persoana). Toate salile de clasa au fost prevazute
cu unitdti de ventilatie modulare cu recuperare de caldurd minim 75% aparate monobloc,
amplasate in tavanul fals, cu un debit de aer ventilat 500 mc/h. S-au proiectat unitati de
ventilatie independente (montaj in tavanele false) pentru fiecare Incapere, deoarece sunt
cerinte speciale de stabilitate, este interzisa penetrarea -cu tubulaturi de ventilatie- a peretilor
de la fatadd principald sau a tavanelor sau grinzilor structurii. Conform normativului | 5-2010,
a fost asigurat aportul de aer proaspat de 16-20 mc/h/persoand, la WC uri 50 mc/h pentru
fiecare vas WC, instalatiile interioare de ventilatie au unitali speciale de tratarea aerului, cu
recuperarea caldurii conform ErP2018. La grupurile sanitare va fi instalat cate un aparat de
tip ventilator extractie aer de perete, cu un debit de aer ventilat 300 mc/h.

Alimentarea cu energie electricd este realizata prin racord la reteaua existentd Tn zon4. In



toate Tncaperile sunt instalatii de iluminat si prize. Instalatiile electrice pot fi caracterizate
printr-o stare avansatd de degradare, nefiind realizate modernizari complete asupra
instalatiilor electrice in ultimul timp. lluminatul incéperilor sunt realizate preponderent prin
intermediul unor corpuri de iluminat fluorescent tubulare respectiv lustre si pendule cu becuri
incandescente, comandate prin intrerupatoarele si comutatoarele aferente montate 18nga
usile de acces in incaperi.

Cladirea nu are Tn prezent instalatie de paratrasnet, nu respecta standardele in vigoare,
instalatia de distributie electrica este realizat cu conductoare din aluminiu care prezintd o
stare avansata de degradare cu improvizatii facute in dozele de legéatura, tabloul electric nu
este echipat cu protectie diferentiald, module de supratensiune. Huminatul de siguranta nu
respecta normele in vigoare.

Instalatia electricd este invechiatd, dupa interventie va fi Tnlocuitd circuitelor electrice
deteriorate sau subdimensionate, schimbate corpurilor de iluminat existente cu corpuri de
iluminat tip LED si reabilitarea instalatiei de iluminat. Utilizarea unor senzori de prezenta in
grupuri sanitare, coridoare, holuri, depozite, magazii, etc. care permit economii de cca. 10%
din consumul anual.

lluminatul de securitate pentru evacuare se realizeazd cu corpuri de iluminat tip £
luminoblocuri, echipate cu baterie proprie cu autonomie de 3 ore, de tip nepermanent. S-a ~

proiectat corpuri de iluminat pentru asigurarea evacudrii in caz de avarie la sistemul de
iluminat, avarie la reteaua electricad. Corpurile vor fi instalate deasupra usilor de acces si
fiecare schimbare de directie Tn interior, Tn exterior in dreptul usilor de acces in imobil si vor fi
echipate cu chit de sigurantd (EM-emergency) cu acumulator uscat si modul electronic de
alimentare a corpului.

Protectia impotriva descéarcarilor atmosferice este realizeata cu sistem paratrasnet clasic
montat pe coama acoperisului. Conform normativului de proiectare 17-2011 trebuie instalatia
de paratraznet trebuie echipat cu patru coborari la coltiurile fatadelor. Sistemul paratrdsnet va
asigura nivel de protectie normal lll. Priza de pamantare a paratrasnetului se realizez partial
de tip B In jurul cladiri, si se leaga intre ele si cu prizele de pdmant existente si cu prizele
instalatiilor electrice.

Va fi realizatd instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei electrice, prin
panouri solare fotovoltaice policristaline, complet echipate in scopul reducerii consumului de
energie din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera: sistem descentralizat
de alimentare cu energie electrica, utilizdnd sursa regenerabila de energie, cu o instalatie cu
panouri solare fotovoltaice, care alimenteaza rezistenta electricd a boilerului de preparare
acm si sistemul de iluminat din cladire, in proportie de 30%, putere instalatd min. 6,5 kWp;
Energia suplimentara va fi transmisa la sistemul national de furnizare a curentului electric, prin
contorizare si egalizare de factura curenta lunara sau frimestriald cu respectarea legislatiei in
~domeniu.

Sistemul fotovoltaic: va fi realizat din panouri fotovoltaice monocristaline. Sistemu! este
alcatuita din 1 bucle de 20 panouri. Tipul de panou fotovoltaic este unul cu puterea de
450Wp/40Vee, monocristalin cu randament bun la pret accesibil. Suportul va fi din profile de
aluminiu extrudat prefabricat pentru acoperisuri cu tigld. Unghiul de montare a panourilor
fotovoltaice este unghiul acoperisului de 34°. Panourile fotovoltaice vor fi fixate pe structura
speciala prin suruburi si vor fi interconectate prin cablurile speciale cauciucate furnizate de
producator cu sectiunea 6mmp.

Energia furnizatd de panouri vor fi cosnumat de cladire surplusul se incarcd Tn refea.
Instalatia de conversie de la tensiune pe bucla fotovoltaica Upv=800Vcc la Urete=400/230Vac
50Hz se realizeaza cu invertorul de tensiune hybrid-online cu forma de unda sinusoidala.
Invertorut va face conversia de la tensiunea continud produsa de panourile fotovoltaice si
injecteaza n retea.

Intre structurd si panouri se insereazd o piesd cu crampoane pentru a asigura
legatura intre rama panoului si structura suport. Structura se leaga la Instalatia de
pamantare.
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Consumul de utilita{i rezultat In urma implementarii proiectului va fi mult mai redus decat
cel actual, avand In vedere eficientizarea energetice a cladirii. Nu se estimeaza astfel
depasiri ale consumurilor initiale de utilitati in cazul implementérii conforme a investitiei.

Prepararea apei calde menajere va fi asiguraté si preparata locala, sursa de energie
fiind energia termica din cazan si din panouri solare fotovolta:ce iar tipul sistemului de
preparare va fi boiler bivalent cu rezistenta electrica. Aportul de energie din panouri solare
fotovoltaice va fi 30 % din necesarul total de energie pentru prepararea ACM.

1. DESCRIEREA FUNCTIONALA

Alcéatuirea functionala a cladirii — situatia existenta:

In momentul de fata, ctadarea adaposteste urmatoarele functiuni:

N'r | Suprafata utlia | Inaltimea L

crt . .__De.n_umlre [mp] lnterloara_: :.__.._-Pf&_l_l:'dzgse.a._l_a_ :
- R _ [m] . S

CORP ci- SUBSOL PART!AL : -

D01 Plvnl’ga P. ciment

CORP C1 - PARTER Stict parer = 188,32

P01 |Hol acces + scara 4 05 457 P. mozaic

P02 |Hoi + casa scarii 30,82 3,64 P. mozaic

P03 |Sala de clasa 42,23 3,65 P. parchet masiv

P04 | Sala de clasa 32,73 3,67 P. parchet masiv

P05 |Sala de clasa 32,53 3,69 P. parchet masiv

P06 |Sala de clasa 44,03 3,68 P. parchet masiv

PO7 i 1,93 3,76 P. mozaic

CORP C1 - ETAJ Suci e

E01 Hol + casa scarii 16,19 3,76 P. parchet masiv

E02 Sala de clasa 34,82 3,79 P. parchet masiv

EQ3 |Sala de clasa 44,45 3,75 P. parchet masiv

EOQ4 |Depozitare 11,19 3,76 P. parchet masiv

E05 |Sala de clasa 44,92 3,78 P. parchet masiv

EO6 |Sala de clasa 35,08 3,75 P. parchet masiv

E£07 |Depozit 1,93 3,76 P. mozaic

E08 |Casa scarii pod 14,30 3, 76 P. dusumea

SUPRAFATA UTILA CORP C1 EXISTENT Suciexsen= 445,54 mp




Alcatuirea functionala a cladirii — situatia propusa:

-

Nr. . Suprafata utila I néltimea; y
ort. Denumire [mg’a] intericara Pardoseala
[m]

CORP C1 —~ SUBSOL PARTIAL Suc1 subsol partial = 49,63 mp

D01 |Hol grup sanitar + casa scarii 18,46 2,24 P. gresie antiderapanta

D02 | Grup sanitar baieti 10,02 2,24 P. gresie antiderapanta

D03 | Grup sanitar fete 21,15 2,24 P. gresie antiderapanta
CORP C1 - PARTER Suc+ parter = 183,31 mp

P01 [Hol acces + scard 3,88 4 07 P. mozaic

P02 iHol + casa scarii 30,58 3,16 P. mozaic

P03 {Sala de clasa 40,90 3,16 P. parchet laminat

P04 |Sala de clasa 31,59 3,16 P. parchet laminat

P05 |Sala de clasa 31,39 3,16 P. parchet laminat

P06 |Sala de clasa 42,67 3,16 P. parchet laminat

PO7 | Spatiu tehnic 2,30 3,76 P. mozaic
CORP C1 - ETAJ Sucq etpj= 197,20 mp

E01 |Hol + casa scarii 16,03 3,29 P. parchet laminat

E02 |Sala de clasa 33,64 3,29 P. parchet laminat

EG3 |Sala de clasa 43,09 3,29 P. parchet laminat

E04 |Depozitare 10,98 3,29 P. parchet laminat

EO5 |Sala de clasa 43,55 3,29 P. parchet laminat

EO6 |Sala de clasa 33,90 3,29 P. parchet laminat

EQ07 |Depozit unelte de curatenie 2,30 3,76 P. parchet laminat

E08 |Casa scarii pod 13,71 3,76 P. dusumea
SUPRAFATA UTILA CORP C1 PROPUSA Sucipropus = 430,14 mp

Circuitul cladirii studiate:
e Circuitul elevilor;

Accesul principal al elevilor se realizeaza prin intrarea principala, situatd pe fatada
sudica/sud-estica a cladirii, acoperitda de o copertind cu structurd din lemn. Intrarea
conduce direct In holul de acces, prevazut cu o scara din beton armate, placatd cu
mozaic.

Un al doilea acces, de tip secundar, este amplasat pe fatada nordica/nord-vestica a
cladirii si va fi dotat cu rampe din beton armat, prevazute cu balustrade din otel vopsit,
pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitati.

e Circuitul cadrelor didactice :
Accesul cadrelor didactice se va realiza pe aceeasi cale ca si accesul elevilor.

e Circuitul interior;



Accesul in subsol (zona grupurilor sanitare) este asigurat printr-o scaré interioara (subsol-
nivel teren), realizatd din beton armat, compusa din doua rampe drepte, fiecare avand o
latime de 1,37 m. Circulatia verticalad intre parter si etaj se face printr-o scard interioara
inchis&, formata din trei rampe drepte, fiecare cu lafimea de 1,52 m, construitd din beton
armat si placatd cu mozaic.

Caile de evacuare a persoanelor din incinta constructiilor au fost astfel dimensionate
fncat sa corespunda prescriptiilor tehnice n vigoare respectiv Normativul indicativ P.118 - 99.
Prin dimensionarea lor s-a umarit evacuarea tuturor persoanelor in sigurantd in timpul cel
mai scurt gi Tn deplind sigurantd In exterior, la nivelul terenului ori al cailor de acces
carosabile.

in aceastd cladire sunt asigurate cai de evacuare prin care in caz de incendiu
persoanele pot ajunge Tn exterior, la nivelul terenului ntr-un timp scurt si In conditii de
siguranta. Caile de circulatie prevazute pentru functionarea normala a constructiei asiguré si
evacuarea persoanelor in caz de incendiu.

Pentru evacuarea rapida in caz de incendiu sau alte evenimente de forfa majora, sunt
prevazute cai importante de evacuare direct in spatiul din curtea incintei.

Usile folosite pe traseele cailor de evacuare au inaltimea min. de 2.10m, fiind astfel
respectate prevederile art. 2.6.68. din normativul P118-1/1999 si sunt cu deschidere de tip
obignuit, pe balamale, dotate cu bare antipanica. Usile principale de intrare vor fi prevazute
cu dispozitivele de autoinchidere. Deschiderea usilor pe traseul de evacuare se face In
sensul evacuarii persoanelor spre exterior cu exceptia incaperilor cu nr. de persoane mai mic
de 30 pers. (sali de clas&), conform art. 2.6.16 din Normativ indicativ P.118-1/1999. in dreptul
usilor nu sunt praguri cu Thaltimea mai mare de 2,50 cm (conform art. 2.6.18 din Normativ
indicativ P. 118-99).

2. SISTEMUL CONSTRUCTIV

in urma interventiei structura de rezistent a cladirii ramane aceeasi:
Structura de rezistenta a scolii este alcatuita din urmatoarele elemente:

- fundatii continue din bolovani de rau cu mortar de ciment sub peretii portanti din
zidarie; fundatiile Tn zona subsolului si la partea nord-vestica a parterului vor fi
consolidate prin subzidire din beton;

- perete soclu din zidarie din piatrd naturala cioplita, rerostruit cu mortar de cimen:

- pereti structurali din zidarie neconfinatd, din caramida plind din argila arsa cu
mortar de var;

- planseu peste subsol realizat din bolti de zidarie, sustinute din arce;

- planseu peste parter si etaj din grinzi de lemn;

- sarpanta din lemn ecarisat/partial ecarisat de brad;

- scara interioard de acces intre niveluri din beton armat, iar accesul In pod din
lemn.

3. INCHIDERILE EXTERIOARE S| COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

Pereti:

R1 — perete exterior structural la subsol (R'min=1.975-2.230 m*K/W): vopsea lavabili
respirabila / tencuiala interioara pe baza de var/silicati — 10-15 mm / termoizolatie din placi
minerale 10 cm cu A=0.045 / zidarie din piatra naturala cioplitd 75 cm grosime;

R2/R3 ~ perete exterior structural la parter (R'min=1.975-2.230 m?K/MW): vopsea
lavabila respirabila / tencuiala interioara pe baza de varfsilicati — 10-15 mm / termoizolatie din
placi minerale 10 cm cu A=0.045 / zidarie din caramida plind 70 cm - 76 cm grosime /
tencuiald exterioara pe baza de var/silicati — 25-30 mm;

R2/R3/R4 — perete exterior structural la etaj (R'min=1.975-2.230 m?K/W): vopsea
lavabila respirabila / tencuiala intericara pe baza de var/silicati — 10-15 mm / termoizolatie din



placi minerale 10 cm cu A=0.045 / zid&rie din c&ramida plind 70 cm - 76 cm - 50 cm grosime
{ tencuiald exterioaré pe baza de var/silicati — 25-30 mm; ,

RS/RE6/R7/R8/R9 — perete interior structural la parter si etaj: vopsea lavabild
respirabild / tencuiala interioard pe bazé de var/silicati — 10-15 mm / zidarie din caramida
plind 28+30 ¢cm - 35 cm — 45 cm ~ 55 cm grosime / tencuiald interioara pe baza de var/silicati
— 10-15 mm / vopsea lavabila respirabila;

R10/R11 — perete interior nestructural la subsol: vopsea lavabila respirabild / tencuiala
interioara pe baza de var/silicati — 10-15 mm / perete din caramida eficientd 15 cm — 10 cm
grosime / tencuiala interioara pe baza de var/silicati — 10-15 mm / vopsea lavabila respirabila;

R12 — soclu - perete exterior structural subsol tencuiald hidrofugd si vopsit /
termoizolatie din polistiren extrudat 5 cm / hidroizolatie carton bituminos, 2 straturi (40 cm
peste CTA, 60 cm sub CTA)} / rerostuire cu mortar de ciment / zidarie din piatrd naturald
cioplitd sau zidarie din caramida plina peste cota + 0,00;

Trotuar si drenaj:

R13 + drenaj — trotuar de protectie din beton + drenaj: teren natural / umplutura de
balast compactat / strat din beton simpiu in panta 10 cm / geotextil / tub flexibil drenaj @ 110
mm / pietris sau bolovani de rdu 7-30 mm / geotextil (suprapus) / umpluturd de balast
compactat / strat piatrd spartd, sort 16...32 mm d=10 cm / pietris margdritar, sort 4...8 mm
d=2 cm / folie PE / trotuar de protectie din beton C30/37, d=8cm;

Plansee:

Pl.1 — planseu pe sol la subsol (R'min=3.75 m*K/W): pamant natural compactat / strat
nisip-pietris ptr. ruperea capilaritati 10 cm / termoizolatie polistiren XPS 10 cm cu A=0.04 /
sapa slab armata cu retea de ncalzire in pardoseala 6 cm / strat hidroizolatie bicomponenta
urcata si pe pereti uzual 10 cm, lavoar 100 cm / finisaj gresie antiderapantd+amorsa si adeziv
1cm;

Pl.2 — planseu peste subsol: tencuiald interioara / tavan boltisoare din cardmida plina
— existent / umpluturd piatré-zgurd — existent / sapa slab armata 6-7 cm - existent / sapa
autonivelantd 5 mm / sapa usoara 30 mm / sapa autonivelantd 3 mm / finisaj parchet laminat
8mm Bfl-s1;

Pl.3 —~ planseu pe sol ta parter fara subsol (R'min=3.75 m’KAV): pdmant natural ¢

compactat / strat nisip-pietris ptr. ruperea capilaritdtii 15 cm / termoizolatie polistiren XPS 10
cm cu A=0.04 / folie PE / placa beton armat 10 cm / sapa autonivelantd 3 mm / finisa] parchet
laminat 8mm Bfl-s1;

Pl.4 — planseu pe sol la parter fara subsol: paméant natural compactat / straturi diverse
necunoscute / ciment slefuit cu mozaic 10 cm;

P15 — planseu peste parter: covoarele capilare+tencuiala interioard 10 mm / inchidere
gips-carton normal de 12,5 mm / folie bariera vapori PE / tavan fals monolit cu structura
metalica — spatiu pentru instalatii si sisteme de ventilatii si de Incalzire 50 cm / gips-carton
rezistent la foc 2 straturi / grinzi din lemn rasinoase ignifugate / subsfrat din scandura
rasinoasa ignifugata 25 mm / placa OSB / finisaj parchet laminat 8mm Bfl-s1 sau mozaic;

PI.6 — planseu peste etaj (R'min=7.231 m’KAV): covoarele capilare+tencuiald
interioara 10 mm / Inchidere gips-carton normal de 12,5 mm / folie bariera vapori PE / tavan
fals monolit cu structurd metalicd — spatiu pentru instalatii si sisteme de ventilatii si de
incalzire 50 cm / gips-carton rezistent la foc 2 straturi / grinzi din lemn rasinoase ignifugate /
substrat din scandura rasinoasa ignifugata 25 mm / strat din scandurd rasinoasa ignifugata
25 mm / folie bariera vapori PE / termoizolatie vata bazaltica cu A=0.036 de 25 ¢cm grosime /
placare partiala cu placi OSB — podina inspectie 15 mm;

Acoperis:
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A.1 — acoperis tip sarpantd a corpului studiat; capriori rasincase 14x14 cm, elemente
aparente In pod ~ ignifugat / folie acoperis anticondens — rosturi lipite / contrasipci 4x4 cm 40
mm / gipci transversale 4x4 cm 40 mm / invelitoare din tigla ceramica;

A.2 — copertina tip sarpant& in zona accesului principal: grinzi lemn 8x12 cm ignifugat /
capriori 8x12 cm ignifugat / pl&ci OSB 10-15 mm / membran3 distantare 8mm / invelitoare din
tabla zincata plana faltuita;

4. FINISAJE INTERIOARE

- Pardoseli. gresie antiderapantd in grupurile sanitare si pe scara subsolului, pardoseala
mozaic in holuri, casa scérii la parter si intre parter si etaj, in spatiul tehnic, in restul
incaperilor se prevede pardoseala din parchet laminat rezistent la trafic intens.

- Perefi: peretii vor fi tencuiti cu tencuiald interioard pe baza de var/silicati si finisati cu
vopsitorii lavabile respirabile, in zonele grupurilor sanitare peretii vor fi placati cu placaj de
faian{a pana la ihaltimea de 2,24 m,

- Plafoane: peste subsol se prevede tencuiald interioara gletuitd pe baza de ipsos si finisate
cu vopsitorii lavabile, iar peste parter si etaj se prevede tavane realizate din gips-carton
rezistente la foc, tencuiti cu tencuiald gletuitd pe bazad de ipsos si finisate cu vopsitorii
favabile. Pentru incadrarea in gradul Il RF (risc mijlociu de incendiu) planseul din lemn
ignifugat si tavanul placat la intrados cu sistem gips-carton frebuie s& reziste minim 45 min.

- Tamplaria inferioaré — la subsol sunt realizate din lemn de culoare alb RAL9003; la parter
sunt realizate din lemn de culoare verde RAL6019 / usa metalica de culoare alb RAL9003 in
spatiul tehnic; la etaj sunt realizate din lemn de culoare verde RALB019 / usi metalice de
culoare alb RALS003 Tn depozite si accesul la pod.

D01 |Hol grup sanitar +| P. gresie Gresie, | Tencuiala gletuitd pe baza | Tencuiala gletuitd pe

casa scarii antiderapantd| h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabild, vopsea lavabild

D02 | Grup sanitar P. gresie Gresie, | Tencuiald gletuitd, vopsea| Tencuiald gletuitd,
baieti antiderapantd| h=10cm lavabila, vopsea lavabild

Placaj faiantd h=2,24m

D03 Grup sanitar fete P. gresie Gresie, | Tencuiala gletuitd, vopsea| Tencuiald gletuit,
antiderapanta; h=10cm lavabila, vopsea lavabila
Placaj faiantd h=2,24m

PO1|Hol acces + scard| P.mozaic | mozaic, | Tencuiald gletuitd pe bazd| Tencuiald gletuits pe

h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabild respirabila vopsea lavabild

P02 |Hol + casa scarii P. mozaic | mozaic, | Tencuiala gletuitd pe baza | Tencuiala gletuitd pe
h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabild respirabild vopsea lavabild

P03|Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe baza | Tencuiald gletuitd pe
laminat h=10cm de var/silicati, vopsea ~ baza de ipsos,
lavabhila respirabila vopsea lavabila

P04 |Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe bazad | Tencuiald gletuita pe
laminat h=10c¢cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,

lavabila respirabild vopsea lavabila
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P05 |Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiala gletuita pe baza | Tencuiald gletuita pe
laminat h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabila vopsea lavabila

P06 |Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe bazad| Tencuiald gletuitd pe
laminat h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabild vopsea lavabild

P07 |Spatiu tehnic P.mozaic | mozaic, | Tencuiala gletuitd pe bazad | Tencuiala gletuitd pe
h=10cm | de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
favabila respirabila vopsea lavabila

EOQ1{Hol + casa scarii P. parchet lemn, | Tencuiala gletuita pe baza| Tencuiala gletuita pe
laminat h=10cm de var/silicali, vopsea bazé de ipsos,
lavabila respirabild vopsea lavabila

EQ02|Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe baza| Tencuiald gletuita pe
laminat h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabila vopsea lavabila

£03| Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe baza| Tencuiala gletuitd pe
laminat h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabild vopsea lavabild

E04 | Depozitare P. parchet lemn, | Tencuiala gletuitd pe bazd | Tencuiald gletuitd pe
laminat h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabild vopsea lavabila

05| Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe baza| Tencuiald gletuitd pe
laminat h=10cm de var/silicali, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabila vopsea lavabild

EO6|Sala de clasa P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe baza | Tencuiala gletuita pe
laminat h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos,
lavabila respirabila vopsea lavabila

EQ7 |Depozit unelte de | P. parchet lemn, | Tencuiald gletuitd pe bazad | Tencuiala gletuita pe

curatenie laminat h=10cm de var/silicati, vopsea baza de ipsos, £y
lavabila respirabild vopsea lavabitd o

E08|Casa scarii pod P.dusumea | lemn, |Tencuiald gletuitd pe baza| Tencuiald gletuita pe
h=10cm | de ipsos, vopsea lavabila baza de ipsos,
vopsea lavabila

Soclurile vor fi izolate cu termoizolatie din polistiren extrudat de 5 cm grosime, finisate
cu tencuiald exterioara hidrofuga si vopsit in culoarea gri deschis — RAL 7038,

Peretii exteriori vor fi izolate din interior cu placi minerale de 10 cm grosime si vor fi
finisate cu tencuiala decorativa de exterior si vopsiti cu vopsea minerald pe baza de silicat, in
urmatoarea schema cromatica: zona parterului de culoare gri deschis — RAL 7038 si zona
etajului de culoare alb spart — RAL 9002.

Scarile exterioare sunt realizate din beton armat si rampele pentru persoanelor cu
dizabilitati sunt placate cu piatra naturald si dotaté cu balustrade confectionate din otel vopsit
de culoare gri antracit RAL7016.

Tamplariile exterioare noi si cele inlocuite vor fi din lemne stratificate cu eficienta
energeticd mai ridicata cu geam termopan cu trei straturi de sticla, de culoare verde deschis —
RAL 6019, respectiv Th zona subsolului tdmplariile exterioare vor fi din aluminiu cu geam



termopan cu trei straturi de sticla de culoare gri antracit RAL7016. Ulterior tnlocuirii tamplariei
exterioare, se vor execufa lucrdri de reparatie a tencuielilor intericare in jurul tocurilor,
precum si montarea de glafuri: glafuri exterioare, realizate din tablad de aluminiu si glafuri
interioare, realizate din lemn stratificat. Se vor execuia, de asemenea, lucrari de restaurare si
refacere a finisajelor exterioare, inclusiv a ancadramentelor si elementelor decorative
originale de pe fatade. Ornamentele vor fi finisate cu vopsea minerald pe bazi de silicat, in
culoarea gri deschis ~ RAL 7038.

Acoperigul de tip sarpantd, realizatad din grinzi de lemn ecarigat de brad, va fi invelita
cu tigla ceramica tip solzi de culoare rosu/maro-naturald avand o calitate mai buna, cu mai
multe ape cu panta de 34° si dotatd cu grilaj parazipada vopsitd de culoare rosu/maro si la
partea sud-estica cu panouri solare fotovoltaice. Toate elementele din lemn vor fi tratate
antiseptic si ignifug. La intrarea acoperitd, copertina se va reface din structurd din lemn
tratatate antiseptic si ignifug, vopsita si invelitd cu tabla zincata faltuita de culoare gri antracit
RAL7016. Elementele structurale din lemn aparent tratatate antiseptic si ignifug, vor fi vopsite
cu vopsea mata acrilicd pe bazéa de apa de culoare gri RAL7000.

Apele pluviale vor fi colectate de pe planul invelitorii prin sistem de jgheaburi si
burlane confectionate din tabla zincata, prevopsita de culoare gri deschis RAL7040, care vor
evacua apele meteorice In afara trotuarului, acestea vor fi dirijate catre santul situat langa
drumul de acces si catre spatiile verzi astfel incat apa din precipitatii s& nu stagna la baza
cladirii.

6. COS DE FUM
Nu este cazul

7. ACOPERISUL SI INVELITOAREA

Invelitoarea corpului studiat este realizatd din tigla ceramica tip solzi de culoare
rogu/maro-naturala avand o calitate mai buna, cu mai multe ape cu panta de 34° si dotata cu
grilaj parazapada vopsitd de culoare rosu/maro si la partea sud-esticd cu panouri solare
fotovoltaice. Toate elementele din lemn vor fi tratate antiseptic si ignifug. La intrarea
acoperita, copertina se va reface din structura din lemn tratatate antiseptic si ignifug, vopsita
si invelita cu tabla zincata faliuitd de culoare gri antracit RAL7016. Elementele structurale din
lemn aparent tratatate antiseptic si ignifug, vor fi vopsite cu vopsea mata acrilica pe baza de
apa de culoare gri RAL7000.

Acoperisul este de tip sarpantd din lemn cu mai mulie ape, elementele din lemn ale
sarpantei sunt tratate antiseptic si ignifug. Pentru colectarea apelor meteorice de pe acoperis
se propune Inlocuirea jgheaburilor si burlanelor existente si completarea lor in zonele unde
acestea lipsesc, confectionate din tabla zincatd, prevopsita de culoare gri deschis RAL7040,
apele meteorice colectate se vor deversa in santuri existente situate langa drumul de acces
sau in spatii verzi.

8. ALTE SOLUTII CONSTRUCTIVE SPECIFICE PROIECTULUI

- zidaria va fi executatd cu rosturi complet umplute, iar tencuielile vor fi realizate pana
la cota planseului de beton si a centurii de capat ;

- conductele montate in peretii exteriori se vor etansa ;

- trecerile conductelor prin elemente de beton si zidarii exterioare se vor realiza etans.

9. INSTALATH

in prezent in zona exista retea de alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apé si
canalizare, alimentarea cu gaze naturale, telecomunicatii — sunt asigurate prin racordarea
cladirilor la retelele publice de utilitati existente in zona.



in cladirea studiatd nu sunt puncte de consum de apa, momentan nu exista grupuri
sanitare in cladire ci doar la un corp separat, aflat in apropierea scolii. In momentul de fata
pe teren sunt disponibile retelele edilitare de apa potabila si canalizare.

Prin interveniie subsolul va fi amenajatd pentru grupuri sanitare separate pe sexe.
Alimentarea cu apa rece potabild a cladirii se va realiza din reteaua ordseneasca existenta
de pe strada din fata terenului, prin cdminul de apa pe langa limita de proprietate. in timpul
interventiei, va fi realizatd executarea instalatiei de ap& caldd menajera cu preparare locala,
unde sursa de energie fiind energia termica din cazan si din panouri solare fotovoltaice, iar
tipul sistemului de preparare va fi boiler bivalent cu rezistenta electricd. Aportul de energie
din panouri solare fotovoltaice va fi 30 % din necesarul total de energie pentru prepararea
ACM. Prepararea apei calde menajere va fi asiguratd de un boiler termoelectric de 10 litri,
amplasat la subsol, in apropierea punctelor de consum de ap3, la grupurile sanitare Tntr-un
dulap inchis.

Apele uzate vor fi evacuate in retea de canalizare existenta in zona.

Apele pluviale sunt colectate de pe acoperisul tip sarpantd al cladirii prin intermediul
jgheaburilor si burlanelor si dirijate catre spatiile verzi.

in prezent incalzirea cladirii se face prin centrald termica proprie cu combustibil lichid /=

gazos. Centrala termica existenta functioneaza pe gaz metan, cu doua cazane echipate cu
injector de gaz, cu consum exagerat, cu tehnologie amortizata, neautomatizata. Tipul
sistemului de incalzire: sistem clasic, incalzire centrald, cu distributie bitubulara, cu
radiatoare tip panou din tabla ofel, fard& cap termostatic, fard reglaj debit, fara
automatizare, sistem de tevi neechilibrate hidraulic.

Dupa interventie incalzirea cladirii va fi asigurata printr-un sistem de incalzire cu o pomp3
de caldura aer/apa, complet automatizaté, cu reglaj temperatura tur agent termic in functie de
temperatura exterioara, randament maxim posibil cu un COP optim situat in gama de valori
3,2-4,7 pentru functionare in regim de incalzire. Pompa de caldura va fi montata in apropierea
cladirii, 1anga fatada din spate, unitatea interioarad fiind instalata la parter, in Tncaperea din
mijloc, aflatd sub scari. Pentru asigurarea optimizarii energetice, pentru renuntarea la
consumul de gaz, cladirea va fi separatd de sursa de caldura existenta si va fi racordata la
pompa de caldurd cu puterea de 20 kW, care va alimenta circuitul secundar de incalzire, ca
tavanele radiante, cu covoare capilare. Fiecare Incapere va fi prevazutd cu termostat propriu
de pornire/oprire a incalzirii, cu posibilitate de setare a programului zilnic/saptaméanal de
functionare a instalatiilor termice.

Ventilarea corpului existent se face prin ferestrele existente Tn mod natural. Tn timpul
interventiei va fi realizatd instalatii de ventilare mecanicd cu recuperarea caldurii, fiind
prevederea de solutii de ventilatie mecanicd cu recuperare de energie termica in proportie
de minimum 75%, centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda locald, pentru
asigurarea necesarului de aer proaspat si a nivelului de umiditate, care sa asigure starea de
sanatate a utilizatorilor pentru spatiile Tn care gradul de ocupare a acestora este mai mare
de 0,1 persocane/mp (echivalent cu 10 mp/ persoand). Toate silile de clasa au fost prevazute
cu unitati de ventilatie modulare cu recuperare de caldurd minim 75% aparate monobloc,
amplasate in tavanul fals, cu un debit de aer ventilat 500 mc/h. S-au proiectat unitati de
ventilatie independente (montaj in tavanele false) pentru fiecare incapere, deoarece sunt
cerinte speciale de stabilitate, este interzisd penetrarea -cu tubulaturi de ventilatie- a peretilor
de la fatada principald sau a tavanelor sau grinzilor structurii. Conform normativului | 5-2010,
a fost asigurat aportul de aer proaspat de 16-20 mc/h/persoand, la WC uri 50 mc/h pentru
fiecare vas WC, instalatiile interioare de ventilatie au unitati speciale de tratarea aerului, cu
recuperarea caldurii conform ErP2018. La grupurile sanitare va fi instalat cate un aparat de
tip ventilator extractie aer de perete, cu un debit de aer ventilat 300 mc/h.

Alimentarea cu energie electrica este realizatd prin racord la reteaua existentd in zona. in
toate incaperile sunt instalatii de iluminat si prize. Instalatiile electrice pot fi caracterizate
printr-o stare avansatd de degradare, nefiind realizate modernizari complete asupra
instalatiilor electrice ™ ultimul timp. lluminatul Tncaperilor sunt realizate preponderent prin
intermediul unor corpuri de iluminat fluorescent tubulare respectiv lustre si pendule cu becuri
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incandescente, comandate prin Tntrerupatoarele si comutatoarele aferente montate langa
usile de acces in incaperi.

Cladirea nu are Tn prezent instalatie de paratrasnet, nu respecta standardele Tn vigoare,
instalatia de distributie electricd este realizat cu conductoare din aluminiu care prezinta o
stare avansatéd de degradare cu improvizatii facute Tn dozele de legaturd, tabloul electric nu
este echipat cu protectie diferentiala, module de supratensiune. lluminatul de siguranti nu
respecta normele in vigoare.

Instalatia electricéd este nvechiatd, dupd interventie va fi inlocuita circuitelor electrice
deteriorate sau subdimensionate, schimbate corpurilor de iluminat existente cu corpuri de
iluminat tip LED si reabilitarea instalatiei de iluminat. Utilizarea unor senzori de prezenta in
grupuri sanitare, coridoare, holuri, depozite, magazii, etc. care permit economii de cca. 10%
din consumul anual.

Huminatul de securitate pentru evacuare se realizeazd cu corpuri de iluminat tip
luminoblocuri, echipate cu baterie proprie cu autonomie de 3 ore, de tip nepermanent. S-a
proiectat corpuri de iluminat pentru asigurarea evacudarii in caz de avarie la sistemul de
iluminat, avarie la reteaua electrica. Corpurile vor fi instalate deasupra usilor de acces si
fiecare schimbare de directie in interior, In exterior In dreptul usilor de acces n imobil si vor fi
echipate cu chit de sigurantd (EM-emergency) cu acumulator uscat si modul electronic de
alimentare a corpului.

Protectia Tmpotriva descarcarilor atmosferice este realizeata cu sistem paratrasnet clasic
montat pe coama acoperisului. Conform normativului de proiectare 17-2011 trebuie instalatia
de paratréznet trebuie echipat cu patru coborari la coltiurile fatadelor. Sistemul paratrasnet va
asigura nivel de protectie normal lll. Priza de pdmantare a paratrdsnetului se realizeza partial
de tip B n jurul cladiri, si se leaga intre ele si cu prizele de pamant existente si cu prizele
instalatiilor electrice.

Va fi realizata instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei electrice, prin
panouri solare fotovoltaice policristaline, complet echipate Th scopul reducerii consumului de
energie din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera: sistem descentralizat
de alimentare cu energie electrica, utilizand sursa regenerabila de energie, cu o instalatie cu
panouri solare fotovoliaice, care alimenteazd rezistenta electricd a boilerului de preparare
acm si sistemul de iluminat din cladire, in proportie de 30%, putere instalatd min. 6,5 kWp;
Energia suplimentara va fi transmisa [a sistemul national de furnizare a curentului electric, prin
contorizare si egalizare de factura curentd lunara sau trimestriald cu respectarea legislatiei in
domeniu.

Sistemul fotovoltaic: va fi realizat din panouri fotovoltaice monocristaline. Sistemul este
alcatuita din 1 bucle de 20 panouri. Tipul de panou fotovoltaic este unul cu puterea de
450Wp/40Vee, monocristalin cu randament bun la pret accesibil. Suportul va fi din profile de
aluminiu extrudat prefabricat pentru acoperisuri cu tigla. Unghiul de montare a panourilor
fotovoltaice este unghiul acoperisului de 34°, Panourile fotovoltaice vor fi fixate pe structura
speciala prin suruburi si vor fi interconectate prin cablurile speciale cauciucate furnizate de
producator cu sectiunea 6mmp.

Energia furnizata de panouri vor fi cosnumat de cladire surplusul se Tncarca in retea.
Instalatia de conversie de la tensiune pe bucla fotovoltaicd Upv=800Vcc la Urete=400/230Vac
50Hz se realizeaza cu invertorul de tensiune hybrid-online cu forma de unda sinusoidala.
Invertorul va face conversia de la tensiunea continud produsa de panourile fotovoltaice si
injecteaza in retea.

intre structura si panouri se insereazad o piesd cu crampoane pentru a asigura
legatura intre rama panoului si structura suport. Structura se leaga la instalatia de
pamantare.

Consumul de utilitdti rezultat Tn urma implementarii proiectului va fi mult mai redus decat
cel actual, avand in vedere eficientizarea energetice a cladirii. Nu se estimeaza astfel
depagiri ale consumurilor initiale de utilitafi in cazul implementarii conforme a investifiei.

Prepararea apei calde menajere va fi asigurata si preparata local3, sursa de energie fiind
energia termicéa din cazan si din panouri solare fotovoltaice, iar tipul sistemuiui de preparare



va fi boiler bivalent cu rezistenta electrica. Aportul de energié din panouri solare fotovoltaice
va fi 30 % din necesarul total de energie pentru prepararea ACM.

10. AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIE!

Se va realiza lucrari de amenajari exterioare, Tn cadrul careia se va rezolva colectarea si
eliminarea apelor de suprafata si a celor de infiliratie, apelor meteorice din jurul cladirii prin
refacerea trotuarului de protectie din beton cu Iatimea de 1,00 m si cu panta de min. 2% spre
exteriorul cladirii, find puse Intr-un pat de pietris margaritar (sort 4-8 mm), pentru a dirija
. apele meteorice cadtre santul situat langa drumul de acces si catre spatiile verzi, avand rol de
dirljare a precipitatiitor meteorice catre exteriorul cladirii, ideal pentru satisfacerea cerinfelor
estetice arhitecturale si functionale. In cazul trotuarului din beton, la interfata cu soclul cladirii
se va dispune un cordon hidroizolant din membrana bituminoasa ce se va proteja cu finisjele
fatadei.

Apele colectate de jgheaburi si burlane din tabla zincata vor fi adunate si evacuate in
santuri existente sau in spatii verzi a terenului studiat, cat mai departe de fundatiile cladirii.

Trotuarul de protectie va fi prevazuta cu rigole perimetrale de scurgere a apelor pluviale.

Dupéa terminarea lucrarilor se va reface mediul inconjurator, va fi amenajat spatiu verde,
vor fi plantate arbori si arbusti daca este cazul.
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REABILITAREA $COLIl VECHI DIN INCINTA SCOLI DIN BARAE)L UD.COVASNA

Beneficiar:  ORASUL BARAOLT, CIF 4404788

Orasul Baraolt, str. Libertatii, nr. 2, cod postal 525100, jud. Covasna
Amplasament: Oragul Baraolt, str. Kossuth Lajos, nr. 172, cod pestal 525100, jud. Govasna

SREEETED

CAPITOLUL 1: Cheliuieli pentru obtinerea i amenajarea terenului

1.1. |Obtinerea terenuiui 0.00 0.00 0.00
1.2. |Amenajarea terenuiui 0.00 0.00 0.00
1.3. |Amenajari peniru protectia mediului .f,l aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00,
1.4, Cheitulelt entm refocarealprot a ulillta llor

YT
4 0.00

2,100.00

CAPITOLUL 3: Cheltuieli peniru prolectare si amstenté tehnica

3.1. | Studii de teren 3,500.00 665.00 4,165.00]
3.1.1. Studil de teren 3,500.00 665.00 4,165.00
3.1.2. Raport privind impaciul asupra mediulul 0.00] 0.00 0.00]
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.008

3.2. | Doc. supart si cheltuiell pt. obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0.00 0.00 0.00

3.3. |Expertizare tehnica 3,400.00 0.00 3,400.00

3.4. |Certificarea performantei energetice i auditul energetic al cladirilor 5,100.00 0.00 5,100.00

3.5. [Prolectare si inginerie 166,349.00 19,066.39 185,415.39]
3.5.1. Tema de proiectare 1,000.00 0.00 4,000.00
3.5.2. Studiu da prefezabilitate ' ' 0.00 0.00) 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate / Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz 70.000.00 0.00 70,000,
general ml
3.5.4. Dogum i
sttt ! 200000 sl soo0m
3.5.5. Veerificarea tehnici de calitate a proiectulul tehnic si a detalilior de executie 25,455.00 5,018.65, 30,473.65
3.5.6. Proiect tehnic si detalli de executie 66,894.00 14,047.74) 80,041.74|

3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 20,000.00 3,800.00 23,800.00

3.7.|Consultanta 30,000.00 5,700.00 35,700.00
3.7.1, Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 30,000.00 5,700.00 35,700.00}
3,7.1.1. Intocmire Cerere de finanfare cu anexsle aferente 0.00 0.00 0.00
3.7.1.2. Managementul de prolect pentru obiectivul de investifii 30,000.00 5,700.00 36,700.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00] 0.00 0.

3.8. |Asistenta tehnica 64,500.00 13,545.00 78,045.00
3.8.1. Asistent4 tehnicé din partea proiectantului 13,500.00 2,836.00 16,335.00
3.8.1.1, pe perloada de execufie a lucrérior 13,500.00] 2,835.00{ 16,335.00

3.8.1.2. pentru participarea proieciantului la fazels Incluse in programul de conirol al 0.00 0.00 0.00
lucrarfior de executie, avizat de céire Inspectoratul de Stat in Constructii ' : :

3.8.2. Dirigintie de santier 41,000.001 8,610.00 49,610.00)
10,000.00 2,100.00 42,100.00
T 202,849.00]  42,776.39]  335,625.39|

3.8.3. Coordonator in materie de securitate $i sinatate - conform Hot&réril Guvernulul
nr, 300!2006 cu modificirile sl com Ieﬂnla ultarioam

CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru lnvesbt:a de baz3

4.1.|Consfructil si instalatii 2,224,997.98 467,249.58|  2,692,247.56
4.2. |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
4.3. [Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necasitd montaj 0.00 0.00 0.00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesiti montaj
44, si echipamente de transport 000 509 0.09

4.5. | Dotéri 0.00 0.00 0.00




4.8, lActive necorporale 0.00 0,00 0.00!
SR R 2,692,247,

I TOTAL CAPITOL 4 - i i 2224 897.08) - - 46T.240.58] 2,
CAPITOLUL 5: Alte cheftuieli
5.1. [Organizare de santier 45,000.00 8,450.00 54,450.00
5.1.1. Luerdt de constructii §i Instaletll aferente organlzArl de santiar 45,000,00 $,450.00 54,450.00]
5.1.2. Cheltuisli conexe organlz3rii santierulul 0.00 0.00 0.00
5.2, |Comisioans, cote, taxe, costul creditului 26,279.08 0.00 26,279.98
5.2.1. Comisicanels $i dobanzile aferente creditului bancl
finaniatoars 0.00 0.00 0.00
5.2.2, Cota aferentd iISC pentru controluf calit3tH luer3nilor de 11369.59 0.00 11399.90

construciii (0.5% din C+M)

5.2.3.Cota aferentd ISC pentru controlul statulul fn amenajarea feritoriciul,
urbanism $i pentru autorizarea lucrdrilor de construelii (0.1% din C+M) 2280.00 0.00 2280.00
5.2.4. Cota afsrentd Casel Scclale a Constructorilor-CS€ (0.5% din C+M) 11398.89 0.00 11380.08;
5.2.5. Taxe pentru acardurl, avize conforme sl autorizafia de

construire/desfiintare 1200.00 0.00 1200.00
§.3. |Cheltuieli diverse sl napravizute 231,000.00, 48,510.00 279,510.00
5.4. |Cheituieli pentru informare si publicitate 5 000 o0 1 050.00, 8,050.00)

CAPITOLUL 8: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

6.1, |Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2, |Probe tehnol glce si taste

CAPITOLUL 7 CheHuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervel de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuiell aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.341.4+2+ 3.1 +
32+33+35+37+38+4+51.1)

7.5 Chaltuleli pentru constituirea rezervel de implementare pentry ajustarea 255 284.70 53,600.79 308.804.48

74. 638,211.75 134,024.47 772,236.21

2, 758 797 56

Din care G+ 2,279,997.98
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