ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA NR. 39/2026
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicii a unei péarti din imobilul inscris in CF 27773
Baraolt, nr top 772 si 773, situat in Orasul Baraolt, str, Apei, nr. 68

Consiliul local al orasului Baraolt,

Vizdnd Referatul de aprobare nr. 10056/20.06.2026 si proiectul de hotérére al primarului
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unei pérti din imobilul inscris in CF 27773 Baraolt,
nr top 772 si 773, situat in Orasul Baraolt, str. Apei, nr. 68, Raportul de specialitate al Serviciului de
dezvoltare locald, avizul comisiei de specialitate nr. 1 si 2, respectiv avizul de legalitate al secretarului
orasului Baraolt;

Vazénd:

- Cartea Funciari nr, 27773 Baraolt, Nr. CF vechi 331 Baraolt,

- pozitia nr. 166 din Anexa nr. 4 al HG nr. 975/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Covasna, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Covasna

- Raportul de evaluare efectuat de Ledan-Muntean Sandor evaluator proprietati imobiliare,
membru titular ANEVAR avénd legitimatia nr. 13636 documentatia fiind inregistrati la Priméria or.
Baraolt sub nr. 7037/31.12.2020, actualizat cu valoarea inflatiei;

Fisa bunului imobil, intocmit de SC TOPCADEX Bucuresti

Tn baza:

- prevederilor art, 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completarile ulterioare

- prevederilor art. 554 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, modificaté si
completatd,

- prevederilor art. 297 alin. 1 lit. ¢, art 332 — 348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completérile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit.g) i art.
196 alin. (1) lit. a) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completirile
ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publicé a unei pérti
din imobilul, inscris In CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773, respectiv teren in suprafati de 506 mp,
din care ocupate de cladiri 333 mp, situat In Orasul Baraolt, str. Apei nr. 68, aflat in proprietatea
publicd a orasului, pozitia nr. 166 din Lista bunurilor care alcituiesc domeniul public al oragului
Baraolt, aprobat prin HCL nr. 32/2002, atestat prin HG nr. 975/2002, conform Anexei nr. I, care
face parte integrantd din hotérére.

Art. 2. Se aprobi inchirierea prin licitatie publica deschisi cu strigare a unei parti din imobilul
proprietatea publicad a orasului Baraolt, inscris In inscris in CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773,
respectiv teren in suprafatd de 506 mp, din care ocupate de clidiri in suprafatd de 333 mp, identificat
conform Anexei nr. 2, parte integrant3 din prezenta hotérére, situat In Oragul Baraolt, str. Apei, nr. 68,
pentru o perioada de 10 ani, cu pretul de pornire la licitatie de 1.300 lei/luna.

Art. 3. Se aprobd Documentatia de atribuire prin a licitatie publici cu strigrare a unei pérti
din imobilul inscris in fnscris in CF 27773 Baraolt,nr top 772 si 773, respectiv teren in suprafatd de



506, din care ocupate de cladiri in suprafatd de 333 mp, situat in Orasul Baraolt, str. Apei, nr. 68,
conform Anexei nr. 3, care face parte integrantd din hotirare.

Art. 4. Comisia de evaluare precum Comisia de solutionare a contestatiilor se va desemna prin
Dispozitia primarului.

Art. 5. Se imputerniceste primarul orasului Baraolt pentru semnarea contractului de inchiriere,
in conditiile stabilite prin hotarare si anexele acesteia.

Art. 6. Cu aducerea la indeplinire a hotararii se insdrcineazd Primarul orasului Baraolt

impreund cu Compartimentul pentru administrarea domeniului public si privat, Compartimentul buget
— contabilitate.

Baraolt, la 26 mai 2026

Presedintele de sedinti:
Consilier Szakacs Laszlo
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Prezenta se comunica:

1 ex. Institutia Prefectului
1 ex. Primar

2 ex. Serviciul A.P.L

1 ex. Compartimentul buget - contabilitate




ca nr, 1 la HCL nr, 39/2026

privind aprobarea inchirierii prin hcntatle\\pﬁbhca aupei parti din i iHul inseris in CF

27773 Baraolt,nr top 772 si 773, sﬂu%&n@héul Baraolt, str. Apei, nr. 68

Avand in vedere adresa  Inregistratd  la Primdria Orasului Baraolt sub nr.
8469/14.04.2026, prin care se solicitd Inchirierea unei pérti din imobilul apartinand domeniului
public al Orasului Baraolt, identificat prin C.F. 27773 Baraolt, nr. Top. 772; 773, in suprafa{d de
506 mp.

CAP. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

Imobilul care face obiectul Inchirierii in suprafati de 506 mp, este proprietatea publici a
Oragului Baraolt situat in intravilanul Orasului Baraolt, str. Apei, nr. 68, identificat in C.F.
27773 Baraolt, nr. top. 772; 773, categoria de folosintd curti constructii, conform Fisa bunului
Imobil si extrasul de carte funciara de informare nr. 27773 Baraolt.

Terenul 1in cauzi, cu forma dreptunghiulara, pe care exista edificate patru constructii, se
invecineazi astfel :

* Pe latura nordicd — imobilul cu nr. 66 din str. Apei si str. Apei.
* Pe latura sudica — imobilul cu nr. 70 $i 72 din str. Apei
* Pe latura esticd — trotuarul aferent str. Apei

* Pe latura vestici — imobilul cu nr. 74 din str. Apei

Avand fn vedere ca acest imobil este doar folosit partial de Priméria Orasul Baraolt,
respectiv Spitalul Ordsenesc Baraolt, iar ultima inchiriere a imobilului a fost in anul 2020, este
motivatd inchirierea spatiului.

Cap. II. MOTIVATIA INCHIRIERII
Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun

inchirierea unor bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile lit. b, alin. 6 art. 129 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 republicati cu
modificdrile si completirile ulterioare, care precizeazd ci terenurile proprietate publicd sau

privatd a unititilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei inchirieri.

s

- prevederile art. 333 din din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 republicati cu modificirile si

completérile ulterioare
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- administrarea eficientd a domeniului public al Orasului Baraolt pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munci, administrare judicioasi a
domeniului public in scopul dezvoltarii sociale si economice a orasului,
Cap. III. DURATA INCHIRIERIIT
3.1. Imobilul se inchiriazd pe 10 ani, perioada care se poate prelungi cu o durati cel putin egald
cu durata initiald a Inchirierii, prin acordul de vointi al partilor.
Cap. IV. ELEMENTE DE PRET
4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de 1.300 lei/luna, si s-a stabilit in temeiul actualizirii cu
rata inflatiei a Chiriei Obtenabile retinute prin  Raportul de evaluare inregistrat la priméria
oragului Baraolt sub nr. 7037/31.12.2020, intocmit de citre Ledan-Muntean Sandor evaluator
proprietafi imobiliare, membru titular ANEVAR avand legitimatia nr. 13636.
4.2 Plata chiriei se va face in numerar la caseria Primariei Orasului Baraolt, din str. Libertatii,
nr. 2 sau prin virament bancar pe contul deschis la Trezoreria Baraolt, beneficiar Orasul Baraolt.
4.3 Sumele anuale previzute se vor pliti lunar, pana la data de 25 a lunii. Intirzierile la platd se
vor penaliza, in cazul intdrzierilor mai mari de 60 de zile si se procedeze la rezilierea
contractului de inchiriere, fard a fi necesari interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu
expres)
Cap. V. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedura de inchiriere propusi este licitatie publicd cu strigare prin care orice persoand
fizicd sau persoand juridica de drept privat, roméana sau striind, poate prezenta o oferta.

Desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie publicii ca strigare se realizeazi in

conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare organizare a licitatiei.
Cap. VI. TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
Aprobarea studiului de oportunitate de citre Consiliul Local, termen estimat

Incheierea contractului de Inchiriere in cazul atribuirii, termen estimat 30.06.2026.

INTOCMIT,
Arhitect Sef

Laszl6 Sandor
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Anexa 28

JUDETUL COVASNA Sectizne plan:
LOCAMTATEA ; BARAOLT Br zect. cad.: ig
Nr. cadastyal: 54

COD BIRUTA :

N v carte funefaras _
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Cladiri care se inchiriaza: C4; C3 si suprafata de 233 mp din C2
Cladiriin folosinta ce nu se pot inchiria:
Serviciul Voluntar Pentru situatii de urgenta — Primaria Oras Baraolt C1 si 70 mp din C2
Spitalul Orédsenesc Baraolt din C2 suprafata de 50 mp :
Terenul care se inchiriazd este 173 mp reprezentind cota de 1/3 din suprafata tptald de curte far3
constructii din suprafata din CF de 1083 mp (1083 — 563 = 520)







R

TH

TRl R e
o
.

B izl

&ﬁg,zf:,mh Lrnrid

Ly A

(1

[ R ———

!

Thed,

Releveu Cladire

Se Fih g
> S S L Rl i v
-3~ e G _.‘%l 4 8 QU
£ e A B e : =
Y .. A i s i T 5 =
5 ; SHIeTE O 5 £ f
+ 1] HE it
ang g‘f@"; B 7 .
k\ d“?'rgr ; B
e i i
= 5 G2
S fegi 4 -
e 1 i

senesc Baraolt

a

Zen

Zone Utilizate déja din cladire
ia Oras Baraolt

Ire ce se propune spre inc

imar|

Spitalul Or:

Pr

Zona din clad

et el
e :
gl feH B = 1

5 o A 2
prEEE LR I HE b T AR ATHE



{/« 2 w""a

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE.

i & N
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a 1&\ o, pi\ﬁr-giifﬁm; {mobi
CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773, situat in Oras ‘Baraolt; str. Apei) nr. 68
LR

e
ot

Art. 1. (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchirierea unei parti din imobilul
inscris in CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773, respectiv terenul in suprafati de 506 mp, din
care ocupate de cladiri 333 mp, situat in Orasul Baraolt, str. Apei, nr. 68, aflat in proprictatea
publicd a Orasului Baraolt, pozitia nr. 166 din Lista bunurilor care alcituiesc domeniul public
al oragului Baraolt, aprobat prin HCL nr. 32/2002, atestat prin HG nr. 975/2002.

(2) Imobilul se inchiriazi in vederea desfisuririi activititilor industriale.

Art. 2. (1) Inchirierea bunului se realizeazi in baza unui contract incheiat cu persoana fizici
ori persoana juridicd, conform prezentului regulament.

(2) La licitatie pot participa persoanele juridice, sau persoanele fizice care au intrat in posesia
caietufut de sarcini, au constituit garantia de participare si care desfiigoard activitate
industriala.

Art. 3. (1) Licitatia publici se va desfasura dupd metoda licitatiei deschise competitive, cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

(2) Pasul de licitatie in urcare este de cite 50 de lei, pornind de la pretul minim de 1.300
lei/luna.

Art. 4. In sensul prezentului regulament, termenii $i expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoani, numitd locator, se obliga sa
asigure celeilalte pérti, numitd locatar, folosinta unui bun pentry o anumitid pericada, in
schimbul unui pret, denumit chirie;

b) imobile — imobilul identificat la art. 1 in care urmeazi a se desfisura activitatea de
comert.

c) inifierea procedurii de inchiriere — data publicirii invitatiei de participare in mass-
media §i pe site-ul institutiei;

d) licitatie publicd — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de proprietate analizeazd si evalucazi ofertele depuse si stabileste oferta
cistigitoare;

e) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare/ proprietar pentru Incheierea contractului de inchiriere;

£ oferta — actul juridic prin care o persoani fizica ori persoani Juridica autorizatd isi
manifestd vointa de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de inchiriere;

g) ofertant — orice persoani fizicd, juridicd de drept privat sau public care a depus oferta
in termenul de depunere al ofertelor indicat in invitatia de participare.

h) zile — zile calendaristice, In afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile

lucrétoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementirilor Codului de procedura
civila,

Art. 5. Stabilirea prefului de pornire s-a efectuat in temeiul Actualizirii pretului stabilit prin
Raport de evaluare inregistrat la Primiria orasului Baraolt sub nr. 7037/31. 12.2020, Intocmit
de cétre Ledan-Muntean Sandor .

Art. 6. (1) Documentatia de inchiriere contine in mod obligatoriu urmétoarele sectiuni:

a) caietul de sarcini;

b) propunerea de contract;

¢) formulare si modele;

(2) Caietul de sarcini este cuprins in anexa nr.1 la prezentul regulament si contine i mod
obligatoriu urmatoarele:



a) datele de identificare ale titularuiui dreptului de proprietate:

b} descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat;

d) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

e) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor;

g) cuantumul garantiei de participare si cel al garanfiei de buna executie contractual;
h} destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii;

i) interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului;

1) durata Tachirierii;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazé de act aditional;
1) facilitatile suplimentare;

m) perioada de valabilitate a ofertei ;

n) reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Art. 7, (1) Garantia de participare se constituie de cétre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al
acestuia, pana la termenul limitd de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primériei
orasului Baraolt, sau prin virament bancar.

(3) Valoarea garantiei de participare este de 200 de lei.

{(4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a céror ofertd nu a fost declarata
cstigitoare, in termen de maximum 10 zile lucrdtoare de la data semnirii contractului de
inchiriere.

(5) Garantia de participare constituita de ofertant se retine in urmatoarele situatii:

a) céstigitorul licitatiei nu semneazé contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a
ofertei;
b) castigatorul licitatiei nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.

Art. 8. (1) Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre publicare Tn mass
media si pe site-ul propriu, cu cel putin 20 de zile Tnainte de data fixatd pentru organizarea
licitatiei, o invitatie de participare care cuprinde cel putin urmétoarele date:

a) denumirea si sediul titularuiui dreptului de proprietate;

b) obiectul si durata inchirierii,

c) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) data, adresa si ora limita de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

f) modul de obtinere a documentatiei de Inchiriere.

(2) Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura Primiriei
or. Baraolt, pina la data si ora limita stabilitd 1n invitatia de participare un plic inchis si sigilat
care conjine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini. Pe
plic se mentioneazd numele si prenumele/denumirea i adresa ofertantului, mentiunea
“Licitatie pentru inchiriere imobil situat in Baraolt, str. Apei, nr. 68”.

(3) In perioada cuprinsa intre data publicirii invitatiei de participare si data limita de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricirei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine de la Compartimentul administrarea domeniului
public si privat, investitii si licitatii, n zilele lucrétoare intre orele 8.00-14.00.

(3) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificiri fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau
ca urmare a aparitiel unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are
dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

(6) Oferta se elaboreazd 1n conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini, sd fie completd,
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fermd, reald i serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original si se
stampileazd pe fiecare pagina.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se impun prin
procedura de inchiriere, se transmit in scris cétre titularul dreptului de proprietate.

(8) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

(9) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitati :

a) prin posti (cu confirmare de primire, dupi caz);

b) prin fax, cu confirmare de primire;

¢} prin email la adresa electronica a primariei: primariaz@primariabaraolt.ro

d) prin combinatia celor previzute la literele a) —¢).

(10) Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere,
modalititile de comunicare pe care intentioneazi si le utilizeze pe parcursul aplicérii
procedurii de inchiriere.

(11) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informafii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd
informatitle solicitate de citre acesta.

Art. 9. (1) Ofertele depuse sc analizeazi si se evalueazi de cdtre o comisie, numita in acest
scop prin Hotédrarea Consiliului Local Baraolt, denumiti in continuare comisia de evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formata dintr-un numér de 3 membri, dintre care un secretar si
un presedinte.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de evaluare nu are
posibilitatea de a-si Indeplini atributiile, acesta va fi inlocuit de citre un membru supleant, in
ordinea Tncrisd in hotardre. Dupd inlocuire, calitatea de membru al comisiei de evaluare este
prefuatd de citre membrul supleant.

(4) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) verificarea Indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

e) Intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigitoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(5) Oferta este considerata inacceptabila in urmitoarele situatii :

a) a fost depusa dupi data si ora limiti de depunere sau la o alti adresa decat cea stabilita
in invitatia de participare;

b) nu este insotitd de garania de participare, conform documentatici de inchiriere ;

c) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite prin documentatia de inchiriere ;

d) ofertantul nu desfisoard activitate industriala.

(6) Oferta este consideratd neconformd in urmitoarele situatii :

a) nu satisface in mod corespunzitor cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul dreptului

de proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu accepti renuntarea la
clauzele respective.

(7) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
se iau numai cu votul majorititii acestora.

(8) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pani la data si ora limit stabilite
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare. Eventualele clarificari si
documente suplimentare clarificatoare solicitate de comisia de evaluare nu sunt considerate
completiri ale ofertei depuse.



Art. 10. (1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta céstigitoare se consemneazi in
procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine urmiétoarele informatii :

a) denueirea si sediul titularul dreptului de proprietate;

b) obiectul contractului de inchiriere;

c) denumirea ofertantilor ;

d) pretul de pornire al licitatiet;

e) denumirea ofertantilor respinsi si motivele care au stat la baza acestei decizii ;
1) modificarile si retragerile de oferte ;

o) denumirea ofertantilor a cdror ofertd a fost declaratd cagtigétoare ;

h}) clasamentul in functie de pretul ofertat ;

i) dacd este cazul, justificarea hotirarii de anulare a procedurii ;

B orice alte precizéri pe care comisia de evaluare le considera necesare.

(2) Procesul-verbal se semneazi de citre membrii comisiei si de cétre ofertanti/ reprezentantii
ofertantilor si care se legitimeazd cu buletin/carte de identitate sau mputernicire/delegatie,
dupa caz.
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(3) Dupé anuntarea verbald a castigatorului de cétre presedintele comisiei de licitatie, licitatia
se declard Inchisa.

Art. 11. (1) Licitatia se poate desfiisura in situatia in care pénd [a data limitd de depunere a
ofertelor au fost depuse cel putin doud oferte corespunzitoare. In caz contrar licitatia se
repetd dupd 7 zile lucrdtoare, in aceleasi conditii.

(2) Dac dupi reluarea licitatiei existd depusid o singurd ofertd corespunzitoare, chiria se
stabileste de comun acord, fard a putea fi mai mica decat pretul de pornire al licitatiei.

Art, 12. Rezultatul licitatiei se comunica in termen de 5 zile calendaristice tuturor ofertantilor
participanti la licitatie.

Art. 13. (1) Orice ofertant care a participat ia licitatie poate formula, in scris, o contestatie, Tn
termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data comunicérii rezultatului licitatiei (nu sunt
luate in calcul ziva comunicarii si ziua depunerii) si care se depune la registratura Primariei
or. Baraolt.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 3 zile lucritoare de la data
inregistrarii de cétre o comisie constituitd in acest scop prin hotirirea Consiliului Local
Baraolt, iar rezultatul se comunica in scris celor Tn cauza.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si
au evaluat ofertele, adicd membrii comisiei de evaluare.

(4) In situatia in care comisia de solutionare a contestatiilor constati justetea
contestatiei/contestatiilor, primarul orasului Baraolt dispune, la propunerea presedintelui
Comisiei, fie repetarea procedurii, fie adjudecarea licitatiei de cétre participantul care a oferit
pretul imediat inferior.

Art. 14, Dupd implinirea termenului de contestare sau dupd solutionarea irevocabili a
contestatiei, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere, in form4 scrisd, cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare, sub
conditia constituirii garantiei de bun executie de citre ofertantul castigitor.

Art. 15, Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen
de 5 zile lucritoare de la Tmplinirea termenului de contestare sau dupd solufionarea
irevocabild a contestatiei (dupa caz), atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 16, In situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de
Tnchiriere Tn forma propusd prin documentia de inchiriere si/sau acceptatd de proprietar sau
dacd nu se prezintd in termenul previzut la art. 16 pentru Incheierea contractului de inchiriere




sau daca acesta nu constituie garantia de buna executie, titularul dreptului de proprietate poate
incheia contractul cu ofertantul clasat pe locul urmitor sau repet licitatia, dupi caz.

Art. 17. Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul — cadru si alte clauze
din Caietul de sarcini, fird sa contravini obiectivelor inchirierii.

Art. 18. Pani la data incheierii contractului de inchiriere, castigatorul licitatiei va face dovada
constituirii garantiei pentru buni executie a contractului, in lei, in cuantum egal cu valoarea
chiriei lunare stabilitd in urma licitatiei, valabild pe durata contractului de inchiriere. Garantia
de buni executie este obligatorie si se constituie in numerar, Ia casieria Primiriei or. Baraolt
sau prin virament bancar.

Art. 19. Ofertantul isi asuma raspunderea exclusiva pentru legalitatea si autenticitatea tuturor
documentelor prezentate fn original si/sau copie.

Art. 20. Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel previizut in anexa nr. 2 la
prezentul regulament.



Anexa nr, I la
Documentatie de atribuire

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unei pirti din imobilul Tnseris in
C¥F 27773 Baraolt, nr top 772 si 773, situat in Orasul Baraolt, str. Apei, nr. 68

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

(D) Prezentul Caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii care are ca
obiect Inchirierea unel suprafete de teren de 506 mp din care ocupate de cladiri 333 mp, din
imobilul situat in Baraolt, str. Apei, nr. 68, inscris in CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773.
Organizatorul licitatiei fiind Orasul Baraolt, cu sediul Primdariei in Baraolt, str. Libertatii, nr.
2, telefon/fax 0267/377507, 0267/377919, cod fiscal 4404788,

(2) Bunul se afld in proprietatea publicd at Orasului Baraolt, conform Anexa nr. 4 din HG. nr.
975/2022 privind atestarea domeniului public al judetului Covasna, precum si al municipiilor,
orasgelor si comunelor din judetul Covasna, fiind identificat pe pozitia nr. 166.

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

(1) Proprietatea este situat In zona esticd a localitatii orasului Baraolt pe Str. Apei, nr. 68, , inscris

in CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773 in suprafatd de 1.083 mp, imobil al carei suprafati de
506 mp se va da spre inchiriere, din care cladiri in suprafatd de 333 mp..
CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

(1) Spatiul va fi dat in folosinta chiriasului in vederea exploatirii acestuia in scopuri
industriale.
(2) Ciriasul este obligat s& desfasoard activitatea pe baza legislatiei in vigoare pentru acest
scop.
(3) Chirtasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toatd durata inchirierii.
(4) Desfasurarea de citre chirias a altor activitdti decédt cele mentionate prin contract, fari
acordul scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia si considere contractul de
concesiune reziliat.
(5) Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea destasurarii activitatii vor fi suportate
in totalitate de chirias, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de cdtre proprictar sau
sciderea din cuantumul chiriel.
(6) De asemenea, chiriasul are obligatia sd execute la timp $i in bune conditii lucrdrile de
intretinere si reparatii normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii terenuiui inchiriat in starea
in care l-a primit in momentul incheierii contractului. in cazul in care chiriasul doreste sa
execute lucrdri de amenajare suplimentard n terenul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor
fi in sarcina sa, concedentului neputind fi obligat sa suporte costul acestora.
(7) Chiriasul nu are dreptul si deterioreze starea fizici actuald al imobilelor inchiriate.

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitafiei, respectiv chiria minimi

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1.300 lei/luna.

CAPITOLUL E. Criteriile de atribuire

cel mai mare nivel al chiriei-

b) capacitatea economico - financiari a ofertangilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) condi{ii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Licitatia se va desfasura dupé metoda licitatiei publice, deschisi, competitiva, cu strigare
st adjudecare la cel mai mare pret oferit lunar.

(3) Pasul de licitatie in urcare este de minim 50 de lei,

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

(1) Ofertantii trebuie sé Indeplineascd urmétoarele conditii:

a) sa fie persoane juridice

b) pand la termenul limitd de depunere a ofertei si aibi constituita garantia de participare
la licitatie;
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c) sii prezinte copia dupi actul de identitate al reprezentantului firmei;

d) si prezinte formularul de ofertd - Formular 1: Scrisoarea de inaintare - Formular 2;
Cerere de Inscriere la licitatie — Formular nr. 3, Declaratia privind eligibilitatea-Formular nr.
4

e) s& facd dovada constituirii garantiei de participare;

1) si prezinte certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

g) si prezinte certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de plati a
impozitelor si taxelor citre bugetul local.

h) Autorizatie de mediu.

(2) Se iau In considerare actele depuse de ofertant pani la data si ora limitd stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupd data desfisurdrii
licitatiei.

(3) In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea
participa la etapa de licitatic competitiva cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buni executie
contractuali

(1) Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al
acestuia, pand la termenul limitd de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primiriei
Baraolt.

(3} Valoarea garantiei de participare este de 200 de lei.

(4) Castigitorul licitatiei are obligatia si prezinte, la data incheierii contractului dovada
constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valabila pe durata contractului,
pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

(5) Valoarea garantiei de buni executie este in cuantum egal cu valoarea de inchiriere lunari
stabilitd In urma licitatiei.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

(1) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfisurarea unei activititi economice, in
conformitate cu legislatia In vigoare.

(2) Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toati durata inchirierii.
CAPITOLUL L Interdictia subinchirierii sau cesioniirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert, este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata concesionrii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiriere pe bazii de act adifional

Durata Inchirierii este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional aprobat
de cétre Consiliul local, semnat de ambele pirti contractante.

CAPITOLUL X. Facilitiitile suplimentare- Nu sunt.
CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a documentatiei de clarificare si a garantiei de participare este
de 90 de zile Incepénd de la data desfasuririi procedurii de licitatie.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locu!
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.,

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

(1} Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura Primiriei
Baraolt un plic inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si documentele
solicitate prin caietul de sarcini, pdnd la data si ora limitd stabiliti in publicarea invitatiel de
participare stabilitd

(2) Pe plic se mentioneaza denumirea si adresa ofertantului, mentiunea “Licitatie pentru
inchirierea imobilul situat in orasul Baraolt, str. Apei, Nr. 68”.

(3) In perioada cuprinsa ntre data publicdrii invitatiei de participare gi data limitd de depunere
a documentatiei de clarificare, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura
oricérei persoare interesate accesul la documentatia de inchiriere.



(4) Documentatia de inchiriere se obtine de la Compartimentul administrarea domeniului
public st privat, investitii si licttatii, in zilele lucritoare ntre orele 8.00-14.00.
(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a documentatiei de
clarificare ca urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de Inchiriere sau ca urmare a apargiei unor motive obiective si justificate,
titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.
(6) Documentatia de clarificare se elaboreazi n conformitate cu prevederile din documentatia
de inchiriere si trebuie si cuprinda detaliat toate conditiile previdzute in caietul de sarcini, sa
fie completa, fermd, reala si serioasd. Toate formularele depuse se semneazi in original si se
stampileazi pe fiecare pagina.
(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris cdtre titularul dreptului de proprietate.
(8) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.
(9) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd
informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor
Data limitd de depunere a documentatiilor de clarificare : ...
Documentatiile se vor depune la registratura Primdriei Baraolt, cu sediul in Baraolt, str.
Libertatii, nr. 2, tel./fax 0267-377507, 0267-377919.
Data, ora deschiderii si verificarea documentatiilor: ........ccoveeeveiciciiieeeenn.
Deschiderea va avea loc la sediul Primdriei or. Baraolt, precizat mai sus.
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
Pot participa la sedinta de deschidere a documentatiilor de clarificare reprezentantii
ofertantilor care au dreptul de a participa la licitatie. Imputernicirea reprezentantilor se face in
scris, la care se anexeazd o copie de pe actul de identitate al persoanei desemnate.




Operator economic Formular nr. 1
Inregistrat la sediul autorititii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE A OFERTEI

Catre,

Denumirea autorititii contractante

Ca urmare a invitatiei de participare apirut in ............. ne. eeeen.. din
................... ( ziua, luna anul), privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
................................... (denumirea  contractului de  achizitie  publicd) noi
.............................................. ( denumirea /numele ofertantului) va transmitem
alaturat urmitoarele: 1. Coletul sigilat i marcat in mod vizibil, contine in original
urmétoarele: a) oferta; b) documentele care insotesc oferta. Avem speranta ci oferta noastrd
este corespunzitoare si va satisface cerintele .

,W
=N

OFertant, «..ovveie e,
( nume st prenume, semndturd autorizatd si stampild)

?J

o
SN



Operator economic Formular nr. 2

FORMULAR DE OFERTA
Catre

(denumnea autoritifii contractante si adresa completa)

l.LExamindnd documentafia de atribuire , subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
..................... (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca in conformitate cu prevederile si

cerintele cuprinse documentatia mai sus mentionatd, $A Prestam ..........ovveviviniieneernieneanennn, (
denumirea serviciilor/lucrarilor) pentru suma de ..o { suma in cifre si litere .
precum si moneda ofertet) platibila dupd receptia serviciilor/lucrarilor , la care se adauga TVA in
valoare de ............... ( suma in cifre si litere , precum si moneda ofertei)

2, Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd cistigitoare si prestam serviciile
in graficul de timp anexat .

3. Ne angajim sd menfinen aceastd ofertd valabila pentru o duratd de ..................... zile(
durata in litere si cifre} respectiv pina la data de .................... { ziva,/luna/anul) si ea va timéne
obligatorie pentru noi §i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Am Inteles gi consimfim ca in cazul in care oferta noastri este stabilita cAstigtoare, si
constituim garantia de bund executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire . 5.
Precizam ca( se bifeaza optiunea corespunzatoare):

[ ] depunem ofertd alternativa, ale cdrei detalii sunt prezentate Intr-un formular de oferti
separat, marcat Tn mod clar ,, alternativi,,;

[ 1 nu depunem ofertd alternativa.

6. Am iInteles si consimfim ca in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, si
constituim garantia de bung executie in conformitate cu prevederile din documentai;la de atribuire .

7. In‘;elegem cd nu suntefi obligati s& acceptafi oferta cu cel mai scizut pref sau orice altd
ofertd pe care o puteti primi .

Data ..o (nume, prenume i
semnaturd) In calitate de ... . legal autorizat s3 semnez oferta pentru si in
NUMELE ... e ( denumirea/ numele operatorului economic)
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Formular nr. 3
CERERE DE INSCRIERE LA LICITA TIE

(denumirea organizatorului licitatiei si adresa completd)

Subsemnatul ..., /reprezentant  imputernicit  al/......cccvoen.
............................................................................................................... (datele de identificare
ale  ofertantului) ca  urmare a  anuntului  de  participare  apirut  in
....................................................... {denumirea publicatiei, mijlocului de informare
etc.) din............... , privind organizarea procedurii de licitatie publici deschisi cu plic inchis
(zi/ lu né/an) pentru inchirierea
(datele de identificare ale bunului pentru
care se sohclta inscrierea Ea llcrca‘gle) ne expz;mam prin prezenta, interesul de a participa in
calitate de ofertant.
Am luat cunostintd de criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor
calificafi si anex@im la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, dupd cum
wrmeazad: 1)

Cu stima,
Data completarii .............ocovrvennn, Ofertant,

(semnatura autorizat)



Formular nr. 4.
DECLARATIE
PRIVIND ELIGIBILITATEA

SubSEMNAtUL . ...eee e /reprezentant imputernicit

(datele de identificare ale ofertantului) declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals in acte public/private, ca nu avem debite fatd de bugetul statului, bugetul local
sau fatil de Orasul Baraolt si cd nu suntem in litigiu cu aceastd autoritate. Subsemnatul declar
cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca organizatorul
licitatiei are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmirii documentelor care
insotesc cererca de nscriere la licitatie, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea
noastri, precum si experienta, competenta si resursele de care dispunem. Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte persoane juridice, si
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Consiliului local al orasului Baraolt cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legturd cu activitatea noastra. Prezenta declaratie
este valabila pand la data incheierii contractului de inchiriere rezultat ca urmare a aplicarii
procedurii de licitatie publicd deschisd cu plic inchis, organizatad de cétre Consiliul local al
Orasului Baraolt.

Cu stimé,

Data completarii «...c.coceeeeericoercnnn. Ofertant,




Anexa nr. 2 la Documentatie de atribuire
CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP. |
Partile contractante

1.1. ORASUL BARAOLT, cu sediul Primiriei In or. Baraolt, str. Libertatii, nr. 2, cod fiscal

4404788, avAnd CONtUL covvvii e e deschis fa Trezoreria Baraolt,
reprezentat prin Primar............ccccecoeeeeeee, n calitate de PROPRIETAR,

si

1.2 s e nanaas veernenene CUSEAIUL L, Cod Uniic
de TNEEEISIIAIE «.oo..oooeoooeeeeeeee e inregistrat la Registrul Comertului
........................................................... , reprezentatd prif .......cceeviceeeicnieneeenen. domiciliat
N s 10 callitate de CHIRIAS,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor

clauze:
CAP. I

Obiectul contractului
Art. 1.
1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea imobilului inscris in CF
27773 Baraolt, nr top 772 si 773, situat In Orasul Baraolt, str. Apei, nr. 68, compus din cladiri
cu suprafafd utild de 333 mp si terenul aferent in suprafatd de 173 mp, cu scopul de a fi
folosit pentru activitati economice.
1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va face la data semnirii Contractului de inchiriere
de ambele pérti contractante.

1.3. Este interzisd subinchirierea In tot sau in parte, unei terte persoane, a imobilului care
face obiectul prezentului contract de inchiriete.
CAP. 111
Seopul contractului
Art. 2
2.1. Bunul imobil inchiriat este dat in folosinga locatarului pentru desfisurarea activitatii
industriale, respectiv pentru fabricarea produselor nealimentare.
2.2, Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toatd durata
nchirierii.
2.3. Desfasurarea de cétre chiriag si a altor activitati decat cele mentionate prin contract, firi
acordul scris al locatorului/ proprietarului, dd dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat de plin drept, fard vreo altd formalitate si fird interventia instantei de
judecatd.
CAP. 1V
Durata contractului
Art. 3
3.1. Contractul se incheie pe o duratd de 10 ani, cu incepere de la data semnirii contractului.
3.2. La expirarea termenului, focatorul are dreptul fie si reinnoiasca contractul, fie si solicite
predarea spatiului in starea in care a fost preluat.
3.3. Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului pentru o nou#i perioadi prin
act aditional, la cererea scrisd a locatarului, facutd cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte
de expirare, In situatia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul
initial.
3.4. Orice prelungire a contractului se aprobd prin hotirire a consiliului local Baraolt. in
eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si modifice
cuantumul chiriei, fard insé ca aceasta sa poata fi diminuata.
3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.
CAP.V
Pretul contractului si modalititile de plati



Art. 41 Cuantumul chiriei lunare este de ........ lei/fund, stabilit prin licitatia deschisd cu
strigare si adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din data de................. . care va fi
achitatd cel tarziu in data de 25 a fiecdrei luni, In baza facturii emise de orasul Baraolt si
transmisd locatarului, la adresa mentionatd in contract.

4.2. Cuantumul chiriei va fi indexatd anual cu indicele de inflatie, comunicati de de Institutul
National de Statisticé,

Art. 5

Plata chiriei se va face In numerar, la casieria Primériel or. Baraolt, in baza facturii emise de
or. Baraolt sau prin ordin de platé, la Trezoreria Baraolt, in contu! Locatorului :

- cod fiscal 4404788.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile pirtilor
Art. 6
Drepturile locatorului:
6.1. Locatorul are dreptul sd inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului bunul
imobil Inchiriat, de cite ori consideri necesar.
6.2. In eventualitatea efectudrii lucrdrilor de investitii si reparatii capitale, verificarea se va
face 1in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si Tn baza unei
documentatii de executie aprobati in conditiile actelor normative.
Art. 7
Drepturile locatarului
Locatarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe Intreaga duratd a acestuia.
Art. 8
Locatorul/proprietarul se obligi:

a) sd predea chiriasului bunul imobil inchiriat, la data semnirii contractului, in
conformitate cu prevederile contractuale;

b) sd asigure folosinta linistitd si utild a bunului imobil inchiriat, pe toatd durata
contractului;

c) sé notifice locatarul despre aparitia oriciror imprejuréri de naturd s aducd atingere
drepturilor sale, dacé are cunostinté despre aceasta;

d) sd se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stinjeni folosinta linistita
si utild a spatiului inchiriat.

Art. 9

L.ocatarul/chiriasul se obliga:

a) si Intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu

buna-credinta si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) s& execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii normale ce Ti
incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea Tn care l-a primit in
momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste si execute lucrari de
amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputand fi obligat si suporte costul acestora.

c) sé plateasc chiria In cuantumul §i la termenele stabilite in contract;
&) sa plateasca contravaloarea utilitatilor facturate de furnizori,
e) s depund o declaratie la organul fiscal local pind la data de 25 a Iunii urméteare

intrédrii in vigoare a contractului, si s achite taxa pe teren si taxa pe clidire la termenele
previizute de Cod fiscal, pe toate perioada de valabilitate al contractului;

) sd raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;
g) sé permita locatorului s controleze moedul Tn care este utilizat spagiul inchiriat si starea

acestuia ori de ¢éte ori acesta considerd necesar;
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h) sé nu aducad modificdri bunuiui imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil, in seris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei Tn vigoare, respectiv obtinerea autorizatici de
constructie dacd este cazul;

i) sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzd a contractului de
locatiune, cu amenajérile, dotdrile functionale aflate cel putin In starea in care l-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire.

1) sé raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de citre clienti sau din cauza
exploatirii abuzive.

k) sd execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere curenti a spatiului
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitétilor;

) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilitigilor consumate
pentru folosinta spatiului inchiriat;

m) in cazul incetdrii contractului din orice motiv, si facd dovada faptului ci nu are
restante cétre furnizorii de utilitati;

n) cheltuielile privind amenajarea spatiutui vor fi suportate in totalitate de chirias,
neputind fi solicitatd preluarea acestora de catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

0) sa mengind destinatia spatiului, respectiv desfisurarea de activitati industriale

Art. 10

Garantia de buni executie

10.1. Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere
dovada constituirii garantiei pentru bund executie a contractului, in lei, In cuantum egal cu
valoarea chiriei lunare, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor
neexecutate.

10.2. Garantia de buni executie se constituie prin depunere in numerar la casieria Primériei
or. Baraolt sau prin virament bancar.

10.3. Garantia de buna executie se refine:

a) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;
b) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd integral contravaloarea facturilor pentru
utilitagi timp de 90 de zile, inclusiv eventualele penalititi pentru neplata sau plata cu intdrziere
a acestora;

¢) n cazul in care pe durata derularii contractului sau la incheierea contractului, spatiul
inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina locatarului .

10.4. Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buni executie, oricand pe
parcursul Tndeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu fsi
indeplinegte obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei
de bund executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizind
totodati obligatiile care nu au fost respectate.

10.5. Garantia de bund executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea
efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuati cu valoarea retinerilor
efectuate in conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP. VII

Rispunderea contractuali, penalititi si daune-interese

Art. 11

In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricireia dintre obligatiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fird notificare si fard
intervengia instantelor de judecat,

Art. 12

Pentru neplata chiriei in termenul previzut in contractul de inchiriere se va percepe o
dobindi penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restanti, pentru fiecare zi de
intirziere, pini la plata integrald a acesteia,



Art. 13

Partea in culpi se obligél si pliteascd despigubiri proportionale cu paguba suferitd de cealaltd

parte pentru nerespectarea partiala sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor

contractuale.

CAP, VIII

Rezilierea contractului

Art. 14

14.1.In cazul in care s-a depisit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plati a chiriei
si/sau a contravalorii utilitatilor sau Tn cazu!l nerespectérii oricareia dintre obligatiile
contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept.
fard punere in Intarziere, fard notificare si fard interventia instantelor de judecatd,
locatarul pierzand garantia pentru buna execufte si datordnd eventuale daune-interese.

14.2.0rasul Baraolt Tsi rezervd dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract de inchiriere,
inainte de implinirea termenului convenit, in cazul in care interesul public local o
impune, n conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil.

CAP. IX

Forta majora

Art.15

Forta majord, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

Partea care invocd forfa majord este obligatd si notifice celeilalte pirti, Tn termen de 48

(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si sd ia toate maisurile posibile in vederea

limitérii consecintelor tui. Ulterior acestui moment, pértile, prin reprezentanti, vor confirma

printr-un inscris realitatea §i exactitatea cauzei de fortd majora.

Dacé in termen de 30 (treizeci) zile calendaristice de la producere, evenimentul respectiv nu

inceteazd, partile au dreptul sé-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, t4rd ca

vreuna dintre ele si pretinda daune-interese.

CAP. X

Subinchirierea gi cesiunea

Art. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contraciului de

inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. X1

Incetarea contractului

Art. 17

Prezentul contract de inchiriere inceteazd In urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In prezentul contract, dacd pértile nu convin n scris
prelungirea acestuia, in condifiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterala
de catre locator, cu plata unei despigubiri in sarcina locatarului, dacd este cazul,;

) la disparitia, dintr-c cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul

despigubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntérii;

e) schimbarea destinatiei spatiilor in timpul deruldrii contractului atrage rezilierea de
drept a acestuia;

) in cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul derulérii contractului, locatarul nu
desfasoard activitate comert pe parcursul a trei luni consecutive;

g) prin acordul pértilor.

Art. 18

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereazi, putand fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul pértilor, in
conditiile precizate in prezentul contract.
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CAP. XI1

Litigii

Art. 19

19.1. Pértile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
conciliere directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legdturd cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, pirtile se
vor sesiza 1n scris §i in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizirii, se vor intruni in
acest sens.

19.2. Daca dupid conciliere pirtile nu reusesc sd rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale apdrute. pot solicita ca litigiul si fie solutionat de ciitre instanfele judecatoresti
competente.

CAP. XIIL

Dispozitii finale

Art. 20

Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art. 21

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.

Art. 22

22.1. Orice comunicare Intre pérti trebuie expediati la adresele mentionate in cap. I, prin
postd (recomandatd, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu
confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va
fi consideratd primitd la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerati receptionatii in ziua expedierii, sub
conditia confirmarii primirii acesteia.

22.2, Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materie.

22.3. In cazul in care contractul inceteazd, locatarul se obligd si elibereze spatiul in stare
corespunzitoare si sd predea proprietarului bunul inchiriat in termen de 7 zile calendaristice
de la incetarea contractului.

Art. 23

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi ............... , In 2 (doud) exemplare originale,
céte unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL BARAOLT
PRIMAR

CONTABIIL.

VIZAT JURIDIC,



Anexa nr. 1 Ia HCL nr. 39/2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

i
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lici a.unei parti din Imobilul inscris in CF

-~ e
P

H 4
privind aprobarea Inchirierii prin licitagié:{%})
’

27773 Baraolt,nr top 772 si 773, situs @g{(}_y@@lﬁaraolt, str. Apei, nr. 68
I

Avind In vedere adresa  inregistratd  la Primdria Orasului Baraolt sub nr.
8469/14.04.2026, prin care se solicitd Inchirierea unei parti din imobilul apartinand domeniului
public al Orasului Baraolt, identificat prin C.F. 27773 Baraolt, nr. Top. 772; 773, in suprafati de
506 mp.
CAP. I. OBIECTUL INCHIRIERII

Imobilul care face obiectul inchirierii in suprafatd de 506 mp, este proprietatea publica a
Orasului Baraolt situat in intravilanul Orasului Baraolt, str. Apei, nr. 68, identificat in C.F.
27773 Baraolt, nr, top. 772; 773, categoria de folosintd curti constructii, conform Fisa bunului
Imobil si extrasul de carte funciard de informare nr. 27773 Baraolt,

Terenul In cauzi, cu forma dreptunghiulard, pe care exist edificate patru constructii, se
invecineaza astfel :

* Pe latura nordicd — imobilul cu nr. 66 din str. Apei si str. Apei.
+ Pe latura sudicd - imobilul cu nr. 70 si 72 din str. Apei
* Pe latura estica — trotuarul aferent str. Apei

* Pe latura vesticd - imobilul cu nr. 74 din str. Apei

Avand in vedere ci acest imobil este doar folosit partial de Primaria Orasul Baraolt,
respectiv Spitalul Ordsenesc Baraolt, iar ultima inchiriere a imobilului a fost in anul 2020, este
motivatd inchirierea spatiului.

Cap. I. MOTIVATIA INCHIRIERII
Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun

inchirierea unor bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile lit. b, alin. 6 art. 129 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 republicati cu
modificdrile si completdrile ulterioare, care precizeazii ci terenurile proprietate publicd sau

privatd a unititilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei inchirieri.

el o)

- prevederile art. 333 din din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 republicatd cu modificirile st

completérile ulterioare






- administrarea eficientd a domeniului public al Orasului Baraolt pentru atragerea de venituri
suplimentare [a bugetul local, crearea unor locuri de muncd, administrare judicioasi a
domeniului public in scopul dezvoltdrii sociale si economice a orasului,
Cap. I1I. DURATA INCHIRIERII
3.1. Imobilul se inchiriazit pe 10 ani, pericad care se poate prelungi cu o durati cel putin egali
cu durata initiald a inchirierii, prin acordul de vointi al partilor,
Cap. IV. ELEMENTE DE PRET
4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de 1.300 lei/lund. si s-a stabilit in temeiul actualizarii cu
rata inflatiel a Chiriei Obtenabile refinute prin  Raportul de evaluare inregistrat la primaria
oragului Baraolt sub nr. 7037/31.12.2020, intocmit de citre Ledan-Muntean Sandor evaluator
proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR avand legitimatia nr. 13636.
4.2 Plata chiriei se va face in numerar la caseria Primiriei Orasului Baraolt, din str. Libertatii,
nr. 2 sau prin virament bancar pe contul deschis la Trezoreria Baraolt, beneficiar Orasul Baraolt.
4.3 Sumele anuale prevazute se vor pliti lunar, pana la data de 25 a lunii. Intarzierile la platé se
vor penaliza, in cazul Intdrzierilor mai mari de 60 de zile si se procedeze la rezilierea
contractului de inchiriere, fard a fi necesari interventia instangelor judecitoresti (pact comisoriu
expres)
Cap. V. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedura de Inchiriere propusi este licitatie publici cu strigare prin care orice persoand
fizicd sau persoand juridicd de drept privat, romana sau striina, poate prezenta o oferta.

Destasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie public cu strigare se realizeaz in

conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare organizare a licitatiei.
Cap. VI. TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
Aprobarea studiului de oportunitate de ciitre Consiliul Local, termen estimat

Incheierea contractului de inchiriere in cazul atribuirii, termen estimat 30.06.2026.

INTOCMIT,
Arhitect Sef

Laszlé Sandor
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Anexe 20

FUBETUL OVASNA Seotiuna plan: _
LOCALI{ATEA : BA:"‘L’AOLT Nr. goct. cad.: i5
Nr. cadastral: 54

COD SIRUTA :

- Mr. carte Sunciarar
Cod zonse valordea:

FISA BUNULUI IMOBIL, & s

Cod postal:

>

1. ADRESA RBUNULYT 1MODIL

]

SEr. Apei
Nr. g5
\
3. DETINATOR!
3.1. Teren i
Nurae 31 prenums Nr, Cef, T Suprafain)
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Cladiri care se inchiriazi: C4; C3 si suprafata de 233 mp din C2
Cladiri Tn folosintd ce nu se pot inchiria:
Serviciul Voluntar Pentru situatii de urgentd — Priméria Oras Baraolt Clsi 70 mpdin C2
Spitaful Ordsenesc Baraolt din C2 suprafata de 50 mp
Terenul care se inchiriazi este 173 mp reprezentand cota de 1/3 din suprafata tptald de curte fira
constructii din suprafata din CF de 1083 mp (1083 — 563 = 520)
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE ', W
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publies a 1‘1\ gg.,pg"ln--gi'i’ﬁ_lp; ipigbilel inscris in
CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773, situat in Ora$1§h’§?t‘aeltgstr_. Apei) nr. 68

LY '

Art. L. (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de Inchirierea unei parti din imobilul
inscris in CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773, respectiv terenul in suprafatd de 506 mp, din
care ocupate de cladiri 333 mp, situat in Orasul Baraolt., str. Apei, nr. 68, aflat in proprictatea
publica a Orasului Baraolt, pozitia nr. 166 din Lista bunurilor care alcituiesc domeniul public
al oragului Baraolt, aprobat prin HCL nr. 32/2002, atestat prin HG nr. 975/2002.

(2) Imobilul se inchiriaza in vederea desfisuririi activitatilor industriale.

Art. 2. (1) Inchirierea bunului se realizeaza in baza unui contract incheiat cu persoana fizica
ori persoana juridicd, conform prezentului regulament.

(2) La licitatie pot participa persoanele juridice, sau persoancle fizice care au intrat in posesia
caletufui de sarcini, au constituit garantia de participare si care desfisoard activitate
industriala.

Art. 3. (1) Licitatia publicd se va desfdsura dupi metoda licitatiei deschise competitive, cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

(2) Pasul de licitaie In urcare este de cite 50 de lei, pornind de la preful minim de 1.300
lei/Tuna.

Art. 4. In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numita locator, se obligh si
asigure celeilalte parfi, numitd locatar, folosinta unui bun pentru o anumiti periocadd, in
schimbul unui pret, denumit chirie;

b) imobile — imobilul identificat la art. 1 in care urmeazi a se desfisura activitatea de
comert.

c) initierea procedurii de nchiriere - data publicarii invitatiei de participare in mass-
media si pe site-ul institutiei;

d) licitatie publicd - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de proprietate analizeazi si evalueazi ofertele depuse s stabileste oferta
céstigitoare;

€) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare/ proprietar pentru Incheierea contractului de inchiriere;

) oferta - actul juridic prin care o persoani fizici ori persoani juridicd autorizatd isi
manifestd voin{a de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de inchiriere;

g) ofertant — orice persoand fizica, juridicd de drept privat sau public care a depus oferta
in termenul de depunere al ofertelor indicat in invitatia de participare.

h) zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ci sunt zile

lucritoare; termenele exprimate n zile sunt conform reglementirilor Codului de procedurd
civila.

Art. 5. Stabilirea pretului de pornire s-a efectuat in temeiul Actualizarii pretului stabilit prin
Raport de evaluare inregistrat la Primiria oragului Baraolt sub nr. 7037/31.12.2020, intocmit
de catre Ledan-Muntean Sandor .

Art. 6. (1) Documentatia de inchiriere confine in mod obligatoriu urmitoarele sectiuni:

a) caletul de sarcini;

b) propunerea de contract;

¢) formulare si modele;

(2) Caietul de sarcini este cuprins in anexa nr.1 la prezentul regulament si contine in mod
obligatoriu urmétoarele:



a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;

b} descrierea bunulul imobil care face obiectul inchirierii;

¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului Inchiriat;

d) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minimé;

e) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor;

g) cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna executie contractuala;
h) destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii;

i} interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului;

1) durata Inchirierii;

k) posibilitatea pretungirii duratei contractului de inchiriere pe bazé de act aditional;
1) facilitdtile suplimentare;

m) perioada de valabilitate a ofertei ;

n) reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Art. 7. (1) Garantia de participare se constituie de ctre ofertant In scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al
acestuia, pdna la termenul limita de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primiriei
orasului Baraoly, sau prin virament bancar.

(3) Valoarea garantiei de participare este de 200 de lei.

{4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a céror ofertd nu a fost declaratd
cistigitoare, in termen de maximum 10 zile lucritoare de la data semnirii contractului de
inchiriere.

(5) Garantia de participare constituitd de ofertant se retine n urmdtoarele situatii:

a) cistigdtorul licitatiei nu semneazi contractul de Inchiriere in termenul de valabilitate a
ofertet;
b) castigatorul licitatiei nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.

Art, 8. (1) Titularul dreptului de proprietate are obiigatia de a transmite spre publicare In mass
media si pe site-ul propriu, cu cel putin 20 de zile Tnainte de data fixatd pentru organizarea
licitatiei, o invitatie de participare care cuprinde cel putin urmatoarele date:

a) denumirea si sediul titularului dreptului de proprietate;

b) obiectul si durata inchirierii;

c) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e} data, adresa si ora limitd de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora,

f) modul de obtinere a documentatiei de inchiriere.

(2) Persoanele care manifestil interes de participare la licitatie depun la registratura Primariei
or. Baraolt, pana la data si ora limitd stabilitd in invitatia de participare un plic nchis si sigilat
care contine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini. Pe
plic se mentioneazi numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea
”Licitatie pentru inchiriere imobil situat in Baraolt, str. Apei, nr, 687,

(3) In perioada cuprinsd intre data publicarii invitatiet de participare si data limitd de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricérei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine de la Compartimentul administrarea domeniului
public si privat, investitii si licitatii, Tn zilele lucratoare intre orele 8.00-14.00.

(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau
ca urmare a aparitiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptultui de proprietate are
dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

(6) Oferta se elaboreazd Tn conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie si cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa fie completa,




ferma, reald si serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original si se
stampileaza pe fiecare pagini.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se impun prin
procedura de inchiriere, se transmit Tn scris citre titularul dreptului de proprietate.

(8) Orice document scris trebuie inregistrat Tn momentul transmiterii, respectiv in momentul
printirii.

(9} Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitati :

a} prin postd (cu confirmare de primire, dupi caz);

b) prin fax, cu confirmare de primire;

¢) prin email la adresa electronica a primdriei: primaria@primariabaraolt.ro

d) prin combinatia celor previzute la literele a) —¢).

(10) Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere,
modalititile de comunicare pe care intentioneazi si le utilizeze pe parcursul aplicarii
procedurii de inchiriere.

(11} Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd
informatiile solicitate de ciitre acesta.

Art. 9. (1) Ofertele depuse se analizeazd si se evalueazi de citre o comisie, numitd in acest
scop prin Hotérdrea Consiliului Local Baraolt, denumiti in continuare comisia de evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formata dintr-un numir de 3 membri, dintre care un secretar si
un presedinte,

(3) In situagia in care din motive obiective un membru al comisiei de evaluare nu are
posibilitatea de a-gi indeplini atributiile, acesta va fi inlocuit de ciitre un membru supleant, in
ordinea Tnerisa in hotiirire. Dupd Inlocuire, calitatea de membru al comisiei de evaluare este
preluatd de citre membrul supleant.

(4) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) verificarea indeplinirii conditillor de participare de ciitre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

c) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

e) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigitoare;

1) In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(5) Oferta este considerati inacceptabild in urmitoarele situatii :

a) a fost depusd dupa data si ora limita de depunere sau la o alti adresa decit cea stabiliti
in invitatia de participare;

b) nu este insotitd de garantia de participare, conform documentatiei de inchiriere ;

c) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre ceringele de
calificare stabilite prin documentatia de inchiriere ;

d) ofertantul nu desfasoard activitate industriala.

(6) Oferta este consideratd neconformi in urmétoarele situatii :

a) nu satisface Tn mod corespunzitor ceriniele caietului de sarcini;

b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul dreptului

de proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu acceptd renuntarea la
clauzele respective,

(7) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
se iau numai cu votul majoritdtii acestora.

(8) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pani la data si ora limiti stabilite
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completiri ulterioare. Eventualele clarificari si
documente suplimentare clarificatoare solicitate de comisia de evaluare nu sunt considerate
completari ale ofertei depuse.



Art. 10. (1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta castigétoare se consemneaza in
procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine urmitoarele informatii :

a) denumirea si sediul titularul dreptului de proprietate;

b) obiectul contractului de inchiriere;

c) denumirea ofertantilor ;

d) pretul de pornire al licitatiei;

e) denumirea ofertantilor respinsi si motivele care au stat la baza acestei decizii ;
f) modificarile si retragerile de oferte ;

g) denumirea ofertantilor a caror oferté a fost declaratd castigitoare :

h) clasamentul in functie de pretul ofertat ;

i) dacd este cazul, justificarea hotarérii de anulare a procedurii ;

k) orice alte precizari pe care comisia de evaluare le considera necesare.

(2) Procesul-verbal se semneaza de cétre membrii comisiei si de catre ofertanti/ reprezentantii
ofertantilor si care se legitimeazad cu buletin/carte de identitate sau imputernicire/delegatie,
dupia caz.

(3) Dupa anuntarea verbald a castigatorului de citre presedintele comisiei de licitatie, licitatia
se declard Tnchisi.

Art. 11. (1) Licitatia se poate desfisura in situatia In care pani la data limita de depunere a
ofertelor au fost depuse cel putin doud oferte corespunzitoare. In caz contrar licitatia se
repetd dupi 7 zile lucritoare, in aceleasi conditii.

(2) Daca dupd reluarea licitatiei existd depusd o singurd ofertd corespunzitoare, chiria se
stabileste de comun acord, fard a putea fi mai micd decét pretul de pornire al licitatiei.

Art. 12. Rezultatul licitatiel se comunica In termen de 5 zile calendaristice tuturor ofertantilor
participanii la licitatie.

Art. 13. (1) Orice ofertant care a participat la licitatie poate formula, in scris, o contestatie, in
termen de 3 zile lucrdtoare, calculate de la data comunicérii rezultatului licitatiei (nu sunt
luate in calcul ziua comunicérii si ziua depunerii) si care se depune la registratura Primiriei
or. Baraolt.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 3 zile lucritoare de la data
inregistririi de cétre o comisie constituitd in acest scop prin hotirdrea Consiliului Local
Baraolt, tar rezultatul se comunica Tnn scris celor in cauzi.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si
au evaluat ofertele, adicd membrii comisiei de evaluare.

(4) in situatia in care comisia de solutionare a contestatiilor constati justetea
contestatiei/contestatiilor, primarul orasului Baraolt dispune, la propunerea presedintelui
Comisiei, fie repetarea procedurii, fie adjudecarea licitatiei de catre participantul care a oferit
pretul imediat inferior.

Art, 14, Dupd implinirea termenului de contestare sau dupid solutionarea irevocabila a
contestatiei, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere, Tn formi scrisa, cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilitd ca fiind céstigdtoare, sub
condifia constituirii garantiei de bund executie de citre ofertantul céstigator.

Art. 15, Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a Tncheia contractul de inchiriere n termen
de 5 zile lucritoare de la implinirea termenului de contestare sau dupd solutionarea
irevocabild a contestatiei (dupd caz), atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 16. In situatia in care ofertantul declarat céastigitor refuza incheierea contractului de
nchiriere Tn forma propusd prin documentia de Inchiriere si/sau acceptatd de proprietar sau
daci nu se prezinta in termenul previizut la art. 16 pentru incheierea contractului de Inchiriere




sau daci acesta nu constituie garantia de buni executie, titularul dreptului de proprietate poate
incheia contractul cu ofertantul clasat pe locul urmitor sau repetd licitatia, dupa caz.

Art. 17. Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul — cadru si alte clauze
din Caietul de sarcini, fard si contravini obiectivelor inchirierii.

Art. 18, Pana la data incheierii contractului de inchiriere, castigitorul licitatiei va face dovada
constituirii garantiei pentru bund executie a contractului, in lei, in cuantum egal cu valoarea
chiriei lunare stabilitd in urma licitatiei, valabila pe durata contractului de inchiriere. Garantia
de bund executie este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primariei or. Baraolt
sau prin virament bancar.

Art. 19. Ofertantul fsi asumad raspunderea exclusivit pentru legalitatea si autenticitatea tuturor
documentelor prezentate in original si/sau copie.

Art. 20. Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel previizut in anexa nr. 2 la
prezentul regulament.



Anexa nr. I la
Documentatie de atribuire

CAIET DE SARCINE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unei parti din imobilul Trscris Tn
CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773, situat in Orasul Baraolt, str. Apei, nr. 68

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate
(1) Prezentul Caiet de sarcini s-a Intocmit in vederea organizirii unei licitatii care are ca
obiect Tnchirierea unei suprafete de teren de 506 mp din care ocupate de clidiri 333 mp, din
imobilul situat in Baraolt, str. Apei, nr. 68, inscris in CF 27773 Baraolt, nr top 772 s1 773.
Organizatorul licitagiei fiind Orasul Baraolt, cu sediul Primériei in Baraolt, str. Libertitii, nr.
2, telefon/fax 0267/377507, 0267/377919, cod fiscal 4404788.
(2) Bunul se afla in proprietatea publicd al Orasului Baraolt, conform Anexa nr. 4 din HG. nr.
975/2022 privind atestarea domeniului public al judetului Covasna, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Covasna, fiind identificat pe pozitia nr. 166.
CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

(1) Proprietatea este situat in zona estic a localititii orasului Baraolt pe Str. Apel, nr. 68, , inscris
in CF 27773 Baraolt, nr top 772 si 773 in suprafatd de 1.083 mp, imobil al carei suprafatd de
506 mp se va da spre inchiriere, din care clidiri in suprafatd de 333 mp..
CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

{1) Spatiul va fi dat In folosinta chiriasului In vederea exploatirii acestuia in scopuri

industriale.
(2) Ciriasul este obligat sd desfisoard activitatea pe baza legislatiei in vigoare pentru acest
scop.
(3) Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toatd durata inchirierii.
(4) Desfasurarea de cétre chirias a altor activitati decét cele mentionate prin contract, firf
acordul scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia s@ considere contractul de
concesiune reziliat.
(5) Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea destasurdrii activitatii vor fi suportate
in totalitate de chirias, neputdnd fi solicitati preluarea acestora de cdtre proprietar sau
sciderea din cuantumul chiriei.
(6) De asemenea, chiriasul are obligatia s execute la timp si In bune conditii lucrdrile de
Tntretinere §i reparatii nortale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii terenului inchiriat in starea
in care l-a primit in momentul incheierii contractului. in cazul in care chiriasul doreste si
execute lucriri de amenajare suplimentard in terenul Inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor £
fi in sarcina sa, concedentului neputind fi obligat s& suporte costul acestora.
(7) Chiriasul nu are dreptul si deterioreze starea fizica actuald al imobilelor inchiriate.

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
Pretul minim de pornire al licitatiei este de 1.300 lei/luni.
CAPITOLUL E. Criteriile de atribuire
a) cel mai mare nivel al chiriei-
b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Licitatia se va desféisura dupd metoda licitatiei publice, deschisd, competitivé, cu strigare
si adjudecare la cel mai mare pret oferit lunar.
(3) Pasul de licitatie In urcare este de minim 50 de lei.
CAPITOLUL ¥. Cerintele privind calificarea ofertantilor
(1) Ofertantii trebuie sa indeplineascd urmdtoarele condifii:
a) sd fie persoane juridice
b) pénd la termenul limitd de depunere a ofertei si aibi constituitd garantia de participare
la licitatie;



c) sa prezinte copia dupé actul de identitate al reprezentantului firmei;

d) sa prezinte formularul de ofertd - Formular 1; Scrisoarea de inaintare - Formular 2;
Cerere de nscriere la licitatie — Formular nr. 3, Declaratia privind eligibilitatea-Formular nr.
4

€) s facd dovada constituirii garantiei de participare;

) si prezinte certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

g} s prezinte certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de plati a
impozitelor si taxelor citre bugetul local.

h) Autorizatie de mediu.

(2) Se tau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabiliti
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completdri uliterioare, dupi data desfisurarii
licitatiel.

(3) In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea
participa la etapa de licitatie competitiva cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buni executie
contractuali

(1) Garanfia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejérii titularului
dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al
acestuia, pana la termenul limitd de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie i numerar, la casieria Primiriei
Baraolt.

(3) Valoarea garantiei de participare este de 200 de lei.

(4) Castigatorul licitatiei are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului dovada
constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valabild pe durata contractului,
pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

(5) Valoarea garantiei de buni executie este in cuantum egal cu valoarea de inchiriere lunari
stabilitd in urma licitatiei.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

(1) Destinatia spatiului Inchiriat este pentru desfisurarea unei activititi economice, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toatd durata inchirierii.
CAPITOLUL I Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Subinchirierea In tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert, este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata concesioniirii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de
inchiriere pe bazii de act adifional

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional aprobat
de cétre Consiliul local, semnat de ambele pirti contractante.

CAPITOLUL K. Facilitiitile suplimentare- Nu sunt.
CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a documentatiei de clarificare si a garantici de participare este
de 90 de zile Incepénd de la data desfasuririi procedurii de licitatie.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

(1) Persoanele care manifesta interes de partticipare la licitatie depun la registratura Primariei
Baraolt un plic inchis si sigilat care contine formularul de oferts, precum si documentele
solicitate prin caietul de sarcini, pind la data §i ora limita stabiliti Tn publicarea invitatiei de
participare stabilita

(2) Pe plic se mentioneazd denumirea si adresa ofertantului, mentiunea “Licitatie pentru
inchirierea imobilul situat in oragul Baraolt, str. Apei, Nr. 68”.

(3) In perioada cuprinsi intre data publicarii invitatiei de participare si data limitd de depunere
a documentatiei de clarificare, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura
oricdrei persoane interesate accesul la documentatia de inchiriere.



{4) DPocumentatia de inchiriere se obtine de la Compartimentul administrarea domeniului
public si privat, investitii st licitatii, In zilele lucritoare intre orele 8.00-14.00.
(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a documentatici de
clarificare ca urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si justificate,
titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.
(6) Documentatia de clarificare se elaboreazi in conformitate cu prevederile din documentatia
de inchiriere si trebuie sd cuprindi detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa
fie completd, ferma, reald si serioasd. Toate formularele depuse se semneaza in original si se
stampileazi pe fiecare pagina.
(7) Orice comunicare, solicitare. informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris ctre titularul dreptului de proprictate.
(8) Orice document scris trebuie inregistrat Tn momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.
(9) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false Tn scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd
informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor
Data limitd de depunere a documentatiilor de clarificare : ......cccvvvrerrrerivennnnn,
Documentatiile se vor depune la registratura Primériei Baraolt, cu sediul in Baraolt, str.
Libertitii, nr. 2, tel./fax 0267-377507, 0267-377919.
Data, ora deschiderii si verificarea documentatiilor: ..o vvveeerierecieieeen,
Deschiderea va avea loc la sediul Primériei or. Baraolt, precizat mai sus.
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
Pot participa la sedinta de deschidere a documentatiilor de clarificare reprezentantii
ofertantilor care au dreptul de a participa la licitatie. Imputernicirea reprezentantilor se face in
scris, la care se anexeazi o copie de pe actul de identitate al persoanei desemnate,




Operator economic Formalar nr, 1
Inregistrat {a sediul autoritétii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE A OFERTE!

Catre,

Denumirea autorititii contractante

Ca urmare a invitatiei de participare apdrut in ............. nr. ..., din
................... ( ziua, luna anul), privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
................................... (denumirea  contractului  de  achizitie  publicd) noi
.............................................. ( denumirea /numele ofertantului) v transmitem
aldturat urmitoarele: 1. Coletul sigilat §i marcat in mod vizibil, contine in original
urmdtoarele: a} oferta; b) documentele care insotesc oferta. Avem speranta ci oferta noastri
este corespunzétoare §i va satisface cerintele .

Ofertant, .ooooviiii e s
( nume si prenume, semndturd autorizatd si stampili)



Operator econormic Formular nr. 2

FORMULAR DE OFERTA
Catre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completd)

1.Examindnd documentatia de atribuire , subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
..................... (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca in conformitate cu prevederile si

cerintele cuprinse documentatia mai sus mentionatd, S3 Prestim ........o.oveovoieriiniiinrineeeennn.n, {
denumirea serviciilor/lucrarilor) pentru suma de ... { suma in cifre si litere .
precum si moneda ofertei) platibila dupd receptia serviciilot/lucrérilor , la care s¢ adaugd TVA in
valoare de ............... ( suma Tn cifre si litere , precium si moneda ofertei)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigitoare si prestam serviciile
in graficul de timp anexat .

3. Ne angajam sa menfinem aceastd ofertd valabila pentru o duratd de ..................... zile(
durata in litere si cifie) respectiv pand la data de .................... ( ziva/luna‘anul) $i ea va ramine
obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricnd Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Am infeles si consimfim ca in cazul in care oferta noastra este stabilita cAstigitoare, si
constituim garantia de buna execugie Tn conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire . 5,
Precizim c3( se bifeazi optiunea corespunzitoare):

[ ] depunem ofertd alternativd, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
separat, marcat in mod clar ,, alternativa,,;

[ ] nu depunem oferts alternativi.

6. Am inteles si consimfim ca in cazul in care oferta noastrd este stabilita céstigitoare, sa
constituim garantia de buni executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire .

7. Infelegem cii nu suntefi obligati s3 acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice altd
oferta pe care o putefi primi .

Data ... (nume, prenume si
semndturd) In calitate de .................ooes o legal autorizat sd semnez  oferta pentru si in
NUMEIE L.ovin i e ( denumirea/ numele operatorului economic)
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Formular nr. 3
CERERE DE INSCRIERE LA LICITA TIE

(denumirea organizatorului licitatiei si adresa completa)

Subsemnatul ... /reprezentant  mputernicit  al/.............
............................................................................................................... (datele de identificare
ale  ofertantului) ca  urmare a  anunfului  de  participare  aparut  in
....................................................... (denumirea publicatiei, mijlocului de informare
etc.ydin............... , privind organizarea procedurii de licitatie publici deschisi cu plic inchis
(zi/ funi/an) pentru inchirierea L.
w (datele de identificare ale bunului pentru
care se solmta inscrierea la licnatze) ne e\pumam prin prezenta, interesul de a participa in
calitate de ofertant.

Am luat cunostin{d de criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor
calificati si anexim la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, dupa cum
urmeaza: 1),

Cu stima,
Data completdrii v...c.ccoorvvvviveniveee. Ofertant,

(semnatura autorizati)



Formular nr. 4.
DECLARATIE
PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul...cooooviie e /reprezentant Tmputernicit

(datele de identificare ale ofertantului) declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals in acte public/private, cd nu avem debite fatd de bugetul statului, bugetul local
sau fatdi de Orasul Baraolt si cd nu suntem 1n litigiu cu aceastd autoritate. Subsemnatul declar
cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca organizatorul
licitatiei are dreptul de a solicita, In scopul verificdrii si confirmirii documentelor care
insotese cererea de inscriere la licitatie, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea
noastri, precum si experiena, competenta si resursele de care dispunem. Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banc, alte persoane juridice, sé
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Consiliului local al orasului Baraolt cu
privire la orice aspect tehnic si financiar In legaturd cu activitatea noastrd. Prezenta declaratie
este valabild pénd la data incheierii contractului de inchiriere rezultat ca urmare a aplicérii
procedurii de licitatie publicd deschisé cu plic inchis, organizati de cétre Consiliul local al
Orasului Baraolt.

Cu stimé,

Data completarii ....coooevvveiveenennne. Ofertant,

T,

Y

g




_ Anexa nr. 2 la Documentatie de atribuire
CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP. 1
Pirtile contractante

1.1. ORASUL BARAOLT, cu sediul Primariei in or. Baraolt, str. Libertatii, nr. 2, cod fiscal

4404788, avAnd contil .o e deschis [a Trezoreria Baraolt,
reprezentat prin Primar..........occoceee e, , In calitate de PROPRIETAR,

51

1.2, s sessssssrereessssassessorian e CU SEAIUL L . Cod Unic
de TRIEGISHATE ©...vveoeeeeeeecee e inregistrat fa Registrul Comertului
........................................................... , reprezentatd prin ... domiciliat
T e, 10 calitate de CHIRIAS,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor

clauze:
CAP. 11

Obiectul contractului
Art. 1.
1.1, Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea imobilului inscris in CF
27773 Baraolt, nr top 772 si 773, situat in Orasul Baraolt, str. Apei, nr. 68, compus din cladiri
cu suprafatd utild de 333 mp si terenul aferent in suprafatd de 173 mp, cu scopul de a fi
folosit pentru activitati economice.
1.2, Predarea-primirea bunului inchiriat se va face la data semnérii Contractului de Inchiriere
de ambele pirti contractante.

1.3. Este interzisd subinchirierea In tot sau in parte, unei terte persoane, a imobilului care
face obiectul prezentului contract de inchiriere.
CAP. I
Seopul contractului
Art. 2
2.1, Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfisurarea activitatii
industriale, respectiv pentru fabricarea produselor nealimentare.
2.2. Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toati durata
Inchirierii.
2.3. Desfasurarea de catre chiriag i a altor activitati decét cele mentionate prin contract, fard
acordul scris al locatorului/ proprietarului, dd dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat de plin drept, fard vreo alti formalitate si fird interventia instantei de
judecatd.
CAP. IV
Durata contractului
Art. 3
3.1. Contractul se incheie pe o duratd de 10 ani, cu incepere de la data semnirii contractului.
3.2. La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sd relnnoiasca contractul, fie si solicite
predarea spatiului in starea Tn care a fost preluat.
3.3. Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului pentru o noud perioada prin
act aditional, la cererea scrisd a locatarului, facutd cu cel putin 30 de zile calendaristice Tnainte
de expirare, in situatia In care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul
initial.
3.4. Orice prelungire a contractului se aprobdi prin hotirire a consiliului local Baraolt. in
eventualitatea In care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si modifice
cuantumul chiriei, fard insé ca aceasta si poatd fi diminuata.
3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.
CAP.V
Pretul contractului si modalititile de plati



Art. 4.1 Cuantumul chiriei lunare este de .......... lei/lund, stabilit prin licitatia deschis cu
strigare si adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din data de................. . care va fi
achitatd cel tarziu in data de 23 a fiecédreil luni, Tn baza facturii emise de orasul Baraolt si
transmisé locatarului, la adresa mentionatd in contract.

4.2. Cuantumul chiriei va fi indexati anual cu indicele de inflatie, comunicati de de Institutul
National de Statistica,

Art. 5

Plata chiriei se va face tn numerar, la casieria Primdriei or. Baraolt, in baza facturii emise de
or. Baraolt sau prin ordin de plati, la Trezoreria Baraolt, in contul Locatorului :

- cod fiscal 440:1788.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile pirtilor
Art. 6
Drepturile locatorului:
6.1. Locatorul are dreptul si inspecteze/verifice pe tot parcursul deruldrii contractului bunul
imobil inchiriat, de céte ori considerd necesar.
6.2. In eventualitatea efectusirii lucrdrilor de investitil si reparatii capitale, verificarea se va
face in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza unet
documentatii de executie aprobati in conditiile actelor normative.
Art. 7
Drepturile locatarului
Locatarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul i pe rdspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durata a acestuia.
Art. §
Locatorul/proprietarul se obligi:

a) sa predea chiriasului bunul imobil inchiriat, la data semnérii contractului, n
conformitate cu prevederile contractuale;

b) sd asigure folosinta linistitd si utild a bunului imobil inchiriat, pe toatd durata
contractului;

c) sd notifice locatarul despre aparitia oricdror imprejuréri de naturd sa aduca atingere
drepturilor sale, dacé are cunostintd despre aceasta;

d) sa se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stnjeni folosinga linistita
si utiid a spagiului inchiriat.

Art. 9

Locatarul/chiriasul se obligi:

a) s Intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu

buni-credintd si potrivit destinatiei care rezultid din contract, purtdnd rispunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) sd execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil nchiriat n starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului. in cazul in care locatarul doreste si execute lucrari de
amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputind fi obligat s& suporte costul acestora.

c) s& plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite In contract;
d) s& pliteasca contravaloarea utilitatilor facturate de furnizori,
e) s& depund o declaratie la organu! fiscal local pani la data de 25 a lunii urmétoare

intrarii in vigoare a contractului, si si achite taxa pe teren si taxa pe clidire la termenele
prevazute de Cod fiscal, pe toate perioada de valabilitate al contractului;

f) sa raspundd pentru distrugerea totald sau partiala a bunului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;
o) sa permitd locatorului s controleze modul In care este utilizat spatiul inchiriat si starea

acestuia ori de cite ori acesta considerd necesar;
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h) sd nu aducd modificdri bunului imobil inchiriat, decit cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului i cu respectarea legislafiel in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de
construciie daci este cazul;

1) sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de
locatiune, cu amenajarile, dotérite functionale aflate cel putin in starea in care l-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire.

h)] sa raspundd integral pentru deteriordrile aduse spatiului de cétre clienti sau din cauza
exploatarii abuzive.

k) sd execute la timp si In conditii optime reparafiile de intretinere curentd a spatiuiui
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

1) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aterente utilititilor consumate
pentru folosinta spatiului inchiriat;

m) in cazul Incetdrii contractului din orice motiv, s& facd dovada faptului ¢ nu are
restante catre furnizorii de utilititi;

n) cheltuielile privind amenajarea spatiului vor fi suportate in totalitate de chirias,
neputnd fi solicitatd preluarea acestora de citre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

o) sd meniina destinatia spativlui, respectiv desfasurarea de activitiiti industriale

Art. 10

Garantia de buni executie

10.1. Locatarul/chiriasul are obligatia si prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere
dovada constituirii garantiei pentru bund executie a contractului, in lei, in cuantum egal cu
valoarea chiriei lunare, valabili pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor
neexecutate,

10.2. Garantia de buna executie se constituie prin depunere in numerar la casieria Primiriei
or. Baraolt sau prin virament bancar.

10.3. Garantia de buna executie se retine:

a) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;
b) in cazul In care locatarul/chiriasul nu achité integral contravaloarea facturilor pentru
utilitdti timp de 90 de zile, inclusiv eventualele penalititi pentru neplata sau plata cu intirziere
a acestora;

c) n cazul in care pe durata deruldrii contractului sau la incheierea contractului, spatiui
inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina locatarului .

10.4. Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buni executie, oricind pe
parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei
de bund executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizénd
totodati obligatiile care nu au fost respectate.

10.5. Garantia de bund executie se restituie In termen de cel mult 60 de zile de la incetarea
efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuati cu valoarea retinerilor
efectuate in conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP.VII

Rispunderea contractuald, penalitiiti si daune-interese

Art. 11

fn caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricdreia dintre obligatiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fird notificare si fard
interventia instantelor de judecata.

Art. 12

Pentru neplata chiriei in termenul previzut in contractul de inchiriere se va percepe o
dobéndi penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restanti, pentru fiecare zi de
intirziere, pini la plata integrali a acesteia.



Art. 13

Partea in culpa se obligh sé pliteascd despagubiri proportionale cu paguba suferitd de cealalta

parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor

contractuale.

CAP. VIII

Rezilierea contractului

Art. 14

14.1.n cazul in care s-a depésit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plati a chiriei
sifsau a contravalorii utilititifor sau Tn cazul nerespectirii oricareia dintre obligatiile
contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept.
fard punere in intdrziere, fard notificare si fard interventia instantelor de judecats,
focatarul pierzand garantia pentru buna executie si datordnd eventuale daune-interese.

14.2.Orasul Baraolt isi rezervd dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract de inchiriere,
inainte de implinirea termenului convenit, In cazul in care interesul public local o
impune, in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil.

CAP. IX

Forta majori

Art.15

Forta majori, exonereazi de rispundere partea care o invocd, in conditiile legii.

Partea care invoca forta majord este obligatd si notifice celeilalte pérti, in termen de 48

(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si si& ia toate mdésurile posibile in vederea

limitdrii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, pértile, prin reprezentanti, vor confirma

printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de fortd majoré.

Daci in termen de 30 (treizeci} zile calendaristice de la producere, evenimentul respectiv nu

inceteaza, partile au dreptul s&-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca

vreuna dintre ele s pretindd daune-interese.

CAP. X

Subinchirierea si cesiunea

Art. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil Inchiriat sau cesiunea contractului de

inchiriere unui terf este interzisa.

CAP. X1

incetarea contractului

Art. 17

Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd parfile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in condifiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere unilaterald
de citre locator, cu plata unei despagubiri In sarcina locatarului, daca este cazul;

) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul

despiigubiri, .

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificAnd locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntirii;

e) schimbarea destinatiei spatiilor in timpul derularii contractului atrage rezilierea de
drept a acestuia;

£ fn cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul deruldrii contractului, locatarul nu
desfisoara activitate comert pe parcursul a trei luni consecutive;

g) prin acordul pértilor.

Art. 18

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereazd, putdnd fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul partilor, Tn
conditlile precizate in prezentul contract.




CAP. X1I

Litigii

Art. 19

19.1. Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
conciliere directd, orice nelntelegere sau disputd care se poate ivi Intre el in cadrul sau in
legdturd cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabild, pirtile se
vor sesiza in scris si in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizéri, se vor Intruni in
acest sens.

19.2. Dacd dupd conciliere pirtile nu reusesc si rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale apdrute. pot solicita ca litigiul si fie solutionat de citre instantele judecatoresti
competente.

CAP. X111

Dispozitii finale

Art. 20

Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art, 21

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.

Art, 22

22.1. Orice comunicare Intre parti trebuic expediati la adresele mentionate in cap. I, prin
postd (recomandatd, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu
confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va
fi consideratd primita la data mentionaii pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerats receptionatd n ziua expedierii, sub
conditia confirmarii primirii acesteia.

22.2, Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

22.3. In cazul in care contractul inceteazd, locatarul se obliga sa elibereze spatiul in stare
corespunzitoare §i sd predea proprietarului bunul inchiriat in termen de 7 zile calendaristice
de la incetarea contractului.

Art. 23

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astiizi ............... , In 2 (doud) exemplare originale,
cate unul pentru ficcare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL BARAOLT
PRIMAR

CONTABIL

VIZAT JURIDIC,



